CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PRIMERA PARTE EL (LA)ADO il

EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE

1
DENCIHNARAEOMD *EL ARRENDADOR”, POR UNA SEGUNDA PARTE Y POR SU PROPIO DERECHO

=T P —— - ] A QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE, EN LO
SUCESIVO BE LE "DEN 2 E I0” Y A SU VEZ, COMPARECE POR
VOLUNTAD PROPIA EL|INA—FTL.ITMINADO 1 . EN SU CARACTER DE FIADOR U

OBLIGADO SOLIDARIO (S), A QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE

DENOMINARA COMO “EL FIADOR”, DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO “LAS

PARTES” SUJETANDOSE AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

.- Declara “EL ARRENDADOR”:

a) L INR—ELIMINADO 1 |Ser persona fisica, de nacionalidad IEMEMB@ e@Hd,
ddi bEbB@dad gal para suscribir el presente contrato, quienes se identifica con credencial para

votar I-N-BaE—L—I—M—{—NA-D— oy vencimiento en el 2023.
b)  Ser legitimo propietario del inmueble ubicado enINQ_E; IMINADO 2

v

ﬁg@’erﬁme total de 65.99 m2 (metros cuadrados) de terreno y 60 m2 (metros cuadrados)
de Construccuon bien inmueble al que para los efectos del presente contrato se le conocera como el
“INMUEBLE”, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias en su totalidad:
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c) Que el “INMUEBLE" reine condiciones de higiene y salubridad acordes con lo sefialado en las Leyes
aplicables.

d) Que los recursos con los cuales se adquirié el “INMUEBLE” fueron de procedencia licita. Asi mismo, que
el “INMUEBLE” ha sido utilizado de conformidad con los usos permitidos por la autoridad en materia.

e) Que es su deseo, dar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el INMUEBLE mencionado en el inciso
b) de las presentes declaraciones, en los términos y condiciones que se pactaran en el clausulado del
presente contrato.

f) Que seﬁala como domi ilin nars racihic toda tina de natificasianac u dasumantac nara afoctne dal nracanta

contrato, el ubicado en|[N13-ELIMINADO 2

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO”:

a) El clyia_mrIMINADO 1 ,I ser persona fisica, de nacionalidad@wﬁﬁ
edad, [N 1 6 —anlddpa¢RiBdlegabpara suscribir el contr identificandose con credencial para

votar emitida por el Instituto Nacional Electoral

b) Que sefiala como domicilio el que es motivo del presente contrato, el de su fiador, domicilio sefialado para
recibir todo tipo de notificaciones con referencia al presente contrato de arrendamiento o el mismo de “EL
INMUEBLE"

c) Que tiene formal interés de tomar en Arrendamiento, el INMUEBLE manifestado en el inciso b) de las
declaraciones de “EL ARRENDADOR?”, para usarlo como Casa Habitacion.

d) Que tiene un empleo o ingreso formal licito, por lo que cuenta con los ingresos suficientes para
comprometerse en el pago de una pension rentistica, asi como de los demas servicios que se originen,
consuma y contrate durante la vigencia del presente contrato.

e) Que su actividad es contador publico, misma que es licita y con la cual no oculta o pretende ocultar,
encubrir o impedir conocer el origen, localizacion, destino o propiedad de recursos ilicitos, derecho o
bienes, o alertar alguna actividad ilicita.

fy  Que no forma parte ni tiene relacién con ningtn grupo del crimen organizado.

g) Que el origen de la contraprestacion a la que obliga el presente contrato no tiene origen ilicito.

h)  Que conoce la ubicacion, distribucion, medidas y linderos de la localidad que sera arrendada, y que dichas
localidades satisfacen sus requerimientos y necesidades.
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i)  Que esta conforme con el INMUEBLE, y las condiciones de higiene y salubridad que guarda el mismo,
debido a que es una propiedad usada pero en perfectas condiciones de habitabilidad, de conservacién y
que esta dispuesto a celebrar el presente contrato en los términos y condiciones que se pactaran en el
clausulado del mismo.

i) Que puede responsabilizarse por la integridad del INMUEBLE durante todo el tiempo que tenga la posesion

del mismo.
k)  Que al celebrar el presente contrato no tiene mas objeto que el que en el mismo se estipula, por lo que
con la firma del mismo, no oculta o pretende ocultar, encubrir o impedir el origen, localizacién, destino o .

propiedad de dichos recursos, derechos o bienes, o alentar alguna actividad ilicita.

Ill.- Declara EL FIADOR:

a) ElC. iR o bME ARG kre=orror== declara bajo protesta de deci
w&mﬁm -
N22-_ELIMINADQ 2 con capacidad legal y

economica suficiente para obligarse en los términos del presente contrato que se identifica con la
credencial INE nimero|y> 2 _FT.TMTN DO 11

b)  Que cuenta con los recursos financieros necesarios para hacer frente a las obligaciones en su caracter de
obligado solidario o fiador, los cuales asume en términos del presente contrato de conformidad al Articulo
2,401 y relativos del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

IV.- Declaran “EL ARRENDADOR”, “LOS ARRENDATARIOS” y “EL FIADOR” (conjuntamente “LAS
PARTES”):
a) Que cuentan con capacidad legal para obligarse y que se reconocen mutuamente la personalidad con la X
que comparecen; siendo su voluntad tener por celebrado el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
respecto del bien inmueble descrito en la Declaracion | inciso b).
b) Que al decidir celebrar el presente contrato, no existe dolo, mala fe, violencia fisica o moral, o algun otro
factor o elemento que los orille a la firma del presente contrato, por lo que el consentimiento de las partes
no se encuentra viciado.
c) Ambos contratantes declaran que estan conscientes del contenido y alcances del presente contrato, por . .
lo que deciden sujetar el presente al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEL OBJETO: .

“EL ARRENDADOR” se obliga a dar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el inmueble descrito en la
Declaracion |, inciso b), obligandose “EL ARRENDATARIO” a destinarlo Gnica y exclusivamente como “Casa
Habitacién”, quedandole estrictamente prohibido darle un uso diverso, salvo bajo autorizacion por escrito de
“EL ARRENDADOR?”.

SEGUNDA.- PLAZO:

La vigencia del presente CONTRATO sera de 12 doce meses (un afo) forzosos para ambas partes, los cuales
comenzaran a correr a partir del dia 01 de Febrero de 2020 y concluyendo precisamente el dia 31 de Enero
del 2021. Vencido el plazo del arrendamiento, no se prorrogara de manera automatica, sino mediante la
celebracion de un nuevo contrato por escrito.

“EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” convienen en que el plazo del arrendamiento a que se refiere
el parrafo precedente, podra prorrogarse por periodos adicionales de 12 (DOCE) meses cada uno mediante el
consentimiento por escrito de LAS PARTES, siempre y cuando “EL ARRENDATARIO” haya tenido un
excelente comportamiento de pago y de previo aviso por escrito al ‘“ARRENDADOR” por lo menos 30 dias antes
del vencimiento del presente contrato, que es su deseo renovar.

TERCERA. IMPORTE DE RENTA, FORMA DE PAGO.-

“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar a “EL ARRENDADOR?” la cantidad neta de $57,600.00 (Cincuenta
y siete mil seiscientos pesos 00/100 M.N.) mas IVA, por concepto de renta anual, divididos en 12 (doce)
mensualidades de $4,800.00 (Cuatro mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) mas IVA con mantenimiento
incluido en efectivo o mediante transferencia interbancaria a quién EL ARRENDADOR autorice en su caso,



para recibir las pensiones rentisticas correspondientes , por lo que, en este acto, “EL ARRENDATARIO” hace
entrega a EL ARRENDADOR, de la cantidad correspondiente al primer mes de renta, sirviendo el presente
documento, como el recibo mas amplio que a derecho corresponda.

Este importe debe ser pagadero por mensualidades entre los primeros 5 (Cinco) dias naturales contados al
inicio del mes corriente correspondientes a cada mes entrante, en efectivo, en elly24_ w1 IMINADO X

Wmnnm > ] o en el que le indique “EL
NADO—2

Para el caso de que EL ARRENDATARIO incurra en mora en el pago de la renta en el tiempo pactado, y el
retraso fuera de 6 dias o mas, sera acreedor a una penalizacioén que equivale al 5% (Cinco por ciento) respecto
de un mes de renta.

Si el pago fue mediante titulo de crédito o cheque, o transferencia bancaria éste sera recibido salvo buen cobro
y en el caso de que dicho documento careciera de fondos o fuera rechazado por la institucién bancaria por
motivos ajenos “AL ARRENDADOR”, “EL ARRENDATARIO” pagara una cantidad equivalente al 20%
respecto del monto del documento, por concepto de indemnizacién, independientemente de los intereses
moratorios que se estipulan en la clausula que antecede.

“EL ARRENDATARIO” se compromete a no retener las rentas por ninguna razon y renuncia a los derechos
establecidos por el Articulo 2020 (dos mil veinte) del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, salvo cuando las partes
por escrito convengan lo contrario.

En caso de que “EL ARRENDATARIO” dejare de cumplir con el pago de la renta en la forma estipulada, sin
perjuicio de las acciones legales a que “EL ARRENDADOR” pueda ejercer por esta razon, “EL

ARRENDATARIO” debera pagar intereses moratorios sobre saldos insolutos equivalentes a una tasa del 5%
(cinco) por ciento mensual, durante todo el tiempo que dure la mora contado a partir del primer dia en que debic'\
haberse pagado la renta.

En caso de renovacion de contrato, el precio del arrendamiento se incrementara anualmente de acuerdo al
indice Nacional de Precios al Consumidor publicado por el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI)
respecto de los 12 meses inmediatos anteriores, mas el correspondiente mantenimiento.

“EL ARRENDATARIO” esta obligado a pagar las mensualidades de renta completas, aun cuando ocupe el
INMUEBLE durante un lapso menor.

CUARTA.- DEL DEPOSITO EN GARANTIA.

“EL ARRENDATARIO” entrega en este acto como garantia de las obligaciones que asume bajo el presente
contrato la cantidad (DEPOSITO) equivalente a 1 mes de renta $4,800.00 (Cuatro Mil Ochoscientos pesos
00/100 M.N.) mas IVA la cual le sera devuelta sin intereses por “EL ARRENDADOR” a “EL ARRENDATARIO”
dentro de los 30 (TREINTA) dias naturales siguientes a la fecha de desocupacion del INMUEBLE, siempre que
no deba nada por concepto de renta y haya cumplido con todas las obligaciones asumidas bajo el mismo.

De dicho depésito se descontara cualquier cantidad que surgiera por concepto de algun servicio insolvente o
incompleto que hubiera dejado “EL ARRENDATARIO” o algln deterioro o menoscabo que haya sufrido el
INMUEBLE.

Dicho deposito no aplicara bajo ningln concepto para cubrir el pago de la renta de ninguna mensualidad.

QUINTA.- DEL REGIMEN DE CONDOMINIO Y LA CONVIVENCIA VECINAL
En caso de que el "INMUEBLE" arrendado, se encuentre en condominio o fraccionamiento privado, esta sujeto|
al réegimen de condominio y su reglamento donde “EL ARRENDATARIO” se obliga a cumpliry respetar el
mismo y las normas de uso del INMUEBLE y areas comunes. Ademas se compromete a dar cumplimiento con
los puntos manifestados en la presente clausula.

“EL ARRENDADOR?” se obliga a pagar las cuotas completas acordadas por la junta de colonos.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a mantener el buen uso del nivel de sonido de sus aparatos como television,
instrumentos musicales, estéreo, etc.

A no invadir las zonas de circulacién de calle y banquetas.

Mantener el orden en el uso del INMUEBLE arrendado, y mantener las buenas costumbres segin el reglamento
de policia y buen gobierno.

La basura debera ser colocada en los lugares expresamente designados para ello.

No colocar macetas u otros tipos de objetos en el borde del balcén o cornisa, que por el viento o accidentalmente
pudiera caer y poner en riesgo la seguridad e integridad de algunos de los vecinos o vehiculos de los mismos.

SEXTA.- DEL DESTINO Y USO DEL INMUEBLE
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“EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” estan de acuerdo en que el INMUEBLE solo podra destinarse
para CASA HABITACION de “EL ARRENDATARIO”, su pareja y los hijos de “EL ARRENDATARIO” y en su
caso, del personal del servicio doméstico contratado por “EL ARRENDATARIO”, y le queda estrictamente
prohibido a “EL ARRENDATARIO” a Realizar un uso distinto del INMUEBLE.

En caso de que se le dé un uso distinto al pactado, sera motivo suficiente para dar por terminado el presente
contrato.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 1995 fracciones Il y IV y articulo 1999 del Cédigo Civil vigente
en el Estado DE Jalisco, las partes acuerdan que el ARRENDADOR no tendra acceso al inmueble rentado,
salvo por causas de reparaciones urgentes indispensables notificadas ante Notario Pdblico por EL
ARRENDATARIO, y para tal efecto EL ARRENDADOR no esté ni estara en posibilidades de inspeccionar y\o
supervisar los actos o actividades que se lleven en el interior o dentro del &mbito del inmueble.

Igualmente manifiesta EL ARRENDATARIO que el inmueble, los accesorios y los bienes muebles propiedad
de EL ARRENDADOR o incorporados al inmueble no seran utilizados para ocultar o mezclar bienes o productos
de algun delito por el mismo o por terceros, que EL ARRENDATARIO sera el (inico responsable ante cualquier
tipo de autoridad de los actos o actividades que se lleven a cabo en el interior o en el ambito del inmueble y por
lo tanto se obliga a sacar en paz y a salvo a EL ARRENDADOR y en su caso restituir a este, por todas las
consecuencias que el incumplimiento de esta clausula pudiera causarle”

“EL ARRENDATARIO” sera responsable del buen uso del INMUEBLE que le dé él mismo, su familia, personal
doméstico e invitados.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a dar aviso oportuno a EL ARRENDADOR de cualquier novedad dafiosa que
pueda perjudicar EL INMUEBLE o articulos sefialados en el inventario y sera responsabilidad de “EL
ARRENDATARIO” los dafios y perjuicios que se ocasionen por la falta de aviso oportuno.

SEPTIMA.- PENALIZACIONES.

Convienen expresamente las partes, que en caso de que al término del presente contrato, no fuere suscrito
otro, y continten “EL ARRENDATARIO” en posesién de El INMUEBLE arrendado, materia del presente
contrato, pagara “AL ARRENDADOR” ademas del pago de la renta mensual pactada en la clausula tercera de
este contrato en su parrafo primero, el 5% MAS de dicha renta mensual hasta su total desocupacion, por lo
cual si contintia en posesion “EL ARRENDATARIO” del INMUEBLE arrendado se entendera que es en contra
de la voluntad "EL ARRENDADOR”.

En caso de desocupacién anticipada por parte de “EL ARRENDATARIOQO”, éste debera avisar por escrito al
“ARRENDADOR" con 860 dias de anticipacion, y en este caso “EL ARRENDATARIO” pagara una penalizacion
equivalente al 90% de larenta que debi6 pagarse; asi mismo se compromete a permitir la entrada de personas
interesadas en el INMUEBLE por parte “EL ARRENDADOR?”.

OCTAVA.- DEL DERECHO DEL TANTO.

“EL ARRENDATARIO” renuncia al derecho de preferencia del tanto para el caso que “EL ARRENDADOR”
vaya a enajenar EL INMUEBLE sujeto al procedimiento sefialado en las disposiciones aplicables contenidas en
el Codigo Civil del Estado de Jalisco.

En caso de enajenacién o eviccion de El INMUEBLE materia de este contrato, “EL ARRENDADOR” esta
obligado a dar aviso a “EL ARRENDATARIO” y respetar el contrato de arrendamiento en todas y cada una de
sus partes, salvaguardando los intereses y legitimos derechos “EL ARRENDATARIO™.

NOVENA.- PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO.

“EL ARRENDATARIO” esta de acuerdo en que los derechos derivados para este, del presente contrato
excepto por lo que se refiere a las disposiciones aplicables del Codigo Civil, no podran cederse o transmitirse
sin el consentimiento previo y por escrito “EL ARRENDADOR?”, por lo que queda prohibido subarrendar el
INMUEBLE.

Esta clausula de prohibicion de subarrendamiento contempla también la prohibicion de préstamo o uso gratuito
del INMUEBLE o algln area del mismo a persona o empresa diferente a “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA.- DE LAS MODIFICACIONES AL INMUEBLE.



-- E).- El deterioro excesivo del inmueble y la falta de mantenimiento por parte de “EL ARRENDATARIO”,
respecto de las areas que ocupa, para que dicho inmueble se mantenga en las mismas perfectas condiciones
en que fue recibido.

- F).- La queja formal y por escrito de cuando menos 5 vecinos, incluyendo la administracion del
fraccionamiento, que manifiesten a “EL ARRENDADOR”", el mal comportamiento de “EL ARRENDATARIO”,
sus familiares, amigos, personal contratado, visitas entre otros.

DECIMA OCTAVA.- DESOCUPACION DEL INMUEBLE Al término del presente CONTRATO, “EL
ARRENDATARIO"” debera desocupar el INMUEBLE, de lo contrario, “EL ARRENDATARIO” pagara a “EL
ARRENDADOR" por concepto de renta, la cantidad que resulte de multiplicar la renta mensual vigente al
término del contrato por 1.8 (uno punto ocho), hasta que el mismo fuese desocupado y entregado judicial o
extrajudicialmente. En cuyo caso de ninguna manera podra tenerse por indeterminado el contrato objeto del

presente, toda vez que el plazo no podra ser prorrogado si no mediante la celebracion de un nuevo contrato.
Dicho pago sera independiente de y en adicién a cualquier obligacion adicional y/o multa de “EL
ARRENDATARIO” establecida en el presente Contrato o por la ley, y por lo tanto en dicho caso “EL
ARRENDADOR” se reserva el derecho de iniciar cualesquier accién legal en contra de “EL ARRENDATARIO”
por cualquier incumplimiento del presente Contrato, asi como por cualquier dafio que dicho incumplimiento
cause a “EL ARRENDADOR”.

DECIMA NOVENA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE

“EL ARRENDATARIO” debera entregar el INMUEBLE exactamente el dia que termina el plazo de vigencia de
este contrato, y que ha quedado claramente establecida al inicio de este instrumento, en perfecto estado de uso
y conservacion tal cual lo recibio y con las mejoras que haya hecho quedando en beneficio del mismo.

Asi mismo a la entrega de posesion del INMUEBLE debera entregar “EL ARRENDATARIO” al
“ARRENDADOR" los recibos pagados y finiquitos correspondientes de: LUZ, AGUA, GAS, TELEFONO,
INTERNET, CABLE y cualquier otro que haya contratado durante la vigencia del contrato.

“EL ARRENDATARIO” debera entregar la posesion del INMUEBLE materia de este contrato en perfectas
condiciones tal como lo recibié, detallado, pintado, limpio y en el estado funcional en que se encuentra a su
entera satisfaccion y en perfectas condiciones de uso, tanto en sus instalaciones eléctricas como hidraulicas y
sanitarias, vidrios, puertas, chapas, pisos en general de todas sus instalaciones y adaptaciones con que cuentan
para su adecuado funcionamiento para los fines en las que fue disefiado.

“EL ARRENDATARIO" autoriza plenamente al "FIADOR" a entregar la posesion del inmueble al
“ARRENDADOR", en caso de que “EL ARRENDATARIO” por cualquier motivo no estuviese disponible para
tal efecto; en cualquier momento y bastando con un escrito simple de acuse de recibo y entrega para tal fin.

VIGESIMA.- DEL INVENTARIO.

Las instalaciones eléctricas, hidraulicas y de gas en el INMUEBLE son parte del mismo, y por lo tanto propiedad
de “EL ARRENDADOR?”, cualquier agregado que no pueda ser retirado sin perjuicio del INMUEBLE, quedara
a beneficio del mismo.

VIGESIMA PRIMERA.- MISCELANEOS.

En el caso de que por motivo de incumplimiento de la clausula novena o cualquier otra causa imputable a “EL
ARRENDATARIO”, la autoridad cualquiera que ésta fuese llegase a inmovilizar, limitar, clausurar, expropiar o
extinguir el dominio de alguna manera del INMUEBLE, “EL ARRENDATARIO” y el “FIADOR" se obligan de la
manera mas amplia y legal a indemnizar al "ARRENDADOR” recuperando el valor monetario a precio vigente
comercial del INMUEBLE materia de este instrumento.

Si por causas imputables a “EL ARRENDATARIO" su actividad, visitas, familiares o invitados, hubiera alguna
situacion legal que diera lugar a afectar de alguna manera a “EL ARRENDADOR” (sus derechos sobre el
INMUEBLE, las rentas, su tranquilidad personal o su situacion juridica), “EL ARRENDATARIO” se obliga a
pagar los gastos, viaticos, costas, honorarios, consultas legales, etc. a favor de “EL ARRENDADOR” de
manera completa y suficiente para enfrentar cualquier situacion que sea para salvaguardar sus intereses “EL
ARRENDADOR".

“EL ARRENDATARIO” manifiesta que en caso de incumplimiento parcial o total de las clausulas y términos
del presente contrato dara motivo a procedimientos y tramites judiciales y podra ser emplazado en el mismo
domicilio del INMUEBLE arrendado y en caso de no estar ahi podra ser emplazado de manera amplia y legal
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en el domicilio del “FIADOR” establecido claramente en la declaracion Il inciso D de este instrumento, e incluso
en cualquier otro domicilio que fuese localizado.

“EL ARRENDATARIO” faculta a “EL ARRENDADOR?” a calificar su conservacion del inmueble, puntualidad
de pago de la renta en las bases de datos especializadas como buro6 arrendador y las sociedades de informacion
crediticia o analoga que estime convenientes.

VIGESIMA SEGUNDA.- COMPOSTURAS.- Correran a cargo de “EL ARRENDATARIO” todas las
composturas o arreglos de vidrios, puertas, cocina, chapas, closets, instalaciones eléctricas, telefono y el no
realizar dichos arreglos, composturas o adquisiciones sera causa de rescision de este contrato, pues el inmueble
se encuentra completo, con todos estos aditamentos y en el buen estado en el que se encuentra.

RENUNCIA A LOS DERECHOS DE PREFERENCIA Y PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO” renuncia
expresamente a los derechos de preferencia y de prorroga de los que se habla en los articulos 2025 (dos mil
veinticinco) y 2027 (dos mil veintisiete), del Codigo Civil del Estado de Jalisco, para el caso de que “EL
ARRENDADOR” desee arrendar el inmueble a un tercero, de igual manera “EL ARRENDATARIO” renuncia
expresamente al derecho de prorroga que se establece en el articulo 2051 (dos mil cincuenta y una), del Codigo
Civil del Estado de Jalisco.

VIGESIMA TERCERA. EXTINCION DE DOMINIO. “EL ARRENDATARIO” se obliga a impedir el ingreso y/o
almacenamiento dentro de “EL INMUEBLE” y sus instalaciones, de armas de fuego, pélvora, explosivos, droga
de cualquier naturaleza, instrumentos para procesarlas y/o cualquier otro de naturaleza analoga que sirva o
haya servido para cometer algun ilicito, cabe sefalar que el “EL ARRENDATARIO” manifiesta bajo protesta
de decir verdad que su fuente de recursos es licita de acuerdo a lo especificado en la Ley Federal para la
prevencion e identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita, por lo que en caso de
incumplimiento sera el responsable del manejo que se le dé a “EL INMUEBLE” y si se llagare a cometer algun
delito dentro del mismo y/o se viera involucrado “EL INMUEBLE", debera responder ante las autoridades
competentes de fuero comun o federal por lo que en caso de una falta sefialada en la presente clausula,
respondera los obligados por dafios y perjuicios, que seran por el valor de la propiedad materia del
arrendamiento, mismo que se cuantificara mediante peritaje al momento de requerido judicialmente.

Para la interpretacién de la presente clausula desde este momento se deslindan a “EL INMUEBLE"” y a “EL
ARRENDADOR?", quien no guarda relacién alguna con “EL ARRENDATARIO” y sus ocupantes, mas que la
generada por este contrato, y a su vez, manifiestan ambas partes que con anterioridad al presente contrato, no
se conocian o tenian relacion alguna ya sea de forma directa, ni por medio de algun familiar, conocido o amigo.

VIGESIMA CUARTA- ] ]
LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON RECURSO DE
PROCEDENCIA ILICITA

Que EL ARRENDATARIO esta enterado, de las obligacion que tienen de proporcionar a EL ARRENDADOR
la informacién y documentacion necesaria para el cumplimiento de las obligaciones que la Ley Federal para
la Prevencion e identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita establece, segun lo dispone
en su articulo 21. Asi mismo referente al contenido de la fraccion Ill del articulo tercero de la ley de la materia
respecto al concepto de beneficiario controlador y los de presuncion de su existencia, al respecto LAS
PARTES contratantes manifiestan BAJO PROTESTA de conducirse con verdad y bajo su mas estricta
responsabilidad, que en el presente instrumento juridico actian en nombre propio por ser ellos quienes se
benefician de los actos que se contienen vy quienes ejercen los derechos de su uso, goce y disfrute,
aprovechamiento o disposicion de objeto del instrumento y por tanto no existe duefio beneficiario.

VIGESIMA QUINTA.- JURISDICCION.
CLAUSULA COMPROMISORIA Las partes, se someten expresamente, a los métodos alternos respecto de la

atencion de la totalidad del conflicto, en el caso de que llegase a incumplir con alguna o todas las declaraciones
y clausulas pactadas en el convenio de métodos alternos que en este acto se firma, es decir se lleva la solucion
del conflicto mediante el uso de los métodos Alternos que se servira proporcionarle el Prestador de Servicios
que firma el presente convenio a celebrar en este momento, para lo cual acudiran al centro privado Correduria
Publica numero 63 y asi también para el caso de ejecucion forzosa por la via de apremio a la competencia de
los tribunales de la zona metropolitana integrada por Zapopan en el Estado de Jalisco, renunciando al fuero que
en razon de su domicilio presente o futuro pudiere correspondeles de conformidad con lo que establece el

® o



articulo 10 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, renunciando a cualquier otro fuero que pudiese
corresponderles sea de caracter jurisdiccional o Tribunales Civiles o administrativos que les correspondieren.

LAS PARTES acuerdan someter el presente contrato a la legislacion en materia civil en el Estado de Jalisco,
asi como a los tribunales establecidos en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, renunciando a cualquier otro fuero.

DECLARAN LAS PARTES QUE FIRMAN LIBREMENTE ESTE CONTRATO ESTANDO ENTERADAS DE SU

ALCANCE Y FUERZA LEGAL. MANIFIESTAN QUE NO EXISTE DOLO, LESION, ERROR, OBSCURIDAD

ALGUNA EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, NI ENRIQUECIMIENTO ILEGITIMO DE NINGUNA DE LAS

PARTES, POR LO QUE RENUNCIAN A CUALQUIER ACCION DE NULIDAD DERIVADA POR CUALQUIER

DE ESTOS CONCEPTOS Y EL PLAZO PARA EJERCERLAS Y LO FIRMAN POR TRIPLICADO EN EL
. MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, A 30 DE ENERO DE 2020.
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GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

SANCION DE CONVENIO

Expediente 1JA: VAL/1344/2020
Expediente Centro: 20/2020

GUADALAJARA, JALISCO A 14 CATORCE DE FEBRERO DEL ANQ-2020 DOS MIL
VEINTE.

VISTO el convenio celebrado el dia 31 treinta v uno de enero del afio 2020 dos mil veinte, por
N32-ELIMINADO 1 en unién con

ante el prestador del servicio ERWIN ALEJANDRO
ESCAMILLA OCANA con numero de certificacién 743, adscrito al centro acreditado con nimero

105, denominado CORREDURIA PUBLICA NO. 63 mismo acuerdo que se formd con motivo de
la determinacion voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de solucién
conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi mismo se verifica que la
Procuraduria Social del Estado de Jalisco, no dio contestacién a la vista que se le dio mediante
escrito recibido en esa dependencia con fecha 06 seis de febrero del 2020 dos mil veinte, por lo
que a la fecha ha transcurrido en exceso el término de 5 cinco dias para hacerlo, lo cual se
establece en el articulo 67 segundo y tercer parrafo de la Ley de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco, sin que se hubiese recibido manifestacion alguna por parte de la Procuraduria antes
mencionada, razén por la cual se le tiene conforme en los términos del convenio de referencia.e
procede a analizar dicho convenio, se advierte que mediante Decreto 27774/LXI1/2019, el H.
Congreso del Estado de Jalisco, expidi6 la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el
ejercicio Fiscal 2020 y sus anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no
contempla impuesto alguno a pagar para tales efectos y que de conformidad al acuerdo de
validacion emitido en actuaciones del expediente de referencia por el Director de Métodos
Alternativos de Solucién de Conflictos y Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos
previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como
los de los articulos 18, 20, 21, 22, 23 y 27 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de
Conflictos y Validacién del Estado, en virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre
las partes, es el de prevenir una controversia futura respecto del posible incumplimiento del
contrato celebrado con anterioridad por las partes y de igual manera se observa que ese
acuerdo de voluntades no contiene clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres,

por lo que no se lesionan intereses de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para
hacerlos valer en la via que corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccion IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucion de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en cita y se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacién de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucién de sancién de su convenio.

Asi lo acordd el Director General del Instituto de Justicia Alternativa del Eg ado de Jalisco,

www.ija.gob.mx Tel. (33) 1380 0000




INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA
DEL ESTADO DE JALISCO
REGISTRADO BAJO EL NUMERO 22,678
TOMO LXVII DE CONVENIOS ELEVADOS A LA
CATEGORIA DE SENTENCIA B ECUTORIADA

7
2 /7
YL
DOCTOR HECTORERTONIO EMILIANO
MAGALLANES RAMIREZ
Secretario Técnico del Instituto de Justicia
Alternativa del Estado de Jalisco.




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADOQ el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de
los LGPPICR.

10.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccidn VI de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
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21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
'y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

19.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

24.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

26.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

27.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccién
'y 3.2 fraccién Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
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los LGPPICR.

28.- ELIMINADA la firma, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y
3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los
LGPPICR.

29.- ELIMINADA la firma, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y
3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidon IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los
LGPPICR.

30.- ELIMINADA la firma, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y
3.2 fraccidn Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los
LGPPICR.

31.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

32.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."
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