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Guadalajara, Jalisco, a 17 de febrero de 2020
EXPEDIENTE: 19/2020

Lic. Marisa del Carmen Barragan Hernandez N.C. 699
Centro Privado No. 197 de Justicia Alternativa
Método aplicado: CONCILIACION

CONVENIO FINAL DE METODOS ALTERNATIVOS
DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Comparece por una partelNl—grIMINADO 1 | a quien adelante se designara
como la parte solicitante; por otra parte[N2-ELIMINADO 1 | representada por|[N3-ELIMINADO 1

N4—ErTMINADO 1 | a quien en adelante se le designard como la parte
complementaria; y, por otra parte|]NS—ELIMINADO 1 a quien en

. . adelante se le designara como la parte tercero interesado; manifestando su voluntad de celebrar
el presente convenio, yo Licenciada Marisa del Carmen Barragan Hernandez, prestadora de
servicio con niumero de registro de certificacion 00699 cero, cero, seis, nueve, nueve, de fecha
22 veintidés de enero de 2019 dos mil diecinueve, perteneciente al Centro Privado, acreditado
bajo el niumero de registro 197 ciento noventa y siete, actuando de conformidad por lo dispuesto
en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con los
articulos 5°, 22, 60, 63 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco y los relativos
articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de

. Conflictos y Validacion, asi como la demas reglamentacion aplicable; en funciones de prestador
de servicio en el asunto registrado bajo el nUmero de expediente citado al rubro, tramitado ante
este Centro Privado ubicado en el nimero 646 seiscientos cuarenta y seis de la Avenida Arcos,
en la colonia Jardines del Bosque, en el municipio de Guadalajara, del Estado de Jalisco;
manifiesto y hago constar la comparecencia de las partes, a efecto de lo cual acreditan la
personalidad con la que comparecen, mediante las siguientes antecedentes, declaraciones |
clausulas:

N9-ELIMIN

ANTECEDENTES:

. =

Y
La parte solicitante adquirié mediante escritura publica nimero 19,372 dieg:inueve mil trescientos
setenta y dos, de fecha 22 veintidés de mayo de 2019 doé*-m_i[ﬂ diecinueve, otorgada por e
licenciado Eduardo Robles Iguiniz notario publico nimero 10 diez de Tonala, Jalisco el bien
inmueble ubicado en:lNg_p‘TITMTNA]’)O 2
IN7-ELIMINADO 2
.. [NS-ELIMINADO 2 [mismo que ser4
denominado como “el inmueble”, el cual cuenta con una superficie aproximada de 190.75m2

(ciento noventa metros setenta y cinco decimetros cuadrados) y las medidas y linderos que
se desprenden de la copia fotostatica titulo de propiedad que se anexa al presente convenio, qug
cotejada por el Centro Privado forma parte integral del presente instrumento como ANEXQ=3.%

NSF

DECLARACIONES:
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que acompana copia fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte integral
del presente instrumento, y se acompara como ANEXO-5 al mismo.

d) Que tiene los recursos financieros necesarios y disponibles, de origen licito términos a lo
dispuesto por el articulo 18 de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, para el puntual cumplimiento de las
obligaciones derivadas bajo el presente convenio, particularmente en relacion a la Renta
Mensual, por lo que desea celebrar el presente convenio con la parte solicitante, de
conformidad con los términos y condiciones que se establecen mas adelante.

e) De igual manera, que en términos de la fraccion Il del articulo 3° de la Ley Federal para
la Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
respecto al concepto de Beneficiario Controlador y los de presuncion de su existencia,
manifiesta que no tiene conocimiento ni existen beneficiarios distintos a los
comparecientes, ya que en el presente instrumento actia en su nombre y por cuenta
propia, ello por ser quien se beneficia de los actos que en el mismo se contienen y quien
ejerce los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién del objeto del
presente convenio, siendo él mismo quien ejerce los actos establecidos en el inciso “b)”
del precepto legal en cita.

f) Que su representante sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademas
de los firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencién a sus
relaciones econémico-patrimoniales.

g) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, sera indistintamente
denominado como el “Arrendatario”.

lll.- La parte tercero interesado,|N1 0-ELIMINADO 1 |
, bajo protesta de decir verdad manifiesta:

a) Que es una persona fisica, mavor de edad. de nacionalidad|N11-ELIMINAEG, dRdid
IN12-ELIMINADO 21 y que tiene plena capacidad pard
contratar y obligarse, este acto se identifica con su credencial de residente permanentg
vigente cor[y1 3-ET.TMINADO sldecumento del que acompana copia fotostatica la que
cotejada por el Centro Privado-forma parte integral del presente instrumento, y s€¢
acompana como ANEXO-5 al mismo.

b) Que si sabe leer y escribir, y que no existe ninguna otra persona ademas de los firmanteg
que deba considerarse como tercero interesado en atencion a sus relaciones econémico-
patrimoniales.

c) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, sera indistintamente
denominado como el “Obligado Solidario”.

N2-ELIMINADO 65
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contrario, se surtiran las consecuencias legales correspondientes y sus efectos, por lo que liberan
al Centro Privado, al prestador de servicios, al Instituto de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco y a cualquier persona o institucion que llegue a intervenir en el perfeccionamiento y
ejecucion del presente convenio, de toda responsabilidad que pudiera derivarse de alguna
falsedad, insuficiencia o inexactitud de su informacion que manifiestan y de la documentacion
que exhiben para la celebracién del presente instrumento.

ERV

De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, 20 del
Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion, y de acuerdo a las
generales y declaraciones de las partes, se conceptla a los comparecientes con capacidad
natural, legal y civil para contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos signos externos
que presuman lo contrario y no tener conocimiento, ni notificacion alguna de que tengan
impedimento legal alguno para celebrar el presente acto.

Asimismo, el prestador de servicios se ha cerciorado de que la suscripcion del convenio se realiza
libre de vicios en el consentimiento de las partes, y que el mismo no versa sobre ningun asunto
que afecte intereses de menores adultos mayores, incapaces o ausentes, por lo que no es
necesario se dé vista a la Procuraduria Social ni a la Procuraduria de Proteccion de Nifas, Nifios
y Adolescentes, para efectos de sus correspondientes representaciones.

Los documentos relacionados en este instrumento, y con los que se identifican las partes, los
cuales se detallan como anexos, fueron obtenidos segln sus declaraciones, de conformidad con
los requisitos que para tal caso sefialan las autoridades que los emitieron, por lo que resultan
idoneos.

Hechas las anteriores manifestaciones las partes sujetan el presente convenio al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA (Definiciones). - Las partes por el presente acuerdan que en los textos aqui
establecidos, los términos tendran los siguientes significados:

N18-ELIM]

“Arrendador” se refiere ajNJ_E-E'T IMINADA 1 |
“Arrendatario” se refiere gN1 6-ELIMINADO 1

significa este Convenio final de metodos a!ternatlvos de solucién de controversias cuyo propésno

es el arrendamiento del siguiente bien inmueble|n20-F1,TMINADO 2

N19-ELIMINADO 2

“Depésito en Garantia” significado cantidad que el “Arrendatario” entrega al "Arrendador-

AMMER

efecto de garantizar sus obligaciones contraidas en el presente convenio.
“El Inmueble” significa el inmueble objeto del arrendamiento, con una superficie apro

190.75m2 (ciento noventa metros setenta y cinco decimetros cuadrados).

PRESTADOR DE SERvS

N3-ELIMINADO 65
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El incumplimiento del “Arrendatario” en cuanto a usar y destinar el “lInmueble” materia del
arrendamiento a un fin distinto, independientemente de la rescision del mismo, estara obligada a
pagar al “Arrendador”, por concepto de pena convencional el 90% (noventa por ciento) mas de
la renta correspondiente por todo el tiempo que hubiere destinado a un fin distinto el “Inmueble”
citado y hasta la fecha en que lo desocupe y entregue a el “Arrendador”, en los términos de
este contrato.

El “Arrendador” garantiza el permitir el uso pacifico, aprovechamiento y posesién pacifica por
el “Arrendatario”, sin disturbios o impedimento por parte del “Arrendador”’, sin que dicha
obligacion contemple los actos de terceros que, de hecho, puedan perturbar su uso y su disfrute.

ses, forzosos, salvo pacto por escrito en contrario, empezando a surtir sus efectos
dia 17 diecisiete de febrero Q@O«Jos mil veinte y terminando consecuentemente
el dia 16 dieciséis de febrero de 2021 /dos mil veintiuno. Por lo tanto, en la fecha de
vencimiento el “Arrendatario” devolvera al “Arrendador” la posesion del inmueble objeto del
presente convenio, en el mismo estado en que lo recibid, renunciando expresa e
irrevocablemente a los derechos de prorroga, preferencia por el tanto y tacita reconduccion
establecidos por los articulos 2025, 2026, 2027, 2044, 2051 y demas relativos del Codigo Civil
del Estado de Jalisco.

Si es voluntad de alguna de las partes finalizar anticipadamente el arrendamiento del inmueble
materia del presente convenio, la parte interesada en hacerlo, debera pagar a la otra la cantidad
equivalente a 2 dos meses de renta como pena convencional, para lo cual, la parte interesada
en hacerlo, debera dar aviso a la otra, con al menos 30 treinta dias naturales de anticipacion a
la fecha de desocupacion.

Si al finalizar la vigencia del presente convenio el “Arrendatario” no desocupe el “Inmueble” y
lo continie ocupando sin autorizacién vélida del “Arrendador”, es decir solo mediante firma del
nuevo convenio de arrendamiento por escrito, a partir del dia siguiente al del vencimiento del
plazo pactado en este convenio, pagara una renta mensual por un monto equivalente al doble de
lo pactado en la clausula séptima, misma que debera pagar desde el momento en que finalice la
vigencia del convenio, asi como durante el tramite de ejecucion del presente convenio |
desocupacion del “Inmueble”, y que se incrementara cada vez en la misma proporcion y
porcentaje en que se incremente la inflacion reportada por el Banco de México, sin que por ello
se entienda prorrogado o renovado el mismo, lo anterior no constituye una pena convencional,
sino un aumento de rentas pactado entre las partes desde la celebracién del presente Contrato,
sin embargo e independientemente de lo anterior, si por cualquier circunstancia operara la tacita
reconduccion, bastara un aviso de 15 (quince) dias de anticipacion para que se dé por terminado
el presente Contrato, el aviso a que se refiere esta clausula se entiende como una accion legal yj
los gastos, honorarios profesionales y costo de esta accion legal seran obligacion de el
“Arrendatario”.

Esta renta aumentada deber4 pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada mes, y causara
intereses moratorios a razon del 3.5% (tres punto cinco por ciento) mensual, desde el m m
= 2

N21-ELIMI

N4-ELIMINADO 65
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El hecho de que por cualquier eventualidad el “Arrendador” recibiese el importe de la renta, sus
intereses, etc. en una fecha o condiciones distintas a las estipuladas en el presente convenio,
asi como el hecho de que se variasen por parte del “Arrendatario” el estricto respeto y
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas a su cargo; no debe entenderse como
consentimiento de las violaciones cometidas, novacion o modificaciéon del clausulado que rige el
presente-canvenio.

este acto, £l “Arrendador” recibe del “Arrendatario” el importe integro por la cantidad de

mes d 2nta adelantada, sirviendo este convenio como comprobante.

cantidad d $26,500.00 elntlséls mil qulnlentos pesos 00/100 M N.), en calldad ; depésno

generara intereses a favor del “Arrendatario”, ni se tomara a cuenta de renta, ni se devolvera
antes del vencimiento de éste, sino hasta 30 treinta dias posteriores a la desocupacion y entrega
del bien objeto del mismo, siempre y cuando su estado de conservacion lo permita, ya que de lo
contrario se deducira de dicha suma todo aquello que entrafie dafo o maltrato al mismo,
comprometiéndose el “Arrendatario” a entregar los recibos de luz, agua y otros que el Inmueble
requiera debidamente pagados, en caso de no hacerse esto Gltimo y habiendo dudas sobre
alguno de los pagos mencionados, el depésito se devolvera tres meses después de desocupado
el Inmueble arrendado.

OCTAVA ( . - La renta estipulada en la clausula anterior
sera incrementada cada afjio 5% (cinco por ciento). El importe de la renta una vez aplicado el
aumento de referencia, continuara. intacto por lo que respecta al afio de que se trate, ajustandose
de igual forma el depésito correspondiente.

El deposito en garantia sefialado en la clausula anterior se ajustara en los mismos términos en
que se incremente la renta de conformidad a lo establecido en esta clausula.

De conformidad con lo anterior el “Arrendador” calculara y notificara por escrito al
“Arrendatario” el monto de dicho ajuste o incremento. Dentro de los 10 diez dias naturales
siguientes a la notificacion, el “Arrendatario” debera pagar la renta mensual ajustada de
conformidad con esta clausula.

NOVENA (Mantenimiento y Reparaciones). - Las partes acuerdan que el “Arrendatario” sera

responsable del mantenimiento del “Inmueble” y debera hacer reparaciones de aquellos
deterioros ocasionados por el uso natural por si o0 por conducto de terceros que directamente
contrate, de conformidad con el Articulo 2019 del Codigo Civil del Estado. Asi como también de
todas las instalaciones adicionales y equipos fijos tales como lamparas, muros, y composturas
que fueren necesarias hacer para el desempefio de su actividad, ademas de arreglos en las]
cafierias, llaves de agua, chapas, sumideros, instalaciones eléctricas, reponer vidrios faltantes o
rotos, ladrillos despegados, goteras, el aseo de la calle, seran pagados por el "Arrendatarlo "y
en general aquellos pequefios gastos que implican méas bien molestias que dispendio. /‘ “ONMEN B

29,150.00 (veintinueve mil ciento cincuenta pesos 00/100 M.N.), correspondiente_al pago

/
f

n motivo-

N22-ELIM

N5-ELIMINADO 65
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b) Responder de los dafios que sufra el bien arrendado, ya sea por su culpa o negligencia,
la de sus familiares, visitas, empleados, sirvientes o cualquier tercero que hubiese
estado fisicamente en el inmueble durante la vigencia de este convenio,

c) Utilizar el bien solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza y destino
de él;

d) Poner en conocimiento del “Arrendador”, a la brevedad posible, toda usurpacion o
novedad dafiosa que otro haya hecho o abiertamente repare en el bien arrendado. En
caso de no hacerlo, respondera de los dafos y perjuicios que pueda ocasionar con su
omision;

e) Desocupar el inmueble y entregarlo al arrendador una vez cumplido el plazo fijado en
el convenio,

f) Queda prohibido al “Arrendatario” guardar, conservar o tener materiales explosivos, o
de uso exclusivo de las fuerzas armadas en el inmueble arrendado;

g) Sera responsable de los dafios y perjuicios que se causen al inmueble, asi como los
bienes muebles, aun tratadndose de caso fortuito o fuerza mayor;

h) Hacer las reparaciones de aquellos deterioros que exija el uso del bien dado en
arrendamiento;

i) Queda terminantemente prohibido al “Arrendatario” destinar el inmueble a: ser
instrumento, objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producto del delito; o
bien, para la comision de delitos.

DECIMA TERCERA (Obligaciones del “Arrendador”). - Las partes acuerdan que seran

obligaciones del “Arrendador”, todas las estipuladas en la ley, el presente convenio y, ademas,
las siguientes:

a) Transmitir el uso o goce temporal del inmueble, entregandolo al arrendatario, con todas
sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido;

b) No perturbar al “Arrendatario” en la posesion del inmueble, durante el tiempo de
vigencia del presente convenio,

¢) No estorbar ni poner dificultades de manera alguna para el uso del bien arrendado, a
no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables y no modificar la forma del
mismo;

d) Garantizar el uso o goce pacifico del bien, por todo el tiempo que dure el convenio;

e) Responder a los dafios y perjuicios que sufra el “Arrendatario” por los defectos o vicios
ocultos del bien, anteriores al arrendamiento o los que se causen al “Arrendatario” en
el caso de que el “Arrendador” sufra la eviccion del bien arrendado:;

f) Devolver al “Arrendatario” el saldo que hubiese a su favor al terminar el
arrendamiento;

g) Entregar al “Arrendatario” los documentos que acrediten el pago de la renta.

DECIMA CUARTA (Causales de ejecucién del convenio). - Para dar por concluida la

controversia y cumplir con las obligaciones previamente asumidas, las partes acuerdan _que
seran causales de ejecucion del presente convenio las siguientes: EN G

a) Por la falta de pago de la renta en los términos del presente convenio; : s HJ
& -] -

N23-ELIM:!
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DECIMO SEPTIMA (Pérdida o Dafio). - Las partes acuerdan que el “Arrendador” no sera
responsable de robos, accidentes, incendio o cualquier acontecimiento futuro sea cual sea la
naturaleza de éste, que le cause dafnos y perjuicios al “Arrendatario”, dependientes o terceros
de toda especie.

En caso de que el inmueble se destruya o quede inutilizable debido a caso fortuito o fuerza mayor,
0 a acciones atribuibles a las fuerzas de la naturaleza tales como sismos, huracanes o tormentas,
el arrendamiento se dara por terminado sin responsabilidad para las partes, debiendo cumplirse
las obligaciones solamente hasta el Gltimo dia en que permaneci6 utilizable el inmueble.

Tanto el “Arrendador” como el “Arrendatario”, por si o por medio de terceros, podran contratar
el o los seguros para cubrir los siniestros que pueda llegar a sufrir el inmueble, asi como para los
dafios y perjuicios que se pudiesen causar, en el entendido de que el beneficiario de dichas
polizas de seguro, en su caso, sera el “Arrendador” o quien éste designe.

DECIMA OCTAVA (Honorarios greeras sonas para € . ).~ Las partes
convienen que si con motivo del rncumpllmsento de !as obllgacmnes alguna de las partes
contratantes llega a verse en la necesidad de contratar los servicios de terceras personas para
exigir de manera judicial o extrajudicial el cumplimiento de las mismas, aquella parte que hubiese
incumplido debera pagar los honorarios de esos terceros asi como las costas y gastos judiciales
que se generen para el caso de cualquier intervencion judicial que tenga el mismo origen,
incluyendo el procedimiento de ejecucion del presente convenio, ello conforme al convenio de
prestacion de servicios profesionales correspondiente, o a falta de éste, conforme a los aranceles
vigentes y aplicables.

DECIMA NOVENA (Inspecciones). - Las partes acuerdan que el “Arrendador” tendra el
derecho de inspeccionar el “Inmueble” en cualquier momento a fin de revisar su condicién con
previa notificacion con por lo menos 24 veinticuatro horas de anticipacion al “Arrendatario”,
para asegurar el correcto mantenimiento y la conservacion. -
Dicha inspeccién seré realizada por el “Arrendador” o por quien éste designe, haciendo de[N24-ELIMI
conocimiento previo al “Arrendatario” de la persona que se tratase sea enviada para realizar |4
revision.

El “Arrendatario” también permitira al “Arrendador” mostrar el “Inmueble” a futuros
arrendatarios o potenciales compradores dentro 60 sesenta dias naturales previos a la fecha dd
terminacion de la vigencia del convenio. Dichas visitas se realizaran durante horas héabiles de
“Arrendatario” y no alteraran ni interferirdan de manera alguna al “Arrendatario”.

VIGESIMA (domicilios). - Para el ejercicio de los derechos y para el cumplimiento de las
obligaciones que se deriven del presente convenio, las partes sefialan los siguientes domiciliog
convencionales:

Arrendador:
N8-ELIMINADO 2

N7-ELIMINADO 65
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el dia en que venci6 el plazo o desde que pudo exigirse la Gltima prestacion
vencida, si se tratare de prestaciones periodicas.

Articulo 506. Para ejecutar el convenio final de método alternativo y las
transacciones celebradas para prevenir una controversia, se observaran las
siguientes reglas:

I. Una vez vencido el plazo establecido para el cumplimiento de las obligaciones
estipuladas en el convenio final de método alternativo o la transaccion o sean
exigibles las mismas, la parte interesada formulara solicitud de ejecucion forzosa,
por escrito, ante el juez a cuya competencia se hubieren expresamente sometido
ambas partes en el instrumento respectivo o en su defecto al de primera instancia
del lugar sefalado para el cumplimiento de la obligacion principal, precisando las
causas motivadoras de la ejecucion solicitada y en qué deba consistir dicha
ejecucién. A toda solicitud debera acompafiarse el convenio final de método
alternativo o, en su caso, la escritura publica que contenga la transaccion;

ll. Recibida la solicitud, el juez examinara la personalidad del solicitante y si ésta
retne los requisitos establecidos en la fraccion anterior, dictara auto despachando
o negando la ejecucion, sin audiencia de la contraria, quedando prohibido correrle
traslado de la misma, sin perjuicio de que tal parte, pueda impugnar la personalidad
del solicitante si tiene razones para ello al oponerse a la ejecucion. En su caso, en
el mismo auto decretara la ejecucion con efecto de mandamiento en forma vy
ordenara requerir a la parte contraria, para que dentro del término de cinco dias
cumpla con lo solicitado o en su caso oponga las excepciones que tuviese para
ello;

IIl. En la interposicion y substanciacion de las excepciones, se observara lo
dispuesto por el articulo 504 de este Codigo; y

IV. En lo que no se contraponga a las especiales establecidas en este articulo,
seran aplicables las demas reglas generales para la ejecucion de sentencias.

Articulo 689. - La diligencia de lanzamiento se entendera con el ejecutado o en su
defecto con cualquier persona de su familia, doméstico, portero, vecino o agente
de policia, pudiéndose emplear los servicios de un cerrajero y en su caso romper
las cerraduras de las puertas de la finca si fuere necesario. Los muebles y objetos
que en ella se encuentren, si no hubiere persona de la familia del demandado que
los recoja u ofra autorizada para ello, se pondran bajo riguroso inventario en
depésito judicial en el lugar designado por el ejecutante y bajo su responsabilidad,
asentandose razon en el acta respectiva. En lo conducente debera observarse lo
dispuesto por el articulo 535.

Si al irse a ejecutar el lanzamiento, el inquilino, su esposa o alguno de sus hijos se
encontrare gravemente enfermo, el actuario suspendera la diligencia dando cuenta |

5

N25-ELIMINAD

al juez para que éste obre prudencialmente e igual procedimiento seguiréa cuanqg_lx\/

N9-ELIMINADO 65
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VIGESIMA SEPTIMA (Naturaleza del convenio y competencia).- En consecuencia de lo
establecido en la clausula anterior, la ejecucion del presente convenio deberd solicitarse

reuniendo los requisitos establecidos por el articulo 506 y demés relativos del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, ante los Juzgados de Primera Instancia en Materia
Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, a cuya competencia se someten
irrevocable e incondicionalmente las partes, renunciando expresa e irrevocablemente a cualquier
otro fuero o competencia.

VIGESIMA OCTAVA (Leyes de Extincién de Dominio en materia Local y Federal). - Las

partes, de conformidad con lo manifestado en el capitulo de declaraciones, ratifican que el
presente convenio es celebrado de buena fe. Por tanto, el “Arrendador” en su calidad de
propietario le concede el uso y goce del inmueble al “Arrendatario”, quien debera destinarlo a
un uso licito, pacifico, tranquilo y conforme a las buenas costumbres. Por lo tanto, el
“Arrendatario” libera al “Arrendador” de toda responsabilidad penal en la que pudiera verse
involucrado, derivada de la comisioén de cualquier delito (hecho tipico y antijuridico) consumado
dentro o fuera del inmueble, relacionado o no con la delincuencia organizada u otro tipo de ilicitos,
de los cuales se mencionan entre otros de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes:
narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo, trata de personas o cualquier otro contenido en la Ley
de Extincién de dominio o de la legislacion penal.

VIGESIMA NOVENA (Ley Federal para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita). - El “Arrendatario” esta enterado de la obligacién que tiene

de proporcionar al “Arrendador” la informacion y documentacién necesaria para el cumplimiento
de las obligaciones que establece en su articulo 21 la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. Asimismo y referente al
contenido de la fraccién Ill del articulo 3° de dicha ley, respecto al concepto de “Beneficiario
Controlador” y los de presuncion de su existencia, las partes contratantes manifiestan bajo
protesta de conducirse con verdad y bajo su mas estricta responsabilidad que en el presente
instrumento juridico actian en nombre propio, por ser ellos quienes se benefician de los actos
que se contienen y quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicion del inmueble objeto del instrumento, por lo que no existe ninguna otra persona que
directa o indirectamente pueda beneficiarse del presente convenio y sus efectos.

THIGE_SIMA (Obligados_solidarios).- La parte tercero interesada, NHOMAR GERONIMO
HERNANDEZ MOLINA, se constituye en OBLIGADO SOLIDARIO del “Arrendatario”
obligandose solidaria y mancomunadamente con dicha parte al cumplimiento de todas y cadd
una de las obligaciones contraidas en el presente convenio, constituyéndose por tanto en deudor
directo, renunciando expresamente a los beneficios de orden, excusion y division previstos pof
los articulos 2433, 2425 y 2437 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, y aceptando que su
obligacion duraré por todo el tiempo que dure la del “Arrendatario”, hasta la devolucion
entrega del inmueble arrendado y pago total de las rentas, pena, intereses, impuestos y demas
consecuencias pactadas en este convenio, renunciando de igual manera al beneficio establecidg
por los articulos 2143, tercer parrafo, 2460 y 2462 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco,
sometiéndose y ratificando expresa e irrevocablemente a todas y cada una de las declaracioneqd
y clausulas estipuladas en este instrumento, asi como manifestando su voluntad para gue,&n
caso de que cualquier motivo las notificaciones no puedan realizarsele en los g SPicilios
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GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

SANCION DE CONVENIO

Expediente IJA: VAL/1768/2020
Expediente Centro: 19/2020

GUADALAJARA, JALISCO A 25 VEINTICINCO DE FEBRERO DEL ANO 2020 DOS MIL
VEINTE.

—

VISTO el convenio celebrada el dia 17 diecisiete de fehrero del afio 2020 dos il veinte, por

N27-ELIMINADO 1 quien
comparece uporonio derecho v en renresentacion  legal de la sociedad
denominada |[N28-ELIMINADO 1 con el caracter que se

acredita mediante la escritura publica respectiva que se anexa al Convenio Final, ante el
prestador del servicio MARISA DEL CARMEN BARRAGAN HERNANDEZ con nimero de
certificacion 699, adscrito al centro acreditado con numero 197, denominado ABOGADO.
MARISA DEL CARMEN BARRAGAN HERNANDEZ mismo acuerdo que se formé con motivo de
la determinacion voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de solucion
conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, se procede a analizar dicho
convenio, se advierte que mediante Decreto 27774/LXI1/2019, el H. Congreso del Estado de
Jalisco, expidié la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2020 y sus
anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a
pagar para tales efectos. y que de conformidad al acuerdo de validacién emitido en actuaciones
del expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos y
Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69
de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como de los articulos 18, 20, 21, 22, 23y 27 del
Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacion del Estado, en virtud de
que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una controversia
futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad por las partes
y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene clausulas contrarias a
la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses de terceros, quienes
tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccién XIV, 62y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccién XIV y 50 fraccién IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en cita y se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacion de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucién de sancién de su convenio.
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADOQ el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de
los LGPPICR.

7.- ELIMINADOQO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de
los LGPPICR.

8.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
I'y 3.2 fraccidn Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccién | de
los LGPPICR.

9.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccién |
y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccién V de
los LGPPICR.

10.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADA la informacién relativa al transito de las personas dentro y fuera del Pais e informacién migratoria, 1 parrafo
de 1 renglén por ser un dato de transito y movimientos migratorios de conformidad con los articulos 21.1 fraccion |y 3.2
fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccién IX de los
LGPPICR.

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.
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14.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccién
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

15.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
'y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

19.- ELIMINADOQ el domicilio, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
I'y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

22.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccién
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

23.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
'y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

24.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 rengldon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fracciéon
'y 3.2 fracciéon Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

25.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
'y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

26.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion V de
los LGPPICR.

27.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.
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21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

28.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.



FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

2.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

3.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

4.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

5.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

6.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

7.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

8.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADQS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

10.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidén IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



