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CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIVO.

CENTRO PRIVADO NUMERO 100 CIEN.

PRESTADOR DE SERVICIOS 591 QUINIENTOS NOVENTA Y UNO
CONVENIO 100/2021 CIEN DIAGONAL, DOS MIL VEINTIUNO
METODO ALTERNO: MEDIACION.

En Guadalajara, Jalisco, siendo las 09:00 nueve horas, del dia 26 veintiséis de Febrero del afio 2021
dos mil veintiuno, en las instalaciones del Centro Privado de Prestacion de Servicios de Métodos Alternos,
Coorporativo Legal & Especialistas En Resolucion De Controversias, Sociedad Civil, con acreditacion nimero
100 cien expedida por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, ubicadas en calle Reforma 2725
dos mil setecientos veinticinco, fraccionamiento Circunvalacion Vallarta, en Guadalajara, Jalisco, ante la
presencia del Prestador de Servicios adscrito a este centro, Licenciada Amor Isabel Reyes Fernandez, con
certificacion nimero 591 quinientos noventa y uno, expedida por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco, actuando de conformidad por lo dispuesto en los articulos 2 dos, 5 cinco, 12 doce, 13 trece, 14
catorce, 18 dieciocho, 22 veintidos, 60 sesenta, 63 sesenta y tres y, 69 sesenta y nueve, de la Ley de Justicia
Alternativa, asi como los relativos del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion,
numerales 18 dieciocho, 19 diecinueve, 20 veinte, 21 veintiuno, 22 veintidés, 23 veintitrés, 24 veinticuatro, 25
veinticinco y 26 veintiseis, en funciones de Prestador de Servicio del expediente registrado bajo el numero
1,240 mil doscientos cuarenta, Convenio 86/2824 diagenak-des-mitveimtiono, comparecieron:

l.- Por una parte la seﬁorita‘Nl—ELIMI NADO |por su propio derecho, en lo sucesivo “Parte Solicitante”.
Il.- Por una segunda parteINz—ELIMINADO 1
Complementaria”.

I; por su propio derecho, en lo sucesivo “Parte

A quienes conjuntamente se les denominara “Las Partes” de conformidad con los antecedentes,
declaraciones y clausulas siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 1 uno de Febrero del 2021 dos’ mil veintiuno, “Las Partes” celebraron un contrato de

arrendamiento, respecto del inmueble ubicado 4N3—ELIMINADO 65

N4-ELIMINADO 65

NS-ELIMINADO 65

partes, que comenzo a surtir e

Dicho contrato establece una duracion de 12 doce meses forzosos para ambas

ectos el dia 14 catorce de Febrero del 202‘-1 dos-r"n_iﬂl'v.eintiuno, para finalizar el
31 treinta y uno de Enero del 2022 dos mil veintidés.

DECLARACIONES

l.- Declara “La Parte Solicitante”, por su propio derecho y bajo protesta de decir verdad, seﬁorit%NG—E

LIMINADO

IN7-ELIMINAD] 1

a).- Ser persona fisica, con plena capacidad para contratar y obligarse a lo que se derive del presente convenio

y que se encuentra capacitada para realizar actos juridicos de la naturaleza del presente.
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b).- De nacionalidad[\y 5 — 1. iarigineriey def N 9 ~ELIMINADO [20[N10-ELIMINADQ 2] |
N12-ELIMINAPO 2

INll—ELIMINADO 21 l profesionista en Recursos Humanos, con domicilio ef
[N13-ELIMINADO 2 |

MA;EINZHMMB@ identifica con Pasaporte nimero] NL5—-ELIMINADO 19

tres, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

c).- Manifiesta ser propietaria del inmueble materia del presente segun lo acredita con el recibo de pago predial

con cuenta |N16—-ELIMINADO 97 el municipio de Zapopan, .
Jalisco, y bajo protesta de decir verdad, Tener La Libre Disposicion Del Inmueble mencionado en el punto

de antecedentes para cualquier acto juridico de acuerdo al 1983, del Cédigo Civil de nuestra entidad.

Il.- Declara la “Parte Complementaria”, por su propio derecho y bajo protesta de decir verdad, sefiorita|\y1 8 —ET{TMINADO

|Nl7—ELIMINADQ 1 |

a).- Ser persona fisica, con plena capacidad para contratar y obligarse a lo que se derive del presente convenio

y que se encuentra capacitada para realizar actos juridicos de la naturaleza del presente.

b).- De nacionalidad mwm@lNZO—EIhzﬂM 1-ELIMINADO 21

|N22—ELIMINADO 2;brofesionista, con domiciliof N23-ELIMINADO 2
[No4—ETTMINADAO 2

N25-ELIMINADO 2

Misma que se identifica con credencial para votar, con el Registro Optico de

Caracteres|N? 6—FT,TMINADO 15 | expedida
por el Instituto Nacional Electoral. .

c).- Tiene conocimiento de que la informacién financiera, contable y legal que han presentado a la " Parte
Solicitante" para la celebracion del presente, es causa determinante para el otorgamiento del arrendamiento,
para lo cual manifiesta que dicha informacion es veridica, reflejando en la misma de manera fiel y exacta su
situacion declarada, por lo que estd en plenas condiciones de dar cumplimiento a las obligaciones que

contraen.

d).- Los recursos con los que pretende pagar la renta del Inmueble provienen en su totalidad de actividades
consideradas como licitas conforme a las leyes de la Replblica Mexicana, asi como la legislacion internacional
aplicable y/o por los criterios generalmente aceptados para efectos de prevenir y combatir el lavado de dinero y
el financiamiento al terrorismo, independientemente del pais o territorio donde dichos ingresos hayan sido
generados, y que unicamente bajo esta premisa se esta en aptitud legal de celebrar al presente Contrato,
segun lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de

Procedencia llicita.
e).- Es su libre voluntad celebrar el presente convenio en su caracter de “Parte Complementaria” con todos
los efectos y obligaciones que ello conlieva, con el objeto de responder en tales términos frente a la “Parte

Solicitante” ante los posibles incumplimientos de las obligaciones contenidas en este instrumento.

Ill.- Declaran “Las Partes™:
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a).- Que han agotado todas y cada una de las etapas que conlleva el desarrollo de métodos alternos a través
de la mediacion, mismo que se efectlo bajo los principios que marca el articulo 4 cuatro, de la Ley de Justicia

Alternativa para el Estado de Jalisco.

b).- Que desde este momento designan como prestador de servicios dentro del presente convenio a la
Licenciada Amor Isabel Reyes Fernandez, para que reciba a su nombre y representacion cualquier tipo de
notificaciones que el Instituto de Justicia Alternativa necesite realizar, de igual forma las partes sefialan como
domicilio para oir y recibir, cualquier tipo de notificaciones, en calle Reforma 2725 dos mil setecientos
. veinticinco, fraccionamiento Circunvalacién Vallarta, de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.
4
//
c).- Las partes manifiestan que el principal motivo que los retne en la Prestacion de Servicio de Métodos

Alternativos de Justicia es el de PREVENIR EL CONFLICTO que pudiera surgir del incumplimiento del

arrendamiento. Lo anterior tomando en consideracion que los métodos alternos podran tener lugar como
resultado de un acuerdo antes del surgimiento del conflicto, lo anterior fundamentado en los articulos 2
dos, 5 cinco, 9 nueve, fraccion | primera, lll tercera y, demas relativos de la Ley de Justicia Alternativa del
Estado de Jalisco.

Una vez expuesto lo anterior, “Las Partes” convienen en obligarse al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.-"Las Partes” se obligan a cumplir todas y cada una de las clausulas estipuladas en el contrato de
arrendamiento, asi como las precisadas en el presente Convenio Final de Método Alterno, asi mismo “Las
. Partes” establecen que en caso de que llegue a existir alguna contravencion entre el presente convenio final
de método alternativo y el contrato de arrendamiento sefialada en el punto de antecedes, prevalecera la
clausula o penalidad establecida en el presente convenio. Asi como que en caso de gue dicha contravencion

no estuviere en el presente se estara en lo conducente a lo manifestado en el contrato.

Aunado lo anterior las partes establecen que bajo ningln supuesto ninguna pena individual o colectivas sobre
el asunto que hoy nos ocupa podra rebasar la suerte principal del mismo.

SEGUNDA. - La "Parte Complementaria” se compromete a pagar dentro de los primeros cinco dias naturales
de cada mes, la cantidad de $18,000.00 dieciocho mil pesos, cero centavos, moneda nacional, pactada en el
contrato de arrendamiento.

El monto de la renta debera ser pagado mediante depésito y/o transferencia la cuanta numero|N2 8*ELI:]INADO 73

I 27 LT ITMTNADO T2

N29-ELIMINADO 73

, del banco
BBVA Bancomer, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, a

nombre de la “Parte Solicitante”, durante la vigencia del contrato de arrendamiento.

TERCERA.- Acuerdan las partes que, la "Parte Solicitante" condonara a la “Parte Complementaria”, la
renta del mes de Febrero del 2021 dos mil veintiuno, y le otorga un descuento del 50% cincuenta por ciento, de

la renta, para pagar $9,000.00 nueve mil pesos, cero centavos, moneda nacional, mas la cuota de
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mantenimiento que corresponde, durante el periodo comprendido de Marzo al mes de Agosto del 2021 dos mil
veintiuno.

Por lo tanto la “Parte Complementaria”, comienza a pagar con normalidad la renta mensual a partir del mes
de Septiembre del 2021 dos mil veintiuno, hasta la fecha del vencimiento, de acuerdo a la Clausula segunda

del contrato de arrendamiento de referencia.

CUARTA.- “Las Partes” acuerdan extender el contrato de arrendamiento para vencer el 28 veintiocho de
Febrero del 2022 dos mil veintidds.

QUINTA. - La “Parte Complementaria” se compromete a desocupar el inmueble en la fecha estipulada, es decir
el dia 28 veintiocho de Febrero del 2022 dos mil veintidos, o bien solicitar la renovacion del contrato de
arrendamiento por escrito, por lo menos 30 treinta dias antes de su vencimiento.

SEXTA.- Una vez transcurridos los primeros 7 siete meses de la vigencia del arrendamiento, la “Parte
Complementaria” podra solicitar la rescisién del presente contrato y desocupar el inmueble de referencia,
siempre que cumpla con las siguientes obligaciones:

a) Dar aviso a la “Parte Solicitante” por escrito en su domicilio los primeros cinco dias del mes que
corresponda.

b) Desocupar el inmueble de referencia treinta dias posteriores a la fecha del aviso por escrito de
Desocupacion.

c) Permitir la promocion del inmueble

d) Encontrarse al corriente en el pago de servicios y pensiones rentisticas hasta la fecha de desocupacion
inclusive.

e) La “Parte Complementaria” es conforme y se obliga a pagar la renta por meses naturales completos, aun y

cuando use el inmueble solo una fraccion del mes que corresponda.

SEPTIMA - “Las Partes” manifiestan su voluntad para que el presente convenio se sancione y eleve a la
categoria de SENTENCIA EJECUTORIADA, en caso de resultar procedente por parte del Instituto de Justicia
Alternativa.

OCTAVA.- “Las Partes” manifiestan que, para mayor claridad y prevencion de cualquier conflicto en la
interpretacién del contrato de arrendamiento referido, seran causas de incumplimiento con responsabilidad

para la “Parte Complementaria” los siguientes supuestos:

A. Sila “Parte Complementaria” destina |a finca arrendada a un fin diferente al estipulado en el
contrato de arrendamiento celebrado entre las partes.

B. Sila “Parte Complementaria” destina el bien inmueble para realizar actividades ilicitas.
Si la “Parte Complementaria” varia el inmueble arrendado, aln con el caracter de mejora,
afectando la estructura original del inmueble sin el previo consentimiento dado por escrito por
la “Parte Solicitante”.

D. Si la “Parte Complementaria” guarda, conserva o tiene en la finca arrendada materiales
explosivos o inflamables.

E. Si la “Parte Complementaria” se conduce con indecencia o inmoralidad en contra de las

buenas costumbres.
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F. Sila “Parte Complementaria” causa dafos graves al inmueble arrendado.
Si la “Parte Complementaria” subarrienda, el inmueble arrendado sin la previa autorizacion
de la “Parte Solicitante” y/o cede los derechos del contrato de arrendamiento celebrado
entre las partes, asi como las accesiones y mejoras que en su caso le hubiere hecho al
inmueble arrendado.

H. Sila “Parte Complementaria” NO DESOCUPA el inmueble materia de este arrendamiento
una vez vencido el pazo de duracion del arrendamiento.

I. La falta de pago de dos exhibiciones en forma consecutiva o no sucesiva por la “Parte
Complementaria”.

NOVENA - “Las Partes” convienen que en caso de que el bien inmueble sea clausurado, cerrado o fuere
impedido total o parcialmente su uso por cualquier autoridad por un periodo de mas de 30 treinta dias, por
causas no imputables a la “Parte Solicitante”, esa sera causa suficiente de rescision del contrato por la
“Parte Solicitante”, sin que esto anule la obligacion la “Parte Complementaria”, de pagar la renta mensual
mientras dure la clausura.

DECIMA.- La “Parte Solicitante” no tendra acceso al inmueble materia del arrendamiento, salvo por causas
de reparaciones urgentes e indispensables, previamente notificadas ante Notario Publico por la “Parte
Complementaria”.

DECIMA PRIMERA.- “Las Partes” manifiestan que para el caso de que la “Parte Complementaria” no
cumpla con cualquiera de sus obligaciones tanto en el contrato de Arrendamiento como en este convenio

queda expresamente estipulado que se_someteran a los jueces y tribunales del Primer Partido Judicial de la

Ciudad de Guadalajara, Jalisco, renunciado al fuero de cualquier otro domicilio presente o futuro, y bajo el

procedimiento que se detalla en la clausula siguiente,

DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA DE EJECUCION En el caso de que la “Parte Complementaria” NO
CUMPLA con cualquiera de sus obligaciones tanto en el contrato de Arrendamiento como en cualquiera de las
clausulas que han sido precisadas dentro del presente convenio. “Las Partes”, establecen la siguiente forma
de ejecucion:

1. Una vez llegada a la fecha de vigencia del contrato de arrendamiento, la “Parte Complementaria”,
tendra un plazo de gracia de 15 quince dias para desocupar y entregar el inmueble materia del
arrendamiento, conforme lo establece el articulo 688 seiscientos ochenta y ocho del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

2. La “Parte Solicitante” debera acudir en la VIA DE EJECUCION FORZOSA establecida en el articulo
506 quinientos seis, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco ante el Juez
competente de primera instancia del Primer Partido Judicial, a efecto de solicitar se requiera a la
“Parte Complementaria” en su caso, este Gltimo a eleccién de la parte solicitante, para que acrediten
encontrarse al corriente de todas las obligaciones derivadas del contrato de Arrendamiento trascrito y
no encontrarse en algun supuesto de incumplimiento estipulado en el presente convenio.

3. Sila “Parte Complementaria”, no acredita que se encuentra al corriente de todas las obligaciones
derivadas del contrato de arrendamiento, o se encuentra dentro de alg(in supuesto de incumplimiento
descrito en el presente convenio, se procedera a requerir a la “Parte Complementaria” en su caso,
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10.

para que en el momento de la diligencia cubran las obligaciones en su totalidad, es decir quedar sin
ningun adeudo con la “Parte Solicitante” o terceros si es que hubiera.

Si la “Parte Complementaria”, no cubre en su totalidad sus obligaciones pactadas en el contrato de
arrendamiento, o de este Convenio Final de Método Alterno o se encuentran dentro de algun supuesto
de incumplimiento de este convenio, se debera llevar a cabo el EMBARGO de bienes de la Parte
Complementaria, para cubrir los montos adeudados por los conceptos en cita, asi como los montos
por los gastos y costas que genere el procedimiento de ejecucion coactiva del convenio Final de
Método Alterno, sin necesidad de seguir el orden establecido en el articulo 521 quinientos veintiuno,
del Coédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 522 quinientos veintidos, fraccion | primera, del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Jalisco, ya que es voluntad de LAS PARTES renunciar a sujetarse a dicho orden
para el caso de embargo, para posteriormente proceder al remate de dichos bienes y realizar el pago
de las obligaciones vencidas y no pagadas por la *“Parte Complementaria” a la “Parte Solicitante”
de conformidad Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

Una vez que se haya realizado el aseguramiento de los conceptos sefialados en los puntos anteriores,
o aunque estos hayan sido cubiertos en el momento de la diligencia, por el solo hecho de presentarse
cualquiera incumplimiento a las disposiciones establecidas dentro del presente convenio, sin
necesidad de sujetarse a lo establecido en el articulo 688 seiscientos ochenta y ocho, del Cadigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, “Las Partes” acuerdan que se procedera de forma
inmediata a la practica de la diligencia de lanzamiento, quedando enterado desde estos momentos la
“Parte Complementaria” sin necesidad de establecer mas tiempo de gracia que el tiempo que
transcurra de la firma del presente convenio hasta la fecha en que ocurra la diligencia de
requerimiento, embargo y lanzamiento.

La practica de la diligencia de lanzamiento, se entendera con el ejecutado o en su defecto con cualquier
persona de su familia, doméstico, portero, vecino o agente de policia, pudiéndose emplear los servicios de
un cerrajero y en su caso romper las cerraduras de las puertas de la finca si fuere y el uso de la fuerza
publica. Los muebles u objetos que se encuentren dentro del inmueble y que no hayan sido
embargados, deberan ponerse a costa y bajé responsabilidad de la “Parte Complementaria”, fuera
del inmueble, y en caso de que no se encontrare la “Parte Complementaria”, se pondran bajo
riguroso inventario en depoésito judicial en el lugar designado por la “Parte Solicitante”.

Una vez realizado el lanzamiento de la “Parte Complementaria”, se debera poner a la “Parte
Solicitante” en posesion del bien inmueble, a efecto de que desde dicho momento pueda disponer
libremente de la posesion material, virtual y juridica de dicho bien inmueble.

Para la practica de todas y cada una de las diligencias que se realicen durante el procedimiento de
Ejecucion del Convenio Final de Método alterno, “Las Partes” autorizan que las mismas se puedan
realizar con el auxilio de la Fuerza Publica.

Son normas aplicables al procedimiento de ejecucion del presente convenio, las contenidas en el
capitulo Primero del Titulo Octavo del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

Si durante la tramitacion del procedimiento de Ejecucion del Convenio Final de Método Alterno la
“Parte Complementaria” abandona el inmueble materia del presente acuerdo, la “Parte Solicitante”
podra informar al Juez que conozca de dicho asunto, para que este, autorice Diligencia de Inspeccién
del inmueble con el objetivo de comprobar tal hecho. En la realizacion de la diligencia antes sefialada
el funcionario que autorizado por el Juez para la practica de la misma harad una relacién pormenorizada
del estado del inmueble, si se encuentran bienes muebles del arrendatario (parte complementaria) pero es

notorio el abandono, el funcionario sefalara tal situacién en el acta correspondiente, haciendo inventario




LERC | bt

COORPORATIVO LEGAL & ESPECIALISTAS -—
EN RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

pormenorizado de tales bienes y sefialara el estado en el que se encuentran, autorizando para que dichos
bienes queden en custodia de la "Parte Solicitante”, hasta que la “Parte Complementaria” los
reclame, pudiendo ser destinados dichos bienes al pago de las obligaciones incumplidas por la “Parte
Complementaria”.

11. Una vez realizado el procedimiento de Ejecucion por la “Parte Solicitante”, se le solicitara al Juez
competente, otorgue la posesion de la garantia manifestada en las declaraciones por la “Parte

Complementaria”, a la “Parte Solicitante” frente las obligaciones incumplidas.

DECIMA TERCERA.- La “Parte Complementaria”, se obliga a dar aviso por escrito a la “Parte Solicitante”,
con 30 treinta dias de anticipacién en caso de no renovar el contrato de arrendamiento, permitiendo la
promocion del inmueble y acceso a los interesados en los dias y horarios que autorice la “Parte
Complementaria”.

DECIMA CUARTA.- Al término del arrendamiento, la “Parte Complementaria”, se obliga a devolver el
inmueble al corriente de pago de, energia eléctrica, servicios de television de paga, internet, teléfono y demas
que le sean inherentes.

DECIMA QUINTA- “Las Partes” establecen de mutuo acuerdo, que en caso que la “Parte
Complementaria”, dentro del término de duracién de este arrendamiento, no entregue la cantidad
correspondiente a la renta mensual dentro del plazo establecido, la “Parte Complementaria” se obliga a
pagar a la “Parte Solicitante”, ademéas de la cantidad correspondiente a la renta de cada mesgl’fﬁ%f@%" )
punto, cinco por ciento, mensual, sobre saldos insolutos por lo que segun lo estipulado en la clausula cuarta

del contrato de arrendamiento se estara en lo dispuesto en la presente.

DECIMA SEXTA - “Las Partes” establecen de mutuo acuerdo, que en caso de no desocupar el inmueble en
___—-——--—-,____‘ ———

la fecha estipulada, la penalidad que se aplica no podra exceder del'98% noventa y ocho por cie@ de la renta

pactada en la clausula decima novena del multicitado contrato de arrendamiento, entendiéndose que intereses

por mora o gastos por administracion o cobranza si seran aplicados segun lo pactado por “Las Partes”.

DECIMA SEPTIMA.- LEYES DE EXTINCION DE DOMINIO. “Las Partes”, de conformidad con lo manifestado
en el capitulo de declaraciones, ratifican que el presente contrato es celebrado de buena fe, concediendo por
tanto a la " Parte Solicitante”, el uso y goce del inmueble objeto del arrendamiento a la " Parte
Complementaria”, el cual debera destinarlo a un uso licito, pacifico, tranquilo y conforme a las buenas
costumbres, por lo que la " Parte Complementaria ", libera a la " Parte Solicitante " de toda responsabilidad
penal en la que pudiera verse involucrado, derivado de la comision de cualquier delito consumado dentro o
fuera del inmueble referido (hechos tipicos y antijuridicos) relacionados con la delincuencia organizada o de
otro tipo de ilicitos, de los cuales se mencionan entre otros de manera enunciativa mas no ilimitada los
siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo, trata de personas o cualquier otro contenido en la Ley de
Extincién de dominio o de la legislacién penal.

Igualmente manifiesta la " Parte Complementaria" que el inmueble, los accesorios y los bienes muebles
propiedad a la "Parte Solicitante” o incorporados al inmueble, no seran utilizados para ocultar o mezclar
bienes o productos de algn delito, por el mismo o por terceros, que la " Parte Complementaria" sera el Unico
responsable ante cualquier tipo de autoridad, de los actos o actividades que se lleven a cabo en el interior o
ambito del inmueble. Y por lo tanto se obliga a sacar en paz y a salvo a la " Parte Solicitante" Y en su caso,
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restituir a este, por todas las consecuencias que el incumplimiento de esta clausula pudiera causarle, y en caso
de ejecucién de la extincion de dominio sobre el inmueble materia del presente contrato, '"La Parte
Complementaria” debera restituirle a la " Parte Solicitante" al valor comercial que reporte el inmueble en
aquel momento.

Asi mismo |la " Parte Complementaria" se obliga a informar la " Parte Solicitante " de cualquier notificacion o
procedimiento o juicio que se inicie conforme a la LEY FEDERAL DE EXTINCION DE DOMINIO y proporcionar
toda la informacion necesaria para defender los intereses de la "Parte Solicitante".

La "Parte Complementaria" manifiesta que el dinero destinado al pago de la renta del inmueble arrendado no
sera instrumento objeto o producto de actos o actividades ilicitas en especial de aquellos sefialados en la
fraccion 1l segunda del articulo 22 veintidos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi

como las disposiciones de su ley Reglamentaria, Ley federal de Extincion de Dominio.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 1995 mil novecientos noventa y cinco fracciones lll tercera, IV
cuarta y 1999 mil novecientos noventa y nueve del Codigo Civil vigente en el Estado de Jalisco, las partes
acuerdan que a la "Parte Solicitante" no tendra acceso al inmueble rentado, salvo por causas de
reparaciones urgentes e indispensables notificadas por la "Parte Complementaria”, y para tal efecto a la
"Parte Solicitante" no estara en posibilidades de inspeccionar y/o supervisar los actos o actividades que se
lleven a cabo en el interior o dentro del ambito del inmueble.

DECIMA OCTAVA.- Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita. Que la “Parte Complementaria” estd enterada, de la obligacion que tienen de
proporcionar a la “Parte Solicitante” la informacién y documentacion necesaria para el cumplimiento de las
obligaciones que la Ley Federal para la Prevencion e |dentificacién de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita establece, segln lo dispone en su articulo 21 veintiuno. Asi mismo referente al contenido
de la fraccion Ill del articulo tercero de la Ley de la materia respecto al concepto de Beneficiario Controlador y
los de presuncion de su existencia, al respecto las partes contratantes manifiestan bajo protesta de conducirse
con verdad y bajo su mas estricta responsabilidad, que en el presente instrumento juridico actian en nombre
propio por ser ellos guienes se benefician de los actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de
uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto del instrumento y por lo tanto no existe duefio
beneficiario.

DECIMA NOVENA.- Gastos y Costas. Si la “Parte Complementaria” da lugar a tramites judiciales o
extrajudiciales, con intervencion de Abogados, derivado del incumplimiento del pago oportuno de las cuotas
establecidas en el contrato, sera responsable de los gastos y costas que, con motivo de la gestion de cobranza
extrajudicial, y en su caso judicial se originen, que en ninglin caso podran ser menores al equivalente de dos
mensualidades del contrato de arrendamiento de que se trata. Para ser considerada gestion judicial,
unicamente sera necesaria la presentacion de la demanda ante los tribunales competentes, segun la materia
que se frate.

CONSTANCIA DEL PRESTADOR DE SERVICIO

De conformidad con el articulo 67 sesenta y siete, de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco,
articulo 20 veinte del reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacion, y de acuerdo a
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las generales y declaraciones de las partes, se conceptla a los comparecientes con capacidad natural, legal y
civil para contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos signos externos que presuman lo contrario y
no tener conocimiento, ni notificacion alguna de que tengan impedimento legal alguno para celebrar el presente

acto.

Los documentos relacionados en este instrumento y con los que se identifican las partes, los cuales se detallan
como anexos, fueron obtenidos segln sus declaraciones de conformidad con los requisitos que para tal caso

sefialan las autoridades que los expidieron por lo que resultan idoneos.

Solicito que una vez que se haya validado el presente Convenio, se nos expidan 3 tres juegos de copias

certificadas de la Sancion del mismo.

Leido que fue el presente convenio y enterados “Las Partes” de su contenido, valor y fuerza legal, manifiestan

su conformidad con el mismo, por lo que firman por cuadruplicado en Guadalajara, JaliscolNB 1-ELIMINADO | 58
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GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO

SANCION DE CONVENIO

Expediente IJA: VAU24551202/
Expediente Centro: 100/2021 T

GUADALAJARA, JALISCO A 17 DIECISIETE DE MARZO DEL ANO 2021 DOS MIL
VEINTIUNO. y .

.

i dos mil veintiuno, por
N34-ELIMINADO 1 , ante el prestador del
servicio AMOR ISABEL REYES FERNANDEZ con numero de cerfificacion 591, adscrito al
centro acreditado con nimero 100, denominado COORPORATIVO LEGAL & ESPECIALISTAS
EN RESOLUCION DE CONTROVERSIAS S.C. mismo acuerdo que se formé con motivo de la
determinacion voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de solucién
conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, se procede a analizar dicho
convenio, se advierte que mediante Decreto 28280/LXI11/2020, el H. Congreso del Estado de
Jalisco, expidié la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2021 y sus
anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a
pagar para tales efectos y que de conformidad al acuerdo de validacion emitido en actuaciones
del expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos y
Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69
de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21, 22,23y 27
del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, en
virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una
controversia futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad
por las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene
clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses
de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que
corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccién IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en citay se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacion de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucién de sancién de su convenio.

Por dltimo, como lo solicita el prestador del servicio en su escrito mediante el cual adjunta el
convenio final suscrito por las partes, expidase copias certificadas de la documentacién que
indica, previo pago del derecho correspondiente que causa tal peticion.

Asi lo acerdo el Director General del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco,
Doctor LERMO RAUL ZEPEDA LECUONA, ante la fe del Secretariy Técnico, Doctor

www.ija.gob.mx Tel. 33 1380 0000




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fracciéon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

4.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

5.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

6.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidnes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de

Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.
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articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADO el numero de pasaporte, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificative de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADO CUENTA PREDIAL, 1 parrafo de 1 renglon por ser considerado como informacion reservada de
conformidad con el Articulo 17.1 de la LTAIPEJM y con CUENTA PREDIAL

17.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

24.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

26.- ELIMINADO el Codigo de OCR (reconocimiento optico de caracteres) de credencial para votar parte posterior, 1 parrafo
de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la
LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

27.- ELIMINADAS las cuentas bancarias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.
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28.- ELIMINADAS las cuentas bancarias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

29.- ELIMINADAS las cuentas bancarias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

30.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 3.2 fraccion

Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo
Octavo fraccion V de los LGPPICR.

31.- ELIMINADAS las incidencias, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato laboral de conformidad con los articulos 3.2 fraccion

Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo
Octavo fraccion V de los LGPPICR.

32.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

33.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

34.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



