CENTRO PRIVADO DE MEDIACION

CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIVO.

CLAVE ARI.- CPM-PC-GDL-220
METODO ALTERNO: MEDIACION.

Siendo las 12:00 doce horas del dia 09 nueve de enero del 2020 dos mil veinte, en las instalaciones
que ocupa ARl Abogados Sociedad Civil, Centro Privado de Prestacion de Servicios de Métodos
Alternativos de Justicia, con acreditacion holograma numero 64, expedida por el Instituto de
Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, el dia 01 primero de Julio del afio 2014 dos mil catorce,
ubicado en la finca marcada con el nimero 1479 mil cuatrocientos setenta y nueve de la calle
Montreal, Colonia Providencia, Guadalajara, Jalisco, comparecen por un ladof{N1-ELIMINADO 1

[N2-ELIMINADO 1 l:qrdcfer de Arrend]:ggr y @ guien en lo suUcesivo se e
denominard “LA PARTE SOLICITANTE" vy por ofro lado el CIN3-ELIMINADO 1
en su cardcter de Arrendatario y a quien en lo sucesivo se le denominard “LA PARTE
COMPLEMENTARIA". A las anteriores personas en su conjunto se les denominaré “LAS PARTES".
Dichas personas comparecen ante la presencia de la prestadora de servicios de este Centro
Privado en Métodos Alternativos, la Licenciada Maria Guadalupe Echeveste Marlin del Campo,
la cual cuenta con certificacién de holograma numero 807 ochocientos siete expedida por el
Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, el dia 07 siete de Octubre de 2019 dos mil
diecinueve, adscrita al centro privado de mediaciéon ARl Abogados Sociedad Civil con nimero
. de acreditacién é4 sesenta y cuatro, actuando de conformidad por lo dispuesto en los articulos
2, 5,12, 13, 14, 18, 22, 60, 63 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa, asi como los relativos del
Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacién articulos 18, 19, 20, 21,
22, 23,24, 25y 26, de las cuales el suscrito prestador de servicios considerd que tienen capacidad
legal, gue en ellos no se observa manifestacién de incapacidad natural y no tengo noticias de
que estan sujetos a incapacidad civil, por consiguiente en este acto las partes celebran un
convenio final de método alternativo de justicia, al tenor de las declaraciones y cldusulas

siguientes. N7-ELIMINADO

DECLARACIONES

PRIMERA.- DECLARA “LA PARTE SOLICITANTE" por su propio derecho:

[N4-ELIMINADO 22 | mavor de edad, Ingeniero] N5 ~ELIMINADO 20
SIN6-ELIMINADO 21 [[N8-ELIMINADO 25
de sus facultades mentales y con la-edpacidad suficiente para celebrar €l presente conira
quien se identifica con credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Fed

N9-ELIMINADO 15

. simple como ANEXO UNO.

N10-ELIMINADO 2

¢) Que a la fecha de firma de este contrato, no existe ningin ofro convenio y/o confrato ya sea
verbal y/o escrito, resolucion o cualquier otro tipo de documento que pueda o llegue a nulificar,
impedir, restringir o de cualquier otra forma afectar la celebracién y firma de este contrato.

N11-ELIMINADO 2

SEGUNDA.- DECLARA "LA PARTE COMPLEMENTARIA" por su propio derecho:
N12-ELIMINADO 22

avor de edad, productor de radio v television, nacido en la
|N13—ELIMINADO 21 N14-ELIMINADO 25
pleno uso de sus facultades mentales y con [a.capdcidad suficiente para celebrarerpreseme
contrato; guien se identifica pasapor|N15-ELIMINADO 19 |
[N16-ELIMINADO 19 fejo con su original se acompana al presente en copia
simple como ANEXO DOS.

N17-ELIMINADO 2

¢) Que cuenta con la personalidad suficiente para celebrar este contrato, siendo solvente para
dar cumplimiento a las obligaciones que de este derivan.



TERCERA.- DECLARAN LAS PARTES:

a) Qué han agotado todds y cada una de las etapas que conlleva el desarrollo de métodos
alternos, mismo que se efectud bajo los principics que marca el articulo 4 de la Ley de Justicia
Alternativa para el Estado de Jalisco.

b) Que desde este momento designan a la prestadora de servicios denfro del presente
convenio la licenciada Maria Guadalupe Echeveste Martin del Campo, para gue reciba d su
nombpre v representacion cualauier tipo de notificaciones aue el Instituto de Justicia Alternativa

N18-ELIMINADO 2

c) Las partes manifiestan que el principal motivo que los reUne en la Prestacion de Servicio de
Metodas Alternativos de Justicia es el de PREVENIR CUALQUIER CONFLICTO O CONTROVERSIA
que pueda surgir al incumplimiento del confrato de arrendamiento celebrado el dia 18

N19-ELIMINADO 2

Lo anterior tomando en consideraciéon que LOS METODOS ALTERNOS PODRAN TENER LUGAR
COMO RESULTADO DE UN ACUERDO ANTES DEL SURGIMIENTO DEL CONFLICTO, fundamentado en
los articulos 2° (segundo), 9 (noveno) fraccién | (primera) y demas relativos de la Ley de Justicia
Alternativa del Estado de Jalisco, contrato que previo cotejo con su original se agrega en copia
simple cl presente convenio como su ANEXO TRES y se trascribe COMO ANTECEDENTE:

N20-ELIMINADO 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran por una parte,

N21-ELIMINADO 1 hominard “EL ARRENDADOR” v por otra parte el C. VICTOR
D sucesivo se le denominard “EL ARRENDATARIO"; quienes
manimesian que es su voluniad celebrar en este acto, contrato de arrendamiento, al tenor de las
siguientes declaraciones y cldusulas:

DECLARACIONES:

I.- Declara “EL ARRENDADOR", por su propio derecho;

|N22*EL IMINADO 22 lmyor de edad, en pleno uso de sus facultades mentales y con la
capacidad suficienie para celebrar el presente contrato; auien sa identifica con credencial narg votar
con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral|N23-ELIMINADO 15

N24-ELIMINADO 2

d) Que a la presente firma, no existe ningin ofro convenio y/o contrato ya sea verbal y/o escrito,
resolucion o cualquier otro tipo de documento que pueda o llegue a nulificar, impedir, restringir o de
cualguier otra forma afectar la celebracion v firma de este confrato.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO” por su propic derecho:

N25-ELIMINADO 22

mayor de edad, en pleno uso de sus facultades mentales y con la
canacidad suficiente nara celabrar el presente contrato; guien se identifica con pasaporte mexicano
N26-ELIMINADO 19 or la Secretaria de Relaciones Exteriores.

N27-ELIMINADO 2

c) Que cuenta con la personalidad suficiente para celebrar este contrato, siendo solvente para dar
cumplimiento a las obligaciones que de este derivan.

I A Bt B e piele A Ry
lil.- Declaran los comparecientes que bdjo el conocimiento de las anteriores declaraciones, han

decididc celebrar en el presente acto CONTRATO DE ARRENDAMIENTO el cual sujetan al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS:



R a “ " TAR(N1-ELIMINADO 70

N2-ELIMINADO 2 , con una superficie de 300.00 m2 al
cual se le denominard “EL INMUEBLE" dentro del presente contrato y este lo recibe de conformidad
en calaad a8 arrendaunie iy puidg dedicne urilsamente a dedicario a UsQ COMERCIAL: Asl mismo,

se designa para uso de “EL ARRENDATARIO",

SEGUNDA.- DURACION. El término del arendamiento serd de 12 meses, contados a partir del dia 11
de diciembre del 2019, con vencimiento el dia 10 de diciembre del 2020. Los primeros 6 meses serdin
forzosos para ambas partes y al término del sexte mes, serd optativo para “EL ARRENDATARIO" dar por
terminado el arrendamiento de manera anlicipada sin penalidad alguna, debiendo dar aviso a “EL
ARRENDADOR" dentro del quinto mes; en case de que “"EL ARRENDATARIO" no de aviso de terminacion
anticipada conforme a lo acordado, se entenderd por continuado el arrendamiento por los préximos
6 meses obligdndose a cubrir la renta conforme a lo acordado en el presente, Al término del presente
arrendamiento, en cualquier momento “EL ARRENDATARIO" expresa y terminantemente deberd de
entregar "EL INMUEBLE" a "EL ARRENDADOR", pues en ningun case ni por motivo alguno se entenderd
prorrogado el presente contrato; “EL ARRENDATARIO" renuncia expresamente al derecho de prorroga
que se establece en el Articulo 2051 del Codigo Civil del Estado de Jalisco y a los Articulos 2048, 2049,
2050 del mismo codigo y no podrd cobrar o hacer traspase alguno.

TERCERA.- PRECIO DE RENTA. "EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar el dia 11 de cada mes, a “EL
ARRENDADOR" por concepto de renta mensual adelantada, la cantidad equivalente de $14,527.50
(Dieciséis mil quinientos veintisiete pesos 50/100 M.N.).

En caso de que las partes deseen renovar el presente contrato, la renta serd actualizada y elevada
de acuerdo al Indice Nacional de Precios al Consumidor que fije el Banco de México o al indicador
financiero que en su caso o sustituya.

CUARTA.- PERMANENCIA Y UNICIDAD EN ELPAGO DE LAS RENTAS: Toda mensualidod serd pagada
integra, aun cuando “EL ARRENDATARIO" solo ocupe “EL INMUEBLE" parte del mes. Bajo ninguna
circunstancia "EL ARRENDADOR" recibird pagos parciales a cuenta de la renta de “EL INMUEBLE", es
decir, la renta se considerard como Unico pago.

QUINTA.- FORMA DE PAGO. La renta deberd ‘de ser cublerta en efectivo en el domicilio de “EL
ARRENDADOR" o bien mediante fransferencia interbancaria o depdsito a la cuenta que ésta sefale.

SEXTA.- INTERESES MORATORIOS. En caso de demora mayor de cinco dias pagard una pena (interés)
sobre saldos insolutos a razén del 3.5% (ires punto cinco por ciento mensual) del costo de la renta,
cada vez que este iIncumplimiento se produzca con el objeto de indemnizar a “EL ARRENDADOR", sin
perjuicio de gue ademds éste ejercite los derechos que la ley le conceda.

SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS. Serc por cuenta de "EL ARRENDADOR" el pago de las contribuciones
prediales, y de "EL ARRENDATARIO" el pago de los servicios de internet, gas, corriente eléctrica, agua
potable, teléfono y cualquier ofro tipo de servicios que se contraten, debiendo dejar al corriente
dichos pagos en el momento de entregar "EL INMUEBLE" arrendado.

OCTAVA.- SUBARRENDAMIENTO, CESION O TRASPASO, “EL ARRENDATARIO" no podrd en ningun caso
ceder, fraspasar o subarrendar todo o parte del inmueble objeto del presente contrato; el
incumplimiento a la presente disposicion serd causal de rescision del presente contrato, haciéndose
acreedor a todas las penas convencionales a las que haya lugar,

| | { “ "o

NOVENA.- CONSERVACION. “EL ARRENDATARIO" se obliga a conservar “EL INMUEBLE" en buenas
condiciones. Asi mismo, serdn por su cuenta los gastos de mantenimiento, conservacion, reposicion
de partes sanitarias y eléctricas, y cualquier otra que sufriera desperfectos por cualquier causa, asi
como el mantenimiento de la parte interior y exterior de "EL INMUEBLE", sin que “EL ARRENDADOR"
tenga que pagar indemnizacién alguna, a cuyo efecto “EL ARRENDATARIO" renuncia a tdl
indemnizacion o al derecho relativo que le concedan Ias Leyes Civiles del Estado de Jalisco.

DECIMA.- ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES A “EL INMUEBLE". Le queda expresamente prohibido a
“EL ARRENDATARIO" hacer variacion alguna ni aun con el cardcter de mejora sin el previo permiso o
autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR" (Articulos 2003, 2004 v 2005 del Codigoe Civil del Estado
de Jalisco), y todas aquellas que se hicieren, ya sea Utiles, necesarias o de ornato, “EL ARRENDATARIO"
no podra retirarlas y no tendrd derecho para traspaso o cobrar indemnizacién alguna, para lo cual
renuncia a lo previsto en los articulos antes citados, asi como a los articulos 2137, 2138, y 2139 del
Codigo Civil del Estado de Jalisco, por lo que dichas variaciones quedardn a beneficio de “EL
INMUEBLE"; csi mismo renuncia a lo dispuesto por el Articulo 2017 del Cdigo antes citado,

En todo caso “EL ARRENDADOR", tendrd derecho a exigir la devoluciéon de “EL INMUEBLE" en el mismo
estado en que lo entregd, asi como el pago de danos vy perjuicios que se le ocasionen al mismo, los
cuoles sercin cuontificados precisamente,

En el caso de que "EL ARRENDADOR", no desee conservar en la finca las adaptaciones efectuadas,
requeriréi a “EL ARRENDATARIO" para que proceda a refirarlas, y los gastos que se derivasen serdn por
cuenta de este Ultimo, asi como los que fueren necesarios efectuar con el fin de devolver "EL
INMUEBLE" en la misma forma y caracteristicas que guardan actualmente.



DECIMA PRIMERA.- PROHIBICIONES. Serd causal de rescision de este confrato, cualquier violacion
las disposiciones legales contenidas en la legislacion civil y/o clausulas de este contrato, pudiendo "EL
ARRENDADOR" exigir la desocupacion inmediata, con aplicacion de todas las penas convencionales,
sin necesidad de intervencion de autoridades jurisdiccionales, en especifico las siguientes:

a) Retraso del pago de la renta por dos meses consecutivos o esporadicos.

b) Guardar o conservar dentro de “EL INMUEBLE" materiales explosivos, drogas, estupefacientes y/o
cualquier ofra sustancia ilegal. ,

c) Ceder, subarrendar o fraspasar todo o parte de "EL INMUEBLE" sin previo consentimiento por escrito
de “EL ARRENDADOR".

d) Cambiar el destino para el gue se ha arrendado “EL INMUEBLE".

e) No dar aviso a “EL ARRENDADOR" en breve término, de la existencia de desperfectos que puedan
causar un mayor deterioro a la propiedad.

f) Tener un comportamiento inadecuado y dar motivo de quejas a los vecinos.

g) Abrit o perforar paredes, cambiar colores de carpinteria y/o muros de “EL INMUEBLE" sin previo
consentimiento por escrito de “EL ARRENDADOR".

h) Se incumpla con cualquier clausula del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- CONDICIONES DEL INMUEBLE. “EL ARRENDATARIO" recibe de “EL ARRENDADOR"
“EL INMUEBLE" en petfecto estado y condiciones de funcionamiento, siendo en adelante por su
exclusiva cuenta los gastos de manfenimiento que conduzcan a entregarlo en las mismas condiciones
en que lo recibe.

DECIMA TERCERA.- DOMICILIO CONVENCIONAL. Las partes sefialan como su domicilio convencional
para oir toda clase de nofificaciones relacionadas con el presente contrato, el que se menciona
continuacion:
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DECIMA CUARTA.- RESCISION. Serd causal de rescision de este contrato, cualguier violacion a las
disposiciones legales contenidas en |a legislacion civil y/o clausulas de este contrato, en especifico las
mencionadas en la clausula décima primera, pudiendo “EL ARRENDADOR" exigir la desocupacion
inmediata, con aplicacién de todas las penas convencionales, sin necesidad de intervencion de
autoridades jurisdiccionales.

DECIMA QUINTA.- PENAS CONVENCIONALES.- En caso de que “EL ARRENDATARIO" incumpla lo
establecido en este contrato, se obliga a pagar a “EL ARRENDADOR" la cantidad equivalente a 2
meses de renta como pena convencional. En caso de que sea necesaria la intervencion de asesores
legales, ya sea de manera judicial y/o extrajudicial, implicando la contralaciéon de licenciados en
derecho y/o abogados, para lograr el cumplimiento de las obligaciones confraidas en este
documento, serd responsable “EL ARRENDATARIO™ del pago de las costas que se llegaren a generar,
mismas que serdn tabuladas en base ala contraprestacion pactada en el contrato de prestacion de
servicios juridicos, celebrado conla firma legal que represente el caso, y a falta de este, un porcentaje
equivalente al 20% del valor de un afo de arrendamiento.

DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO", renuncia expresamente al derecho
de preferencia del que tanto se habla en el Articulo 2025 v 2027 del Cédigo Civil Vigente del Estado
de Jalisco, para el caso de que “EL ARRENDADOR" desee endjenar fodo o parte del inmueble con
cualquier derecho real o persondl respecto a “EL INMUEBLE".

DECIMA SEPTIMA.- DEPOSITO. “EL ARRENDATARIO", ademas de la renta adelantada, deberd pagar la
canfidad que equivale a $16,527.50 (Dieciséis mil quinientos veintisiete pesos 50/100 M.N.) por
concepto de DEPOSITO la cual se entregard a la firma del presente contrato, sirviendo el presente
contrato como recibo, para efectos de garantizar el buen uso y mantenimiento de "EL INMUEBLE" y
cualquier otra obligacién de cardcter econémico a su cargo. Este depésito no podrd aplicarse cl
pago del arrendamiento y sera devuelto hasta 60 (sesenta) dias después de la finalizacion de la
vigencia del presente contrato o la devolucién del inmueble arrendado, sin pago de intereses,
revisando previamente que todos sus servicios estén debidamente pagados.

DECIMA OCTAVA.- SANCIONES Y ENTREGA.- En el caso de que este contrato de arrendamiento no
sea debidamente prorrogado en los términos de este instrumento, “EL ARRENDATARIO" deberd, a la
terminaciéon del arrendamiento por el transcurso del tiempo o cualguier ofra razén, entregar
inmediatamente la posesion de “EL INMUEBLE" a “EL ARRENDADOR", y en caso de que no lo haga,
“EL ARRENDATARIO" pagard como renfa por el tiempo en que se retenga dicha posesion, el doble de
la renta pagada de acuerdo al Ultimo dia del término del arrendamiento, en forma proporcional, 5in
que las estipulaciones de esta cléausula se consideren como una renuncia por “EL ARRENDADOR" @
cualquier derecho de recuperar |a posesién tal y como aqui se establece, ni gque el recibo de dicho
pago o parte del mismo, opere comao und renuncia de recuperar “EL INMUEBLE" arrendado. Esta
misma disposicion resultard aplicable si “EL ARRENDATARIO" no enfrega “EL INMUEBLE" arrendado.

DECIMA NOVENA.- ENCABEZADOS DE LAS CLAUSULAS. Los fitulos de las clausulas que aparecen en
éste Contrato, se han puesto con el exclusivo proposito de facilitar su lectura, por lo tanto, no definen
ni limitan el contenido de las mismas. Para efecto de su interpretacion deberd atenderse
exclusivamente o su contenido y de ninguna manera a su titulo.



VI.GE‘SIMA.- CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNO Y EJECUTORIEDAD.- Las partes, a efecto de evitar
futuras controversias, se obligan a someterse a los métodos alternos de solucién de conflictos ante
cenfro privado ARl Abogados $.C. que funge bajo acreditacién nimero é4 al susiento de la Ley de
Justicia Alternativa del Estado de Jdlisco para celebrar convenio de método alternativo al cual LAS
PARTES deberdn sujetarse y atender a las cldusulas que en éste se establezcan. Evitando con la
celebracion de éste, controversias futuras que puedan producir un litigio ya que el convenio de
método alternativo tendrd misma eficacia y autoridad de cosa juzgada o sentencia ejecutoriada que
ha causado estado. La celebracion del convenio y ratificacion de acuerdos, debera de llevarse a
cabo a mas tardar dentro de los 05 dias pesteriores a la fecha de firma del presente acto juridico, @ fin
de prevenir una controversia futura respecto de las obligaciones pactadas en este documento, de
conformidad a lo establecido en los articulos 2633, 2634, 2641 del codigo civil del estado de Jalisco,
477, 506 y 508 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el estado de Jalisco.

VIGESIMA PRIMERA.- EXTINCION DE DOMINIO.- En términos de la Ley Nacional de Exfinciéon de
Dominio, reglamentaria del articulo 22 Constitucional, “EL ARRENDATARIO", bajo formal protesta de
conducirse con verdad declarg, reconoce y se obliga a pagar el precio del arendamiento del
inmueble materia de este contrato, a fravés de dinero obtenido por actividades licitas o legales,
manifestando que ni el dinero que destine para el pago de la renta, ni el propio inmueble, serdn
utilizados para ocultar o implicar comisién de delitos propios o de un tercero.

En este sentido, “"EL ARRENDATARIO" lipera a “EL ARRENDADOR" de cualguier obligacion o
responsabilidad en que se pudiera incurrr en términos de la Ley Nacional de Extincién de Dominio, en
la eventudlidad de que se ufilizard “EL INMUEBLE" arrendado como instrumento u objeto de algin
delito.

Derivado de lo anterior “EL ARRENDATARIO", manifiesta bajo protesta de decir verdad y asegura que
tanto el inmueble objeto de este contrate, como el dinero que destine al pago de la renta de “EL
INMUEBLE":

a) No serdn insfrumento, objeto o producto de ningun tipo de delito, en especial de aquellos
previstos en el articulo 22 veintidds Constitucional y en la propia Ley Nacional de Exfincion de
Dominio.

b) No serdn utilizados o destinados a ocultar o mezclar bienes productos de algun delito.

c) No serén utilizados pard la comisian de delitos o actos ilicitos.

Lo anterior también serd aplicable para aguellos bienes muebles en general que se encuentran
dentro del inmueble objeto de este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION APLICABLE. Las partes convienen que cualquier confroversia
derivada de la inferpretacion o cumplimiento de este confrato se someten expresamente o los
Tribunales en materia civil correspondientes de la civdad de Guadalajara, Jalisco, renunciado a
cualquier fuero que por razdn de su domicllio presente o futuro les correspondierc. Las partes
confratantes perfectamente enteradas del contenido y alcance de fodas y cada una de las clausulas
y declaraciones, lo firman de conformidad y de comun acuerdo en la civdad de Guadalajara, Jalisco
a 18 de diciembre del 2019,
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Por lo anteriormente expuesto y de conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia
Alternativa del Estado, 20 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos v
Validacion, y de acuerdo a las generales y declaraciones de las partes, el suscrito prestador de
servicio determina que los comparecientes cuentan con capacidad natural, legal y civil para
contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos signos externos que presuman lo contrario
y no tener conocimiento, ni notificacion alguna de que tengan impedimento legal alguno para
celebrar el presente acto.

Los documentos relacionados en este instrumento, y con los que se identifican las partes, los
cuales se detallan como anexos, fueron obtenidos segun sus declaraciones, de conformidad
con los requisitos que para tal caso sefialan las autoridades que los emitieron, por lo que resultan
idoneos.

Hechas las anteriores manifestaciones las partes sujetan el presente convenio al fenor de las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “LAS PARTES" se obligan a cumplir todas y cada una de las clausulas esfipuladas en
el conlrato de Arrendamiento antes trascrito.



SEGUNDA.- “LAS PARTES” manifiestan que para mayor claridad y prevencion de cualquier
conflicto en la interpretaciéon del confrato de Arrendamiento referido, serdin causas de
incumplimiento con responsabilidad para “LA PARTE COMPLEMENTARIA™ los siguientes supuestos:

. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" cambie el destino para el cual se rentd el bien
inmueble.

II. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" lleve a cabo la redlizacion de actividades ilicitas
dentro del bien inmueble.

. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" incumpla con el pago de la renta del bien inmueble
en 2 dos meses consecutivos o esporadicos.

IV. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" no pague el incremento comespondiente a las
actudlizaciones anuales de la renta y depodsito.

V. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" no desocupe el bien inmueble al fermino del
confrato, siempre y cuando no se haya renovado o prorogado el contrato de
arrendamiento.

V. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" varie el inmueble arrendado afectando la estructura
original del mismo, aun fraténdose de alguna mejora, sin el previo consentimiento dado
por escritfo por “LA PARTE SOLICITANTE". '

Vil. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" no haya readlizado las reparaciones en el bien

inmueble para entregario en el mismo estado en que los recibid.

.Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" se conduzca con indecencia o inmoralidad en

contra de las buenas costumbres.

IX. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" cause dafios al bien inmueble arrendado.

X. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" posea en el inmueble arrendado perros o cualquier
tipo de animal doméstico, excepto la que su giro asi lo requiera.

Xl. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA” subarriende, cede o traspase, en cualquier forma en
parte o la totalidad del inmueble.

¥Il. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA" retenga pagos bajo cualguier concepto.

Xlll. Que “LA PARTE COMPLEMENTARIA” cimcicene en el bien inmueble materiales explosivos
o inflamables.

VI

TERCERA.- “LAS PARTES” manifiestan que para mayor claridad y prevencion de cualquier
conflicto en la interpretacion del contrato de arendamiento referido, seran causas de
incumplimiento con responsabilidad para “LA PARTE SOLICITANTE" los siguientes supuestos:

l.  Que no entregue el inmueble arendado en los términos acordados.

CUARTA -“LAS PARTES" manifiestan que para el caso de gue alguna de esfas no cumpla con
cualquiera de sus obligaciones tantfo en el contrato de arrendamiento, como en este convenio
queda expresamente estipulado gue se someterdn a los jueces y tfribunales del Primer Partido
Judicial del estado de Jalisco, renunciado al fuero de cualquier otro domicilio presente o futuro,
y bajo el procedimiento que se detalla en la cldusula siguiente.

QUINTA.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.- En el caso de que alguna de las partes incumpliera
con cualquiera de sus obligaciones tanto en el contrato de arrendamiento como en cualquiera
de las clausulas que han sido precisadas dentro del presente convenio, “las partes”, establecen
sujetarse al siguiente procedimiento:

1. LA PARTE afectada deberd acudir conforme a lo establecido en el articulo 506
[quinientos seis) del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco ante el C.
Juez competente de primera instancia del Primer Partido Judicial, a efecto de solicitar
se requiera a LA PARTE incumplidora para gue acredite enconirarse al corriente de
todas las obligaciones derivadas del confrato de arrendamiento transcritc y no
encontrarse en algun supuesto de incumplimiento estipulado en el presente convenio.

2. Si la parte que incumplidora, no acredita encontrarse al corriente de todas las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento trascrito o se encuentra dentro
de algun supuesto de incumplimiento descrito en la clausula segunda del presente
convenio, se procederd a requerir a la misma para gue en el momento de la diligencia
de cumplimiento a sus obligaciones en su totalidad.

3. Sila parte que incumplié no cubre en su totalidad sus obligaciones y/o se encuentra
dentro de incumplimiento, se deberd llevar a cabo el embargo, sefiglando bienes
suficientes para cubrir los montos adeudados por los conceptos en cita, asi como los
montos por los gastos, costas, intereses, penas establecidas en el contrato de
arrendamiento y gastos de ejecucion, sin necesidad de seguir el orden establecido en
el articulo 521 (quinientos veintiuno) del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Jalisco, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 522 {(guinientos
veintidés) fraccion |, del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, ya gue
es voluntad de LAS PARTES renunciar a sujetarse a dicho orden para el caso de



embargo, para posteriormente proceder al remate de dichos bienes y realizar el pago
de las obligaciones vencidas y no pagadas por la parte incumplidora de conformidad
~al Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

4. Una vez que se haya realizado el aseguramiento de los conceptos sefialados en |os
puntos anteriores, o aungue estos hayan sido cubiertos en el momento de la diligencia,
por el solo hecho de presentarse cualquiera incumplimiento a las disposiciones
establecidas dentro del presente convenio, sin necesidad de sujetarse a lo establecido
en el articulo 688 (seiscientos ochenta y ocho) del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Jalisco, LAS PARTES ccuerdan que se procederd de forma inmediata a la
practica de la diligencia de lanzamiento, quedando enterado desde estos momentos
la parte incumplidora sin necesidad de establecer mas tiempo de gracia que el tiempo
que transcurra de la firma del presente convenio hasta la fecha en que ocurra la
diligencia de requerimiento, embargo y lanzamiento.

5. En la practica de la diligencia de lanzamiento, en caso de ser necesario se podran
emplear los servicios de un cerrajero y en su caso romper las cerraduras de las puertas y
el uso de la fuerza publica. En caso de que se frate de incumplimiento por parte de "LA
PATE COMPLEMENTARIA A" y/o "LA PARTE COMPLEMENTARIA B" los muebles u objetos
que se encuentren dentro del inmueble arrendado, deberdn ponerse a costa y bajé
responsabilidad de “LA PARTE COMPLEMENTARIA A", fuera del inmueble, y en caso de
que no se enconfrare "LA PARTE COMPLEMENTARIA A", se pondran bajo riguroso
inventario en depdsito judicial en el lugar designado por LA PARTE SOLICITANTE".

6. Una vez realizado el lanzamiento de "LA PARTE COMPLEMENTARIA A y/o LA PARTE
COMPLEMENTARIA B", se deberd poner a "LA PARTE SOLICITANTE" en posesion del bien
inmueble, a efecto de que desde dicho momento pueda disponer libremente de la
posesion material, virtual v juridica de dicho bien inmueble.

SEXTA.- Las partes manifiestan su voluntad para que el presente convenio se sancione y eleve
ala categoria de sentencia ejecutoriada, en caso de resultar procedente por parte del Instituto
de Justicia Alternativa.

De lo anterior las partes manifiestan estar de acuerdo con la fuerza y alcance de cada una de
sus cléusulas, las cuales fueron acordadcas de manera voluntaria, por lo cual reconocen que no
existe error, dolo ni mala fe o cualquier otro vicio de nulidad que afecte la forma y el fondo del
presente convenio, de igual forma se hace de su conocimiento las repercusiones en caso de
incumplimiento de lo anteriormente pactado.

Leido y Explicado que les fue el presente acuerdo de voluntades y enterados de su contenido
y alcance legal, lo firman y ratifican los que en el mismo infervinieron para debida constancia,

Bl presente convenio deberd cumplirse conforme a lo estipulado en los articulos 63 (sesenta y
tres), 72 (setenta y dos) y 75 (setenta y cinco) de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de
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GUADALAJARA, JALISCO A 24 VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO 2020 DOS
MIL VEINTE. LT .

VISTO el convenio celebra | dia 9 nuev
N31-ELIMINADO 1

ante el prestador del servicio TOMAS ALFONSO REGALADO NUNEZ con numero de
certificacion 277, adscrito al centro acreditado con nimero 064, denominado 064 ARI
ABOGADOS SOCIEDAD CIVIL mismo acuerdo que se formé con motivo de la
determinacién voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de
soluciéon conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi mismo
se verifica que la Procuraduria Social del Estado de Jalisco, mediante oficio
con expediente numero 141/2020 con fecha 20 veinte de Enero del presente
ano, del cual se desprende la Conformidad para que se celebre en dichos
téerminos el Convenio Final que ahora se revisa, lo anterior de acuerdo con lo
asi estipulado por el articulo 5 Bis de la Ley de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco, se advierte que mediante Decreto 27774/LXI/2019, el H. Congreso del
Estado de Jalisco, expidi6 la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio
Fiscal 2020 y sus anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no
contempla impuesto alguno a pagar para tales efectos. y que de conformidad al acuerdo
de validacion emitido en actuaciones del expediente de referencia por el Director de
Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos y Validacién, dicho convenio cumple con
los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa
del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21, 22, 23 y 27 del Reglamento de
Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacién del Estado, en virtud de que el
objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una controversia
futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad por
las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene
clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan
intereses de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la
via que corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62 y
72 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccion IV del
Reglamento Interno del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento
de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y
sanciona el convenio en cita y se eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada,
ordenandose su registro en los archivos de este Instituto e igualmente la notificacion de
ello al Prestador del Servicio y a las partes, para que se presenten al Instituto a recibir
copia de la resolucién de sancion de su convenio.




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la edad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y
3.2 fraccién 1l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccidn | de los
LGPPICR.

8.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el numero de OCR (reconocimiento éptico de caracteres), 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo
de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fracciéon IX y X de la
LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
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fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADO el numero de pasaporte, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificative de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADO el numero de pasaporte, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADO el numero de OCR (reconocimiento éptico de caracteres), 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato
identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccién Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidon IX y X de
la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

24.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

26.- ELIMINADO el nimero de pasaporte, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

27.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
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fraccion | de los LGPPICR.

28.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

29.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccién |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

30.- ELIMINADA la firma, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y
3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los
LGPPICR.

31.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."
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1.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion VI de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
I'y 3.2 fraccidn Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccién | de
los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.



