CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIVO. |
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EXPEDIENTE 04/2019 CUATRO, DIAGONAL DOS MIL DIECINUEVE .cr-ienieromencess
LICENCIADO-ROBERTO RENDON AVALOS. ----+sn-antmnmrammmsms e
NUMERO DE ACREDITACION DEL CENTRO PRIVADO DE PRESTACION DE

SIENDO LAS 12:00 HORAS-----=-==nmmmm s mmm e o s
-—-En la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, México, a los 15..quince dias del mes de
Octubre del afio. 2019 dos.mil diecinueve, ante mi, Licenciado ROBERTO RENDON
AVALOS' prestador del servicio de medios alternos de solucién de conflictos
certificado por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco con numero de
certificacién 00253 doscientos cincuenta y tres, dentro de las instalaciones del centro
privado con numero de acreditacion 00208 doscientos ocho expedido por el Instituto
de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco y actuando de conformidad con los
articulos 2 dos , 3 tres fraccion XIII decima tercera, 4 cuatro, 5 cinco, 12 doce, 13,
trece, 14, catorce, 18 dieciocho, 22 veintidés, 60 sesenta, 63 sesenta y tres, 69 sesenta

.i y nueve, 72 setenta y dos y 75 setenta y cinco de la Ley de Justicia Alternativa del

Estado de Jalisco, asi como los relativos del Reglamento de Métodos |N2-ELIMINADO 6
solucién de Conflictos y Validacién articulos del 18 dieciocho al 26 vein
CONSTAR: el CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIVO con la coj
N1-ELIMINADO 1

— . N
Gerente Administrador Unico el seRor Licenciadol > ELTMINADO 1

quien en lo sucesivo se le denominara como “LA PARTE ARRENDADOR

PARTE SOLICITANTE”, por la otra parte, La Sociedad Mercantil denomil
N4-ELIMINADO 1

N5-ELIMINADO 1

— . bivo se le denominara “IA PARTE ARREI
v/a “LA_PARTE COMPLEMENTARIA” asi como["® #TTMINADO 1
N7-ELIMINADO 1 T
“TERCERO INTERESADO” y en conjunto las personas que intervi
| denominara en el presente convenio final de métodos alternos como “LA
'.| convenio que las partes dejan sujeto de conformidad con las siguientes:--
------------------------------ DECLARACIONES-----===mmnmmmmm s e oo
———-1.- Declaran las “PARTES” que derivada de la expresa manifest
| voluntad contenida en la clausula compromiso ide“ntii;i/c:aﬂ/é como clau
NOVENA del contrato de arrendamiento de fecha 15 guince de Octubfe ¢
mil diecinueve, mismo que se adjunta al presente Bajo numero d€ anexo
deseo celebrar el presente CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIY
el cual se prevean las consecuencias legales con motivo del incumplin
obligaciones asumidas por las partes; asi como para permitir el usd

inmueble que se describe a continuacion, para destinarlo |N8*ELIMINADO 70
N9-ELIMINADO 2

---- LA PARTE SOLICITANTE manifiesta bajo protesta de decir-verdad que es
poseedora juridica y material del bien inmueble-mateiia del arrendamiento.-------------
-—- LA PARTE SOLICITANTE manifiesta y ratifica, bajo protesta de decir verdad que
tienen la libre y plena disposicién del bien inmueble descrito con anterioridad, para
todos 10S efectos 16gales a GUE RAYA TUGAT.--nrn===n=rr=rmmmmramesznmmmmmmmmmmmoe o ens oo
---2.- Declaran las partes SOLICITANTE y COMPLEMENTARIA que se reconocen el
caracter con el cual comparecen en el presente convenio y que es su voluntad, pasary
respetar todo lo aqui estipulado, manifestando desde este momento, que expresan su
consentimiento libre de error, dolo, violencia, mala fe, lesion y reticencia.------=====-=----
---3.- Las partes acuerdan celebrar el presente convenio final de método alternativo de
conformidad con el articulo 9 noveno fraccion I primera de la Ley de Justicia

Alternativa del Estado de JaliSCo .--==-=m====mrmmsmmmmsmmemmn oo m s
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---4.- Declaran las partes que se someten voluntariamente a la celebracién del
presente convenio y acuerdan celebrar el presente--convenig--como /un Método
alternativo y como tramite Convencional para{ﬁrevemr conflictos.y-ta sqluc10n de los
mismos, sin necesidad de Intervencion de los 61 garrcrs*j‘m’“sd’lccmnales s§lvo para su
cumplimiento forzos0. === W e
---5.- Declaran las partes bajo protesta de decir verdad que no han iniciadqt\itra,mite 0
procedimiento alguno ante cualquier autoridad judicial relacionado con el conflicto”
materia del presente CONVENI0.-===-=====-r=nmmm e e e e
---6.- Las partes intervinientes en el presente convenio declaran que en los términos
del articulo 2633 dos mil treinta y tres del Codigo Civil .del Estado de Jalisco y con el
objeto de prevenir futuras controversias o-conflicto q’ue puedan surgir respecto de la

interpretacion y el mcumghmlento dekContrato d€ Arrendamiento celebrado por-las

N10-ELIMINADO 2

consideracion que LOS METODOS ALTERNOS podran tener lugar como resul[g11_gL1MINADO &

un acuerdo previo al surgimiento del conflicto, con fundamento en los artf
segundo y 9 noveno fracciéon | primera y demds relativos de la Ley de

Alternativa del Estado de Jalisco.-======-=-=mmmm s e
---7.- declaran las partes que autorizan expresamente al suscrito prestador de

y a los sefialados como autorizados para que por medio de estos y en el domi{
dentro privado sefialado, se reciban a su nombre y representaciéon cualquier
notificacion, prevencion o actuacién por parte del Instituto de Justicia Alterna
estado de JalisCo.-mmmmmmmm e

---Dado que el objeto del presente convenio es dar cumplimiento a la (
compromisoria identificada como DECIMA NOVENA contenida en el cont
arrendamiento de fecha 15 guiince de Octubre de/2019 dos mil _diec
celebrado por las partes SOLICITANTE y COMPLEMENTARIA resulta funda
trascribir como antecedente dicho contrato de manera integral----=---=-=szzceev
====INSERTA CONTRATO.m--mmm e oo o e e

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
--- En esta civdad de Guadalajara, Jalisco, siendo el dia 15 del mes de Octubre del 2019 comparece

acto la sociedad mercantil denominodJNlZ—ELIMINADO 1 lr {
de su Gerente Administrador nicoN13-ELIMINADO 1 en calidad de ARREN

N14-ELIMINADO 2

acuerdo de voluntades que, en todo caso, deberd considerarse un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE |
mismo que tiene su origen en los siguientes
ANTECEDENTES:

N15-ELIMINADO 1

or conducto de sy

Administrador Unico el sefior Licenciad|N1 6-ELIMINADO 1

---d).- Que es una Sociedad Mert'cﬁﬁf‘clétqidcmente constituida conforme a las leyes mexicanas tal y como se

|N17—ELIMINADO 70 de fecha 10 diez de sepliembre de

2015 dos mil quince, oiorgadckanie ’Ig’}é de licenciado Eduardo de Alba Gongora en su cardcter de corredor

publico nimero 38 treinta y ocho de la Plaza del Estado de Jalisco, cuyo testimonio comespondiente quedo
incorporado bajo [N18-ELIMINADO 70 de la Propiedad y de

Comercio de esta Ciudad, y que cuenta con las facultades juridicas necesarias y suficientes para representar
N19-ELIMINADO 1 Lda vez que ninguna de las facultades

le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna.

---b];—dﬁe tiene suscrito un contrato de Administracién de Inmueble y Comisién Mercantil, con los propietarios

eric del presente contrato, a virtud

N2 0- ELIMINADO 1

constituye en este acto como




'

ARRENDADOR ya que cuenta con las facultades y avtorizaciones necesarias para los fines y efectos del'presente

contrato y sus consecuencias, lo cual expresamente reconocen y aceptan de conformidad los Infen?éier'\tes.
[}

---b.1).- Que en este fecha se encuentra en posesién del inmueble objeto de arrendamiento, e‘\cuql no se
/M:ﬂ'é'n'!ru afectado por litigios pendientes, reclamaciones, vicios, o eviccién que puedan limitar el\uso y goce
\ £
del mismo. N

---c).- Que no tiene conocimiento que el arrendatario se encuentra o ha estado involucrado, directa o
indirectamente en la comisién de delitos, particularmente en aquellos que establece el articulo 12 de la Ley
Estatal de Extincién de Dominio para Jalisco, asi como los que se mencionan en el articulo 22 (veintidés) fraccién

/Jl*d’effﬁv Consfitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Asimismo, que realiza la celebracién de este
Contrato en estricto apego a la buena fe debido a que, mediante cuestionamiento expreso, el arrendatario ha
manifestado que se dedica exclusivamente a la realizacién de actividades licitas.

--- Il. El ARRENDATARIO, manifiesta bajo protesta de decir verada:

---a).- Que es una Sociedad Mercantil debldameénte constitulda conforme a las leyes mexic{N23-ELIMINADO 6
acredita con [N21-ELIMINADO 70 : fecha 27 vein

2012 dos mil doce, otorgada ante lavfe de licenciado Dionisio Flores Aguila en su cardcter

nimero 04 cuatro de la Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, cuyo testimonio quedo
‘ N22-ELIMINADO 70 lco de Comercio de la Civdad de Gy

siendo su voluntad expresa constituirse en inquilino y/o arrendatario y que su ton
. |N24—ELIMINADO 1

i en este acto a
NZ25-ELIMINADO 1 toda vez que ninguna de Id

sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna.

akk b).. Que por SUINZ 6—-ELIMINADO 22 I-nqyor de edqd’lNZ'?—ELIMINADO 25

ocupacién Empresarlo, y que tiene la legitimacién, facultades e interés juridico necesario parl

/d'o"en vitud de estar en pleno uso y goce de sus facultades juridicas asi como la capq
suficiente para afrontar las obligaciones que mediante el presente Contrato adquiere.

---b).- Que sus recursos econémicos son propios y no provienen de actividades ilicitas y que|
jamads ha incurrido en algin delito, incluidos lo que se establecen en el arliculo 12 de la Ley
/e”'s;)minlo para Jalisco, asi como en el Articulo 22 Fraccién Il de la Constitucion Politica de
Mexicanos y que actia por cuenta propla para sus intereses particulares, sin beneficiar los

intervencién en este acto.

---c¢).- Que fodas sus declaraciones, manifestaciones y sefialamientos en el presente Conira
precisags”y ciertas, por lo que el inmueble no serd ulilizado para fines vinculados directa ¢

guna actividad ilicita, ni para favorecer intereses de terceros, sino exclusivamente

particulares.

/:--"ill.- LA PARTE FIADORA, manifiesta bajo protesta de decir verdad:

7

'

e

---a).- Que por sus generalegN28 ~ELIMINADO 22 hayores de edad|N29-ELIMINADO 25

ocupacién Empresaria la primera y Profesor el segundo, y que tiene la legitimacién, fuculiudl

neeesario para intervenir en este acto en virtud de estar en pleno uso y goce de sus facultades juridicas asi
como la capacidad econémica suficiente para afrontar las obligaciones que mediante el presente Contrato

adquiere, siendo su voluntad expresa constituirse en Fiadora del inquilino y/o arrendatario.

---b).-Que comparecen este acto de manera conjunta con el ARRENDATARIO, obligdndose indistintamente a
yrd'e EL ARRENDADOR para dar cumplimiento a todas las obligaciones sus efectos y consecuencias
adquiridas por el ARRENDATARIO en términos de este Contrato,.

--- ¢).- Que los recursos econémicos del FIADOR son propios y no provienen de actividades ilicitas y que en sus
actividades jamds ha incurrido en algin delito, incluidos lo que se establecen en el articulo 12 de la Ley Estatal
/de/E;cllnclén de Dominlo para Jalisco, asi como en el Articulo 22 Fraccién Il de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y que actia por cuenta propiu para sus intereses que responsabilizarse por el
cumplimiento de las obligaciones que EL ARRENDATARIOQ tiene a su cargo en términos de este Contrato.



---VI.- INIERVIN!ENTES - Todos los comparecientes en este acto, manifiestan por su libre y espontdnea voluntad

lenen propalado un acverdo de voluntades al tenor del cual celebran el presenfe Contra‘lo de
rrendamiento de Inmueble, mismo que son conformes en dejar sujeto al cumplimiento obligatorio de las
siguientes: ‘

CLAUSULAS:

--- PRIMERA.LEGITIMACION.- De manera expresa las partes comparecientes se reconocen personalidad y
legitimacién juridica suficientes para obligarse en términos de este Contrato y sus consecuencias juridicas, por lo
conslggien'ie también reconocen que cuando literalmente se invoque a la “parte arrendataria”, “inquilino” o el
"qg.re'hduiurlo", el “arrendador”, la “parte arrendadora” o con cualquier ofro sinénimo, se entenderd que se
J,.f-'ﬁéne por reproducido el nombre completo del compareciente que corresponda (conforme el contenido de los

”J’

14

antecedentes |, ll, Ill y IV del capitulo de “ANTECEDENTES" de este documento) como si se insertase a la lefra, lo
cual reconocen expresamente los interesados sin lugar a dudas, salvando desde este momento cualquier
controversia al respecto vinculada a cuestiones de personalidad o legitimacién bajo el argumento de no

haberse obligado expresamente al no figurar su nombre o similar circunstancia.

--- SEGUNDA., LEGISLACION APLICABLE.- Los intervinientes en el presente acto son conformes por voluntad propia,
libres de-cualquier fipo de vicios, coaccién o error, en sujetar los términos y condiciones del arrendamiento que

documenta a lo que se establece expresamente en este escrifo, pero si el caso fuera que existiera alguna
laguna o confradiccién, entonces estardn obligados en tal caso a las regulaciones establecidas en el Cédigo

Civil para el Estado de Jalisco vigente a esta fecha, o en su caso someterse a cualquiera de lo cla lac Maladac

N33-ELIMINADO 6
Alternos que establece la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco.

.-- TERCERA. DOMICILIOS CONVENCIONALES.- lLos comparecientes entilenden que para
formylMenie cualquier fipo de nofificacién o aviso que deba hacérseles con mofivo d
/;secuenclas del presente Contrato, serdn ulilizados los domicilios convencionales (domicilig
interesada fendrd por fehacieniemente recibida la nofificacién o aviso de que se frafe, con in
que sea o no su principal asienfo de hogar o trabajo, ello porque cada uno de los interesados ry

cerfeza de que es el lugar donde pueden ser efectivamente enferados) siguienfes:

--- a). - El ARRENDADOR: Sefiala como su domicilic convencional para recibir todo fipo de nofifig
en relacién con el presente Arrendamiento y sus consecuencias, tanfo en actos judiciales y &

.- N31-ELIMINADO 2

funcionarios o dependientes|N3U"ELIMINADO 1 [

--- b). - El ARRENDATARIO: Sefiala como su domicilio convencional para recibir todo fipo de
ayisos en relacién con el presente Arrendamiento y sus consecuencias, tanto en actos
/ extrajudiciales, el domicilio del inmueble que es el objeto de este Contrato.

--- ¢). - El FIADOR: Sefala ambos como su domicilio convencional para recibir fodo tipo deg
avisos en relacién con el presente Arendamiento y sus consecuencias, tanto en actos
N32-ELIMINADO 2

EL ARRENDADOR.

--- CUARTA. NATURALEZA JURIDICA. - Los comparecienies reconocen expresamente que este acuerdo bilateral
de voluntddes se constituye a partir de un arrendamiento de inmueble previsto conforme las regulaciones
@blecidas en el Cédigo Civil para el Estado de Jalisco vigente a esta fecha, de manera que no podrd en

ningun caso interpretarse este documento como un acto juridico de naturaleza distinta al arrendamiento.

--- QUINTA.OBJETO. - Reconocen y acuerdan los comparecientes que el objeto materia del presente Conirafo

serd en todo momento, exclusivamente el inmueble con caracteristicas propias d|N35-ELIMINADO 70
N34-ELIMINADO 2

con cualquier ofro sinénimo, se entenderda que se liene por reproducido la descripcion infegra y ublicacion del
objeto del presente Amendamiento, mismo inmueble que las portes Intervinientes fienen plenamente

identificado, conocen sus caracteristicas, estado de conservacion aclual y reconocen que se encuenira en



perfectas condiciones para ser usado conforme al destino precisado, tal como se aprecia del INVENTARIO (con
fotografias) que se firma por separado al momento de la enfrega de posesiéon material,

--- SEXTA. TERMINOS. - Queda establecido por los comparecientes que los términos y coﬁdiéiones del
f ,urr'éndc:mienfo quedan definidos, en forma obligatoria para todas las partes interesadas, conforme los siguientes

.-

w"fﬁ/ lineamientos: “-\\_

--- a).- POSESION.- El presente Contrato le confiere al Arrendatario la posesion materlal y juridica del iﬁmueble
objeto del presente Arrendamiento en calidad de poseedor derivado a titulo de arrendatario exclusivamente y
se~compromete a utilizarlo solamente con destino a Bodega en forma conjunta con sus familiares y
/‘/’ dependientes, pero siendo el arrendatario el Gnico fitular juridico de dicha posesion, en el entendido de las

responsabilidades y obligaciones que adquiere por esta circunstancia,

--- b). VIGENCIA.- El término de vigencia o duracién (“original”) del arrendamiento objeto de este Conirato es el
periodq,de tiempo que inicia a partir del dia 01 de Noviembre de 2019 y concluye el dia 31 de Octubre del 2020,
i;e?ﬁ/en la que la parte amendataria deberd devolver el inmueble de mérito al ARRENDADOR, sin pretexto
/ alguno, salvo el caso que exista la anuencia de EL ARRENDADOR (externada por escrito firmado) en el sentfido de

que se prorrogue la vigencia aludida hasta por un término mdximo idéntico al de vigencia “original”.

-== €). - PRECIO. -El ARR

ocupacién inquilinaria, N37-ELIMINADO 77

—’———__-‘\ ar——
ENDATARIO se gblida a pagar @ favor dé“EL ARRENDADOR como contradN36-ELIMINADO 6

20/100 MXN) que se integra por los sléwhceﬂg‘g;ﬂv.--f‘i‘:: ---------------------------------------
PRECIO TOTAL POR
DESGLOSE GENERAL 12 PRECIO POR MES
MESES
RENTA $400,558.08 $33,379.84
IVA / RENTA $64,089.17 $5,340.74
CUOTA CONDOMINAL $0.00 $0.04
COMISION (AR) $52,561.92 $4,380.1¢
IVA / COMISION (AR) $8,410.03 $700.84
CONTRAPRESTACION $525,619,20 $43,801.6(

y en el entendido que dicho impor :

una de ellas por la cantidad

entendido que, si sobreviene arﬁﬁnincnemam“é:h cuota Condominal Ordinaria, el importe re
ser a cargo del inquilino y pagado mensualmente en forma adicional al importe ariba pre|
impuestos que correspondan conforme a la Ley.

--- PRIMER ANO DE PRORROGA. -En caso de que opere la prorroga previsia en el inciso “b)" g
ARRENDATARIO pagard por cada uno de los meses comprendidos desde el dia 01 de Noviembr.
el dia 31 de Octubre del 2021 la cantidad resultante conforme el cdlculo previsto en el pdrrafo
incremento equivalente al indice Nacional de Precios al Consumidor (correspondiente al promd

inmediato anterior, conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor gque publiquen las autoridades mexic

edleulo inflacionario) mds 2 dos puntos;

--- Para el supuesto de que al fenecer el término de vigencia del arendamiento o en su caso, la prérroga
(conforme los términos previstos en esta cldausvla), el inmueble no sea desocupado y devuelto formalmente a
favor de la parte arrendadora ni suscrito un nuevo Conirato por escrito, entonces las partes pactan de antemano
como renta para el periodo de posesién inquilinaria fuera de la vigencia del arrendamiento o su prérroga, la
c/onﬁdud de $60,000.00 (sesenta mil pesos 00/100 MXN) a cargo del ARRENDATARIO por cada uno de los meses
que se comprendan en dicho termino extra-vigencia, renta que deberd ser pagada por el ARRENDATARIO por
< timestre adelantado (fres mensvalidades de renta juntas cada fres meses). En ningdn caso y bajo ninguna
circunstancia podré entenderse lo pactado en este parrafo como una nueva prérroga ya que se trata solamente
de un precio y forma de pago pactados de antemano para el eventual acontecimiento aqui previsto, que sera

exigible incluso durante la tramitacién de procedimientos judiciales o de Arbliraje para la desocupacién o

cumplimiento forzoso del presente Contrato.



--- d). FORMA DE PAGO. - El ARRENDATARIO se obliga a pagar el preclo del arendamiento, conforme lo prévisfo .
en el inciso “c)” que antecede y por mensudlidad adelantada (es decir: en forma anticipada a gue trﬂ.nscun:é el mes de
ocupacion por el que se pague) durante el franscurso de los primeros 05 dias del mes, importe que obiigal}"orig‘:menie

y o,x"{l'eberé ser_pagado mediante depdsito bancario o fransferencia elecirénica a la Cuenta de| Cheques
" |N39-ELIMINADC 79

r

i/
o

P

N40-ELIMINADO 3

---El comprobante de depésito o trasferencia serd el Gnico documento capaz de demostrar el pago de los
conceptos arriba sefialados, en el entendido que no podrd EL ARRENDATARIO en ningln caso alegar haber
pagado importe alguno por estos conceptos sin que exista dicho comprobante DOCUMENTAL idéneo. En su

’/y caso, bajo los mismos términos previstos en este pdrrafo, EL ARRENDATARIO deberd pagar la renta

--Queda obligado EL ARRENDADOR a entregarle a EL ARRENDATARIO el comprobante fiscal correspondiente al

pago respectivo, conforme las previsiones establecidas en la legislacién aplicable tan luego se haya realizado

AATA DI

el pago correspondiente mds los impuestos que procedan conforme a la Ley de la materia. EL ARREN
; ) i N41-ELIMINADO 6
~~ podrd retener en ningdn caso y bajo ninguna circunstancia el pago mensual que aqui se estal
contraprestacién por el arrendamiento, debiendo cubritlo con toda oporfunidad observdndose log

condiciones previsios en el franscurso de este clausulado. -

--- No obstante lo anterior, el inquilino tendrd siempre la facultad de adelantar mensualidades ren

/ libre decisién siempre que no exceda con tales adelantos el periodo de vigencia del arrendamiento.

--- Queda constancia en este acto que el ARRENDATARIO entrega a favor del ARRENDADOR en abg
_de §us obligaciones previstas en los términos del presente Contrato, los siguientes impories de dinero:
' o 4,

--- (W'La canfidad de(§43,801.60 (cuargﬁr!a y tres mil ochocientos un pesos 40/100 MXN), como pagd

E CONT| RAPRESTACIC’)‘N (Primer m,enéulldad que corre del 1° de Noviembre al 30 de noviembre-de 2
: - <

e

--- (2) En forma adicional al importe sefialado en el pdrrafo anterior, la canfidad ‘de $75,520.00 (setq
mil quinientos veinte pesos 00/100 MXN) que constituye el equivalente a DOS ME’SE-&Q;J;N{&YITQQ

concepto del DEPOSITO EN GARANTIA previsto por la cldusula “DECIMA "PRIMERA” de este confrato
LV.A.).

SEPIIMA. CONSERVACION. - Es obligacién a cargo y costo de la parte arrendataria, conservar
op}efo del presente arrendamiento en buen estado material, para cuyos efectos la parte arrendal
/’gbligodq a permitir al ARRENDADOR o su representante el acceso al interior del inmueble periédican
dos meses) para que se realice una visita de verificacién al inmueble y en caso necesario parg

reparaciones correspondientes.

--- OCTAVA. MEJORAS/ADECUACIONES.- Previamente a realizar cualquier proyecto se necesita expr;
consentimiento de “EL ARRENDADOR" donde faculta y autoriza al ARRENDATARIO para que este Ul
las mejoras y adecuaciones (en el interior del inmueble) que mds le convengan a sus intereses cd
legitimo y razonable aprovechamiento del inmueble materia de este arrendamiento, siempre y cuay

consiituyan alteraciones fisicas estructurales al inmueble (segin dos pisos, modificacién de

perimetrales, alferacién de fachada, modificacién permanente de la distribucion del inmueble, a

estado arquitecténico del inmueble) las cuales serdn en beneficio del inmueble arendado sin ch—mml
ARRENDADOR y en el entendido que al fenecer la vigencia del presente arrendamiento la parte arrendataria
estard obligada a devolver (restituir) a favor del ARRENDADOR ¢ sus causahabientes, la posesién material y
juridica del inmueble materia de este Contrato, en el mismo estado en que lo recibié pero considerando las
mejoras que se le realicen a la propiedad asi como los trabajos de conservacién respectivos, estds quedardn

para el beneficio del inmueble sin generar ningin derecho de reintegro a favor del arrendatario.

---NOVENA.CUOTAS CONDOMINALES. - Es obligacién adicional al pago de renta y también a cargo del
J;IRENDATARIO, el pago de mantenimiento, cuotas condominales o de la Asociacién de Colonos, servicio de

" recoleccién de basura o similares que en su caso le correspondan al inmueble, las cuales deberdn ser pagadas
por la parte arrendataria simultdéneamente con la renta en forma mensual. En el entendido que, si sobreviene

algin incremento en el precio de la cuota de mantenimiento a parir de esta fecha, diche incremento deberd



ser_a cargo del inquilino. EL ARRENDATARIO serd siempre considerado el beneficiario de los servicios que

0 o = . sz . {
_~~"suministre el Condominio de que se trate, en razén de lo cual, cualquier tipo de reclamacién derivada de estos

=

servicios condominales deberdn hacerse valer directamente por EL ARRENDATARIO frente al Condominio

respectivo. T
)

--- DECIMA.SERVICIOS.- El pago de consumo por suministro de energia eléctiica, gas, agua poiub|;a', servicio. -
telefonico, ’ielevisién por cable, televisién satelital, alarma e Infernet correspondiente al inmueble arrendado,
serér_r por cuenta exclusiva del ARRENDATARIO por lo que su impago motivard también la rescision del presente
contrato, sin perjuicio de cumplir con las demds obligaciones de pago correspondientes a que se ha obligado y
por ello al ser desocupado el inmueble por EL ARRENDATARIO deberd mostrar los justificantes de encontrarse al

corriente en los pagos a que se refiere esta cldusula.

--- DECIMA PRIMERA. DEPOSITO.- Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones relativas a lo
previsto en los témminos de las cldusulas “SEPTIMA", “NOVENA" y “DECIMA" del presente Confrato, el
_,.-l"ﬁ:-IZRENDATARtO en este acto entrega a favor del ARRENDADOR en concepto de DEPOSITO el importe de dinero

’/ equivalente a DOS MESES DE RENTA en el entendido que el importe correspondiente al DEPASITO EN GARANTIA
/ solameniem'ufﬁﬂmmragjp una vez que éste restituya el inmueble objefo del arrendamiento a

iy

y,

favor del ARRENDADOR en las condiciones de conservacién previstas y demuestre que no existig N42-ELIMINADO 6
adeudo por servicios o cuotas condominales ni reparacién material por realizar al inmueb
satisfaccién del ARRENDADOR). Este imporie no podrd ufilizarse para el pago de mensualidade
Contraprestacién per el arrendamiento, salve acuerdo excepcional que conste por escrito
ARRENDADOR. -

--- En cualquier caso, que conforme los términos de este Contrato el precio mensual de renia o

(Cuota Ordinaria_Mensual Condominal o equivalente) se incremente o ajuste, implicard la

ARRENDATARIO para complementar el importe conespondiente al DEPOSITO aqui descrito en un d

/, dias naturales contados a partir de la fecha en la que opere el gjuste o modificacién de méritd

que en caso de incumplimiento deberd pagar adicionalmente la pena convencional previsig
“DECIMA QUINTA" siguiente.

---DECIMA SEGUNDA. RIESGOS.- Queda terminantemente prohibido para el ARRENDATARIO guarq
tener materiales altamente explosivos o inflamables en el inmueble arrendado (ajenos a fos p
_iitmueble como Bodega) por lo cual serd responsable de los dafios y perjuicios que se caus
arrendado con motivo de cualquier siniestro que acontezca y que daiie al inmueble, aun fraid
fortuito o fuerza mayor. En cualquier caso, serd obligacion estricta a cargo del ARRENDATAR
seguro por dafos ocasionados por incendio o explosion, con la compafiia de su eleccion, pg

| conservacién patrimonial del ARRENDADOR por estos motivoes imputables al ARRENDATARIO.
--- También se compromete expresamente el inquilino a no ulilizar el inmueble para almag

dgas, estupefacientes, ni cualquier fipo de sustancias o materiales prohibidos por la ley, asi
armas de fuego ni explosivos, en el entendido que la confravencién a esta cldusula serd caus

rescision de la vigencia del arrendamiento sin responsabilidad para el arrendador.

P e I
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--- DECIMA TERCERA. TITULARIDAD. - Queda terminantemente prohibido 9} ARRENDATARIO |
inmueble, ceder sus derechos o é"’&?ﬁ;;foﬁéiéf'id 'bﬂbs.e-sl&ién del mismo bajo cualquier supue
fcero alguno, enterado de las responsabilidades y obligaciones que adqulere en caso de

/ pacto, ademds de nulidad de los acuerdos que se celebren en dicho tenor.

---DECIMA CUARTA. UTILIZACION LICITA.- El ARRENDATARIO queda comprometido incondicionalmenie a ufilizar el
iinmueble arrendado con fines licitos exclusivamente y queda responsable de cualquier contingencia que se
-~ pudiera materializar en el futuro bajo cualquler circunstancia relativa en contrario, inclusive con la obligacién de
indemnizar los dafios y perjuicios que liegare a ocasionar en perjuicio del ARRENDADOR a quien deberd sacar a

salvo y en paz en cualquier caso gue pudiera presentarse por contravencién a este acuerdo.

---DECIMA QUINTA.RESCISION.-Serdn casusas de rescision (ferminacién antficipada) del termino de vigencia del
presgp}e arrendamiento, ademds de las previsias en el Cédige Civil para el Estado de Jalisco en vigor, cualquier
/nt/l;;npllmienfo grave en el que incurra el ARRENDATARIO, como por ejemplo: (1) el impage o falta de pago
-pun!uul de dos mensualidades consecutivas (renta y/o mantenimiento), (2) que el ARRENDATARIO destine el

| inmueble a un fin distinto al previsto con antelacién, (3) conservar materiales y maquinaria peligrosos deniro del



/
/
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inmueble, que pongan en riesgo la conservacién del bien raiz o afecten a los vecinos, (4) ufilizar el inmueble
para fines ilicitos, (5) permitir en cualquier forma el uso del inmueble a terceros sin el consentimientc‘j\_‘pb_[ escilio,
del ARRENDADOR, () que alguna de la informacién manifestada en este acto por el inquilino y/o Fiador sea
falsa, (7) que el inquilino o su fiador incurran en situaciones de falta de liquidez econdmica o sean sometidos a -
concurso de acreedores, quiebra o suspensién de pagos (8) el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones adquiridas por el inquilino en los términos de este clausulado (9) el hecho de el ARRENDATARIO no

sea el poseedor ocupante, como residente regular, del inmueble objeto del presente Confrato.

.-- DECIMA SEXTA.- LAS PARTES intervinientes reconocen que en la concertacién del presente arrendamiento ha
intervenido una empresa de promocién y corretaje inmobiliario, cuyo costo es equivalente a una mensualidad

de contraprestacién por la ocupacién del inmueble conforme se establece en este clausulado, y el costo

aludido ha sido pagado, a carge y costo de la parte ARRENDADORA por consiguiente en el caso de que el
INQUILINO devuelva el inmueble materia de este contrato en forma anficipada a la conclusién del termino de
vigencia sefialado (o antes de concluir el lapso de vigencia de la prérroga, siempre y cuando la prorroga haya

iniciado su vigencia) entonces el inquilino deberd de pagar una indemnizacién, a favor de la parte
-ARRENDADORA, equivalente al importe de 3 meses adicionales a la contraprestacién devengada hasta la fecha

4 de devolucién materia del inmueble, y que el INQUILINO entiende que, como consecuencia de la devolucién

del inmueble en forma anticipada, se ocasionaran los gastos necesarios para volver a rentar el inmueble (un

mes de renta como contraprestacién por coretaje y promocién inmobiliaria ya pagado por e N43-ELIMINADO 6
‘ adicionalmente otro mes de renta por corretaje y promocién inmobiliaria para conseguir un nuevo
.| mes que EL ARRENDADOR dejara de percibir renta del Inmueble, porque el periodo de tiempo raj

conseguir celebrar un nuevo amendamiento con otro inquilino).

--- DECIMA SEPTIMA.- CONTROVERSIAS.- Acuerdan todos los comparecientes que para el caso de g

los interesados diere lugar al frdmite de algin procedimiento contencioso para hacer cun
’,oﬁliguciones aqui pactadas, entonces el omiso en el cumplimiento de las obligaciones que origing]
/ judiciales pagard al abogado (con fitulo y cédula) de su contraparte honorarios de abogados g
caso serdn inferiores a $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 MXP) mds los gastos que se r

procedimiento respectivo.

... DECIMA OCTAVA.- PENA CONVENCIONAL. En todos los casos en que el ARRENDATARIO dejq

puniualmente alguna de las mensualidades rentisticas correspondientes al precio de la renta o alg

chndéminos o colonos (en el caso que proceda) , es decir que no pague alguna de las m|
/renh'siicas dentro de los 5 cinco primeros dias calendario de cada mes, entonces se originara|
ARRENDATARIO la obligacién adicional de pagar en concepto de Eﬂfwgﬂgnﬂiigmdqd

‘ (cuatro mil pesos 00/100) mas LV.A., por cada uno de los meses S fraccién de estos que permane|
. en el pago que corresponda, ello sin perjuicio de las demds consecuencias legales que

incumplimiento aludido tales como la recisién.

-.- DECIMA NOVENA. CLAUSULA COMPROMISORIA. - Las partes en este acto manifiestan de m
voluntaria que para efecto de prevenir una confroversia futura y en caso de existir alguna cont
interpretacién del presente contrato, se comprometen a someterse a cualquiera de los de los Méf

que establece la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco.

Rubrica de pufio y letra de las partes .

--------------------------- (TERMINA TRASCIRPCION DE CONTRATO )-------------
-------------------------------------------- CLAUSULAS----====m=mmmmmmmmmmmmmmmm e m ooy
PRIMERA.- LA PARTE COMPLEMENTARIA, se obliga a dar cumplimientg
cada una de las clausulas contenidas en el contrato de arrendamiento que
primer antecedente de este acuerdo de voluntades.-----------=====-=-s-srrocoooe
SEGUNDA.- En el caso de que LA PARTE SOLICITANTE por cirg
excepcionales y de buena fe acepte recibir la renta en forma o fecha disti

aqui estipuladas, no se entendera en forma alguna, que se modifican las condiciones
pactadas en el presente convenio ni en el contrato de arrendamiento vinculado a éste.-
TERCERA.- LAS PARTES acuerdan que para el caso de que cualquiera de los
contratantes no cumplan con alguna de sus obligaciones asumidas tanto en el contrato
de arrendamiento como en este convenio queda expresamente estipulado que se
someter4n a la jurisdiccion de los jueces y tribunales del Primer Partido Judicial del
Estado de Jalisco, renunciando al fuero que por razén de su domicilio presente o
futuro les pudiere corresponder, y en los términos del procedimiento que este
coNVenio Se deSPrenden. =------s-ssesmmmmms s oo oS ns e




CUARTA.- LAS PARTES reconocen que el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones a su cargo dara lugar a la ejecucién forzosa en los términos que de este
instrumento se desprenden.--------mmemmm e N S e
PACTO DE CONFIDENCIALIDAD .----memmme e e e h;-i"é--'-—-*-“
QUINTA.-_Las partes SOLICITANTE y COMPLEMENTARIA estdn de acuerdd'y-es su
libre voluntad elevar el presente convenio una vez sancionado por y registrado ante €l
Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco a sentencia ejecutoriada de
conformidad con el articulo 72 setenta y dos de la Ley de Justicia Alternativa del
Estado de Jalisco, asf como a firmar el pacto de confidencialidad respectivo
establecido por los articulos. De igual forma se les hace saber a las partes el principio
de confidencialidad contemplado en el articulo 4 fraccién Il de la Ley de Justicia
Alternativa del Estado, mismo que sefiala: “La informacién derivada de los
procedimientos de los métodos alternativos no podrd ser divulgada, por lo que
serd intransferible e indelegable. Solo a peticién de la autoridad ministerial y
judicial se podrda entregar las actuaciones derivadas de los procedimientos de los
métodos alternativos, los cuales se consideran reservados para efectos de la Ley
de Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus municipios”. el cual se relaciona
con la obligacion de las partes de mantener la confidencialidad del asunto durante su
tramite y después de éste, segtin lo refiere el articulo 7 fraccién I de la misma Lev aci

como la confidencialidad que debe prevalecer en el desarrollo del método
tal cual lo refiere el articulo 45 de la Ley en mencién: “El proced,
desarrollara mediante sesiones orales comunes o individuales

confidencialidad no se levantara constancia de su contenido. Las declq
manifestaciones que se realicen con motivo del procedimiento

carecerdn de valor probatorio, y no podrd emplearse en procedimiento:
Por lo que las partes, se comprometen en forma libre y voluntaria a no
utilizar la informacién derivada del procedimiento del método alterno eleg
cual firman de conformidad su aceptacién en este acto, conforme lo dispon
57 de la Ley de Justicia Alternativa el Estado de JalisCo.-===-=ssmsemmcmcacmanees
LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERAC]
RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA .----n=s-smmmmmmm oo
SEXTA.- LA PARATE COMPLEMENTARIA esta enterada de la obligacién q
proporcionar a la PARTE COMPLEMENTARIA la informacién y doct
necesaria para el cumplimiento de las obligaciones que la Ley Fede
Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de procede
establece, segtin lo dispone en su articulo 21 veintiuno, asi mismo, 1
contenido de la fraccion II1 del articulo tercero de la Ley de la materia
concepto de Beneficiario Controlador y los de su presunciéon de su ex
respecto las partes contratantes manifiestan bajo protesta de conducirse ct
bajo su mas estricta responsabilidad, que en el presente instrumento jurig
en nombre propio por ser ellos quienes se beneficien delos actos que se {
quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disy
objeto del instrumento y por lo tanto no existe duefio beneficiario.-----------1
-PROCEDIMIENTO DE EJECUCION --=n=nnsusenuonnnme e e
SEPTIMA.- En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos de incum
recision del contrato por parte de LA PARTE COMPLEMENTARIA prev]
contrato o una vez vencido el plazo establecido para el cumplimie
obligaciones estipuladas en el mismo, as{ como en el presente conve
exigibles las mismas, la parte interesada se sujetara a las reglas previ
articulo 506 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco y f
la via de ejecucién forzosa, por escrito ante Juez Competente, debiendo |

N44-ELIMINADO 6

causas motivadoras de la ejecucién solicitada y los actos en que deba conSrstromom
ejecucion, debiendo acompaifiar el presente convenio sancionado por el Instituto de
Justicia Alternativa del Estado de Jalisco y el contrato de arrendamiento que le dio
origen, y de conformidad con 10 Siguiente:-==-==smmmmm e
---A) Recibida la Solicitud, el juez competente examinara la personalidad del
solicitante y si ésta retine los requisitos correspondientes, en su caso, decretara la
ejecucion con efecto de mandamiento en forma y ordenara requerir a la parte
contraria, para que dentro del termino de cinco dfas cumpla con lo solicitado, es decir,
acredite el cumplimiento de las obligaciones requeridas o en su caso acredite
encontrarse al corriente de todas las obligaciones derivadas del contrato y el presente



convenio o de lo contrario previa autorizacion judicial se procedera a su ejecucion
forzosa en forma inmediata.-----====ss=cmensrmanmenmanan e e e . T
---B) En caso de que LA PARTE COMPLEMENTARIA no cubra en su td:tal!dad sus
obligaciones y/o se encuentre dentro de incumplimiento o causa de resc1$1oh el juez
competente podra ordenar que se lleve a cabo el embargo de bienes suficientes de LA
PARTE COMPLEMENTARIA para cubrir los montos, intereses y penalizaciones
adecuadas y las que se puedan llegar a generar por concepto gastos, costas y gastos de
ejecucidn, para posteriormente proceder al remate de dichos bienes y realizar el pago
de las obligaciones vencidas y no pagadas por parte de LA PARTE COMPLEMENTARIA.
Asi mismo, LA PARTE COMPLEMENTARIA esta conforme que deberan de subsistir
esta obligacion hasta la total entrega formal y material del inmueble a satisfaccion de
LA PARTE SOLICITANTE .-=-nmnenmommem e s m st s e e s s e s e e e
---C) El juez competente podréd ordenar por el solo hecho de presentarse cualquier
incumplimiento alas disposiciones establecidas en el presente convenio, se proceda de
forma inmediata a la practica de la diligencia de lanzamiento, otorgdndose a LA
PARTE COMPLEMENTARIA tGnicamente un plazo de gracia de 15 dfas naturales para
la desocupacion y entrega del inmueble materia del arrendamiento, de conformidad a
lo establecido por el articulo 688 seiscientos ochenta y ocho del Coédigo de
Procedimientos Civiles del estado de Jalisco, quedando enterada en virtud de la
celebracién del presente convenio LA PARTE COMPLEMENTARIA . -=====-ssmmemcmmmmmcaannn
---D) En la practica de la diligencia de lanzamiento, previa orden del C. Juez
competente de lo Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, se podran

emplear los servicios de un cerrajero o en su caso romper cerraduras necgN45-ELIMINADO 6
las puertas, asf como el uso de la fuerza publica. Los bienes muebles u objet
encuentren dentro del inmueble, deberdn ponerse a costa y bajo responsalj
LA PARTE COMPLEMENTARIA fuera del inmueble y en caso de no encon
PARTE COMPLEMENTARIA, se procederd bajo riguroso inventario en deposit
en el lugar designado por LA PARTE SOLICITANTE.--==sn=ssmumsnmmmmem oo
---E) Una vez realizado el lanzamiento a LA PARTE COMPLEMENTARIA,

competente podrd ordenar se ponga a LA PARTE SOLICITANTE en pos
inmueble, a efecto de que desde dicho momento pueda disponer libremg
posesion material, virtual y juridica del bien inmueble arrendado.---=-====----1
OCTAVA.-JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el caso de ejecucion fo
presente convenio las partes se someterdn a las reglas previstas por los
477,504,506 y demas relativos y aplicables del Codigo de Procedimientos (
Estado de Jalisco, asi como a la competencia de los Juzgados de lo Civil d
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciando al fuero que en raz
domicilio presente o futuro pudiere corresponderles de conformidad cq
establece la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, asf como cualg
fuero que pudiese corresponderles.--=-==--=esremrmmmmannmnnenmn e e
GASTOS Y COSTAS. -==-c-rnmmemnnacnnmnnmnnanmm e n s mimnnm o oo e e = e m i = =
NOVENA.-Si LA PARTE COMPLEMENTARIA da lugar a tramites jud
extrajudiciales, con intervencién de abogados, derivado del incumplimientq
oportuno de las cuotas establecidas en el contrato, serd responsable de log
costas que con motivo de gestién de cobranza extrajudicial se aplicara el p
total del 10% diez por ciento del total del adeudo y para la gestion judi
cobranza se aplicara el 20% veinte por ciento del total vencido. Para ser co
gestion judicial, Gnicamente sera necesaria la presentacién de la demandj
tribunales competentes, segin la materia que se trate.-=====-==sa=ssmmamemmma-d
EXTINCION DE DOMINIQ.-====ssssenemumnnmnnnmmmmn s ammmnnma e e m e m e e
DECIMA.- Declaran las partes BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que el bi
del presente contrato no se encuentra relacionado o vinculado con ningu
delito de los establecidos en el articulo 7 siete de la Ley Federal de Exf

Dominio, mismo articulo que se trascribe a continuacion:=-=============zmmmeum--.
Articulo 7. La accion de extincion de dominio se ejercerd, respecto de los bienes a que
se refiere el articulo siguiente, aun cuando se haya determinado la responsabilidad
penal en caso de los delitos previstos en la fraccién I del articulo 22 constitucional.----
El ejercicio de la accién de extincion de dominio se sustentara en la informaciéon que
recabe el Ministerio Publico cuando se haya iniciado la averiguacion previa, o en las
actuaciones conducentes del procedimiento penal respectivo, o de ambas, cuando de
ella se desprenda que el hecho ilicito sucedié y que los bienes se ubican en el supuesto



dil Articulo SIBUIENtE - m-=-ssssssscasmissssmssmsssasams s e e i sl
La muerte del o de los probables responsables no cancela la acciéon de extxncmn de
QO Q. == s e e e e e e et ‘
---Se establece BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que el bien objeto del plresente
contrato no es, ni sera destinado para ningtn tipo de actividad de las senaladasge_n el
articulo 8 ocho de la Ley Federal de Extincién de Dominio, mismo que se ‘cita a
CONEINUACT O === === m = e e e e oy
“Articulo 8” La accion de extincién de dominio se ejercera respecto de los bienes
relacionados o vinculados con los delitos a que se refiere el articulo anterior, en
cualquiera de 10s SUPUESLOS SiGUIENTES:===mmmmmmm e
L.-Aquellos que sean instrumentos, objeto o producto del delito;---===-=====mssmmmmmmracem--
[I.-aquellos que hayan sido utilizados o destinados a ocultar o mezclar bienes o
producto del delito. Se entenderd por ocultar, la accién de esconder, disimular o
transformar bienes que son productos del delito y por mezcla de bienes, la suma
aplicacion de dos 0 Mas Viene)=-====s=mmemmmmmmm e o e
I1l.- Aquellos que estén siendo utilizados para la comision de delitos por un tercero, si
su duefo tuvo conocimiento de ello y no lo notifico a la autoridad por cualquier medio
o tampoco hizo algo para impedirlo. Sera responsabilidad del Ministerio Publico
acreditarlo, lo que no podra fundarse unicamente en la confesién del inculpado del

A@IIE0; == m e e e e e e e N46-ELIMINADO 6
IV.-Aquellos que estén intitulados a nombre de terceros y se acredite que
son producto la comision de los delitos a que se refiere la fraccion II del
constitucional y el acusado por estos delitos se ostente o comporte como du
No se esta llevando ni se ha llevado a cabo la realizacion de ningin tipo d
de las contempladas dentro de lo establecido por medio de los art
cuatrocientos y 400 bies del c6digo Penal Federal.--=----======-mmecmmmonmacunn—
CLAUSULA COMPROMISORIA.---==-n=csmnmesa sn e e s e
DECIMA PRIMERA.- Las partes se someten expresamente a los Métodq
respecto de la atencién de la totalidad del conflicto, en el caso de que s
incumplir con alguna o todas las declaraciones y clausulas pactadas en ¢
convenio de métodos alternos que en este acto se firma, es decir, de llevar
mediante el uso de los Métodos Alternos que se servird proporcionarle e
del Servicio que firma el presente convenio a celebrar en este momento,
acudira al Centro Privado con numero de acreditaciéon 208 doscientos och
por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, y asf también g
de ejecucion forzosa a la competencia de los tribunales del Primer Partido
Estado de Jalisco, renunciando al fuero que en razén de su domicilio preser|
pudiere corresponderles de conformidad con lo que se establece en el articy
Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, renunciando a cualquier
que pudiese corresponderles, == --srserrenmemmmnmmmsnammmnmranaessnscss e
DE LOS DOMICILIOS. - -----=-==ssrsnnrmammme e o e o oo oo oo oo

DECIMA SEGUNDA.- Las partes en este acto convienen y expresan en forma
espontdnea que con el propdsito de establecer un domicilio convencional presente y
futuro, renuncian a cualquier otro que les pudiera acontecer por tratarse de un
convencional a lo cual lo identifican para ser ofdos o llamados a juicio o asf también
donde podran recibir las invitaciones de los métodos alternos requieren para la
solucién de conflictos que se lleguen a dar entre las partes, reconociendo que no sera
invalido cualquier invitacién que llegase del centro de mediacién a que pertenezca el

prestador del servicio autorizado para firmar el presente convenio, y que 51N47—ELIMINADO 6

en los domicilios aue se identifican vor tratarse de un domicilio convenciona
NAS—-ELIMINADO 2

--- LA PIARTE COMPLi&-INfENTAR[A.~ Sefiala como domicilio el inmueble arre

---I.LA PARTE FIADORA v/a TERCERQ INTERESADO.- Sefialan como do
N49-ELIMINADO 2

CLAUSULA DE DEFINITIVIDAD .- mmmmm oo e e oo
DECIMA TERCERA.- Las partes pactan que en las estipulaciones contenidas en cada
una de las cldusulas del contrato asi como del presente convenio, establecen las reglas



que regulan esta relacion contractual, de manera que no tendrd validez dlguna y no
surtird efecto legal, cualquier pacto, contrato, o acuerdo verbal que cualquiera de las
partes argumente haber celebrado con promotores, vendedore§, asesores,
funcionarios u cualquier otra persona que pretenda modificar o incluir pbligaciones
adicionales a las que previenen en.el presente CONVeNnio.-~r==rsssmreensscccramm=efeheannnnasas
------------------------------------------- AUTORIZADQOS:-=======mnemenesmmmmamncan e mcc o cccm o e
----Se autoriza al licenciado ROBERTO RENDON AVALOS y/o BENJAMIN GONZALEZ
JIMENEZ para ofr y recibir todo tipo de notificaciones, sefialando como domicilio para
tales efectos el ubicado en calle Tomas Balcazar numero 1515 -A mil quinientos
quince letra “A” de la Colonia Paseos del Sol, en la Municipalidad de Zapopan, Jalisco,
con nimero de teléfono 33-36-30-58-96, correo electrénico: mediacion@optima-
ai.com; asf como solicitar y recibir copias certificadas de las sancién que se expida del
presente convenio por parte del INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO
DE JALISCO ,mmnmnmmsmnsmmmnnm s e e o S e e
----YO PRESTADOR DE SERVICIOS CERTIFICADO, HAGO CONSTAR:----=--mmmmmmmmmmmmm o
---1.- De que conceptiio a los comparecientes con capacidad legal suficiente para
realizacion del presente instrumento, que no manifiestan incapacidad natural, y que
no tengo noticias de que estén sujetos ha estado de interdiccion.--=----==-==s--zzzsemmzmams
---11.- Manifiesta las partes estar de acuerdo con la fuerza y alcance del presente
convenio las cuales fueron de forma voluntaria, por lo cual reconoce no existir error,
dolo, ni mala fe o cualquier otro vicio de nulidad que afecte la forma y fondo del
presente convenio y manifiestan que conocen las consecuencias y repercusiones
contenidas en caso de incumplimiento de lo pactado.-=-======r==sssesmmmnmmmmmnn oo oo
---I1.- Los comparecientes manifestaron:--=-==-s=sss=ssesesmmmsommmmmmmnme o oo seos s osne s onoey
---LLA PARTE SOLICITANTE.- Que es una Sociedad Mergaatildahidamanta concfitnida
: : .. |N51-ELIMINADO 70
conforme a las leyes mexicanas tal y como se acredita
[N52-ELIMINADO 70 | de fecha 10 diez de septiembre de ZOl‘S@m’iL
quince, otorgada ante la fe del licenciado Eduardo de Alba Gongora en su caracter de
corredor publico numero 38 treinta y ocho de la Plaza del Estado de Jalisco, cuyo
testimonio correspondiente quedo incorporado bajo folio Mercantil Electrénico
|N53*ELIMINADO 70 lie la Propiedad y de Comercio de esta

Ciudad. v _aue cuenta con las facultades juridicas necesarias y suficientes para
N54-ELIMINADO 1

N50-ELIMINAI

facultades e han sido revocadas, modificadas o mitadas en JTorma alguma,-==-===========
---Que tiene suscrito un contmto de_Administracion de [Inmueble y Comision
Mercantil, con los propietarios y/o legltlmos “autorizadospara~disponer en

arrendamiento del inmueble materia del presente contrato, a virtud del cual OPTIMA
|N55—ELIMINADO 1

IN56*ELIMINADO 1 len este acto como ARRENDADOR y/o PARTE
SOLICITANTE ya que tiene las facultades y autorizaciones necesarias para los fines
delpresentﬁﬂnn"nn?n1rmioPnncnrunnaﬁﬁc-n_ ...................................................
-——El sefiof >/ ELTMINADO 1 h su cardcter de Administrador Unico,
manifiestaqN58-ELIMINADO 22 ffn59-ELIMINADO 25 pinario de

[N60-ELIMINADO 20 [[N61-ELIMINADO 21

N62-ELIMINADO 2

N64-ELIMINADO 2

se identifica con su credencial para Votar con Calve de Elector
[N63-ELIMINADO 11 pr el Instituto Federal Electoral.-------=-----
---LA PARTE OMPLEMLNTAJ?IA Que es una Sociedad Mercantil debidamentg
constituida gbnforme a lés}éyes mexicanas tal y como se acredita con la Escritura
|N65—ELIMINADO 70 de fecha 27 veintisiete de marzg
de 2012 dos'\mil do;e/étorgada ante Ia Te del Ticenciado Dionisio Flores Aguila en s
caracter de Notario” Publico numero 04 cuatro de la Municipalidad Guadalajara,
lalisco. cuvo testimonio correspondiente quedo incorporado bajo folio Mercantil

[N66-ELIMINADO 70 legistro Publico de la Propiedad y de Comercio

dea ccta Cindad v ana cnanta con lac facnltadecs inridicas necesarias v suficientes para
N67-ELIMINADO 1

facultades le han sido revocadas, modificadas o [imitadas en forma alguna.---=-=========-




N68-ELIMINADO 1 N69-ELIMINADO 22

---El sefior

IT‘O—ELIMINADO 25 71 _sL1MINADO 20 N72-ELIMINADO 21

N73-ELIMINADO 21
N74-ELIMINADO 2

v con|N75-ELIMINADO 2

N76-ELIMINADO 19

' la Secretaria de PelocicnasLautanion
N77-ELIMINADO 1

I_mLA_EAM-LELmom v/o TERCERQ INTERESADO.-
N78-ELIMINADO 1 [N70-_mrTMINADD 22 |N8O-ELIMINADO 25 i

|N81—ELIMINADO 20 N82-ELIMINA