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CONVENIO FINAL DE MEDIACION

CENTRO PRIVADO: “ACERED SOLUCION DE CONFLICTOS, S.C.”
NUMERO DE ACREDITACION DEL CENTRO: 004.

PRESTADOR CERTIFICACION NUMERO 045.

EXPEDIENTE INTERNO: CR-04/028/2020

METODO ALTERNO: MEDIACION

TIPO DE ASUNTO: CIVIL (ARRENDAMIENTO DEPTO.)

ACERED SOLUCION DE CONFLICTOS, SOCIEDAD CIVIL

En la ciudad de Zapopan, Jalisco, a las 17.00 diecisiete horas del dia martes 4 cuatro de
febrero de 2020 dos mil veinte, el suscrito licenciado, PEDRO GERARDO GUITRON
ZEPEDA, prestador de servicios de métodos alternos con numero de certificacion 45
cuarenta y cinco por parte del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco y reunidos
en las oficinas del Centro Privado antes mencionado, con acreditacién nimero 4 cuatro del
referido Instituto y refrendado el dia 21 veintiuno de febrero de 2019 dos mil diecinueve y con
vigencia hasta el 27 de febrero de 2021 dos mil veintiuno, actuando de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 2, 22, 60, 63 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco, asi como los articulos 18,19, 20, 21, 22, 23 25 y 26 del Reglamento de Métodos
Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion, en funciones de prestador de servicios de
metodo alterno del asunto, registrado bajo expediente sefialado en el proemio inicial de este
documento, manifiesto y hago constar la celebracion de un convenio final, para lo cual
manifiesto y hago constar lo siguiente:

DE LAS PARTES COMPARECIENTES. - ——————— — — — — — — —

I.- SOLICITUD DE SERVICIO.- En esta ciudad de Zanoban. .Jalisco. el dia 27 veintisiete de
enero del presente afio se presentg|N1-ELIMINADO 1 tn su calidad de
solicitante, previa cita agendada, a las oficinas de este Centro, quien solicité mis servicios
para lograr un acuerdo que previniera un conflicto de caracter civil, derivado de un contrato
de arrendamiento que estaba por celebraly, gL, IMINADO 1 len su

calidad de arrendataria, quien asiste com?_aanmmmwwmnanamenm_l
numero 4 cuatro de los “suites del Anael”IN3-FTL.TMINADO 2

N4-ELIMINADO 2

Que el arrendamiento se celebra el dia 31 treinta y uno de enero del 2020 dos mil veinte y
que comenzara a surtir sus efectos a partir del 1 primero de febrero de 2020 dos mil veinte.
Sobre este particular, el prestador del servicio le informé previamente de toda la
documentacion que se requeria a fin de poder llevar a cabo este procedimiento, misma que
exhibié de forma inmediata.

Il.- VIABILIDAD DEL METODO ALTERNO.- Revisada y analizada la solicitud del servicio,
asi como la_documentacion aile comnletd nosterinrments el cnlicitanta e Centro Privado
denominadgN5-ELIMINADO 1 [, con acreditacion
namero 4 cuairo por parte del Insfituto de Jusficia Alternativa del Estado de Jalisco, considero
viable la solicitud presentada mediante auto de fecha 28 veintiocho de enero de este afio,
informandoles de que la entrevista inicial, la firma del pacto de confidencialidad y, en su caso,
el inicio del procedimiento alternativo, tendria lugar en las oficinas de Centro Privado el
martes 4 cuatro de febrero de 2020 dos mil veinte a las 17.00 diecisiete horas.
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2.- Hago constar que sabe leer y escribir y se encuentra en plenitud de sus facultades fisicas
y mentales, asi como en la capacidad de goce y ejercicio de sus derechos y obligaciones.

CONSTANCIA DEL PRESTADOR DEL SERVICIO——————————— — — — — —

| GENERALIDADES.- De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del
Estado de Jalisco y el articulo 20 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de
Conflictos y Validacion, el prestador del servicio, licenciado PEDRO GERARDO GUITRON
ZEPEDA, con numero de certificacion 45 cuarenta y cinco por parte del Instituto de Justicia
Alternativa del estado de Jalisco, hace constar que de acuerdo a las generales y
declaraciones de las partes, asi como de mi observacion hacia su forma de conducirse , se
conceptla a los comparecientes con la capacidad natural, legal y civil para contratar y
obligarse, en virtud de no observar en ellos signos externos que presuman lo contrario y no
tener conocimiento ni notificacion alguna de que tengan algin impedimento natural o legal
para celebrar el presente acto.

Il.- COTEJO DE DOCUMENTOS.- Los documentos relacionados en este instrumento, tanto
los que son materia de este convenio como aquellos en los que se identifican las partes
fueron obtenidos, segun sus declaraciones, de conformidad con los requisitos que para tal
caso sefialan las autoridades que los emitieron, por lo que resultan idoneos para su plena
identificacion, siendo, ademas, previamente revisados y cotejadas las copias fielmente con
los documentos originales.

ll.- ELECCION DE METODO Y PACTO DE CONFIDENCIALIDAD.- Hechas las anteriores
manifestaciones y habiendo ratificado ante el suscrito abogado y prestador del servicio la
solicitud de servicio, se me eligio como prestador de servicios de métodos alternos y se
procedio a la entrevista inicial en donde se les explico las caracteristicas y principios de los
metodos alternos, se les resolvieron sus dudas, se acept6 el pago de honorarios por tratarse
de un Centro Privado, eligieron la mediacién como método alterno para este negocio, se
firm6 el pacto de confidencialidad y dio inicio el procedimiento alterno que culminé
satisfactoriamente para las partes en un convenio final, en los siguientes términos.

B LA R G OIS e e e i e i i e e e e e

l.- DECLARACION DEL SOLICITANTE Y FIRMA DJECDNIEAIOJMBEMMENIQ-
Declara la solicitante, bajo protesta de decir verdad [N "ELIMINADO 1 g
tiene la libre disposicion del inmueble materia_de este arrendamiento v aue con el libre

consentimiento de ella y de la parte solicitada, [N7-ELIMINADO 1 N esta
misma fecha celebraron un contrato de arrendamiento respecto del departamento numero 4

N8-ELIMINADO 2

el cual tiene una superficie de 93.45 noventa y tres metros con cuarenta y cinco decimetros
cuadrados. Este inmueble fue adquirido por la arrendadora en leaado instituido a su favor en
la sucesion testamentaria a bienes de la sefora|N9-ELIMINADO 1

Camarena, que se ventilé ante el Juzgado Cuarto de lo Familiar del Primer Partido Judicial,
expediente 685/97 seiscientos ochenta y cinco diagonal novénta y siete, y que se protocolizé
[N10-ELIMINADO 70 |de fecha 21 veintiuno de
diciembre de 1999 mil novecientos novenia y nueve, pasada ante la fe del licenciado
Edmundo Marquez Hernandez, Notario Publico nimero 3 tres en Tlajomulco de Zufiga,
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SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE LA PERSONALIDAD.- Ambas partes se reconocen
reciprocamente el caracter con el que comparecen a este método: la primera como
Arrendadora y la sequnda como arrendataria del departamento nimero 4 cuatro de la finca

N11-ELIMINADO 2

comparecen, tanto la Arrendadora como la Arrendataria por su propio derecho.

TERCERA.- ENTREGA E INVENTARIO DEL DEPARTAMENTO ARRENDADO.- El
departamento se entreg6 tal y como se pusieron previamente de acuerdo. Se da por
reproducido el inventario por economia en este documento, mismo que qued? ratificado.

CUARTA.- PROTESTA DE DECIR VERDAD.- Todas las partes manifiestan, bajo protesta de
decir verdad, su libre voluntad para comparecer, con sus facultades naturales y su
capacidad legal plena, tanto de goce como de ejercicio, para poder celebrar validamente el
presente convenio, en los términos propuestos. Asimismo, manifestamos, bajo protesta de
decir verdad, que en este asunto no se afectan intereses sociales ni tampoco se afecta a la
persona, bienes o derechos de menores, incapaces o ausentes, lo anterior para los efectos
del articulo 68-ter del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

QUINTA.- RATIFICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.- Ambos partes estan
de acuerdo en ratificar en todas las clausulas el contrato de arrendamiento celebrado el dia
31 treinta y uno de enero de 2020 dos mil veinte respecto del departamento antes referido,
debiéndose tomar en cuenta, ademas, lo pactado en las clausulas octava y siguientes de
este convenio. -

SEXTA.- DEVOLUCION DE LA POSESION.- Derivado de este convenio, la Arrendataria
debera debera devolver fisica y legalmente el departamento arrendado, a mas tardar, el dia
31 treinta y uno de enero del 2021 dos mil veintiuno, junto con los recibos de pago de
mantenimiento y servicios especiales que haya contratado para su estancia en el inmueble,
como luz, agua, gas, teléfono,etc.

SEPTIMA.-CUMPLIMIENTO VOLUNTARIO.- Para el cumplimiento voluntario de este
convenio bastara una carta redactada y firmada por las partes en donde se indique la fecha y
hora de la entrega de la posesion del inmueble y la recepcion, a su entera satisfaccion del
departamento a la Arrendadora, asi como que recibié los bienes inventariados, los pagos de
luz, agua , gas y teléfono, en su caso

OCTAVA.- INCUMPLIMIENTOS QUE DAN LUGAR A RESCISION DEL CONTRATO.- Se

reconoce en este convenio todas las causales de rescision pactadas en el contrato de

arrendamiento y se esta de acuerdo en que cualquier incumplimiento de las partes, pactadas

como rescision de contrato, tanto en el contrato como en este convenio, puede dar lugar a

solicitar la ejecucion judicial del presente convenio. Por tanto, seran causales de rescision,

para la arrendataria, ademas de las senaladas en la ley, las siguientes:

A) Siacumula dos rentas sin pagar, sean consecutivas o no.

B) Sidestinan la finca arrendada a un fin diferente al estipulado.

C) Si varia- el inmueble arrendado, aun con el caracter de mejora, sin el previo
consentimiento dado por la arrendadora.

D) Si guarda, conserva o tiene en el inmueble materiales explosivos o inflamables.

E) Si no paga los servicios respecto del inmueble arrendado.

F) Si subarrienda o traspasa o cede los derechos de este contrato, asi como las accesiones
y mejoras que en su caso les hubieren hecho al inmueble arrendado.
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respectivo o en su defecto al de primera instancia del lugar seﬁr:\Ta
cumplimiento de la obligacion principal, precisando las causas motivadoras de la
ejecucion solicitada y en qué deba consistir dicha ejecuciéon. A toda solicitud debera
acompanarse el convenio final de método alternativo o, en su caso, la escritura ptblica
que contenga la transaccion.

Il. Recibida la solicitud, el juez examinara la personalidad del solicitante y si ésta reine los
requisitos establecidos en la fraccion anterior, dictard auto despachando o negando la
ejecucion, sin audiencia de la contraria, quedando prohibido correrle traslado de la
misma, sin perjuicio de que tal parte, pueda impugnar la personalidad del solicitante si
tiene razones para ello al oponerse a la ejecucion. En su caso, en el mismo auto
decretara la ejecucion con efecto de mandamiento en forma y ordenara requerir a la
parte contraria, para que dentro del término de cinco dias cumpla con lo solicitado o en
Su caso oponga las excepciones que tuviese para ello;

lll. En la interposicion y substanciacion de las excepciones, se observara lo dispuesto por el
articulo 504 de este Codigo;y

IV. En lo que no se oponga a las especiales establecidas en este articulo, seran aplicables
las demas reglas generales para la ejecucion de sentencias”.

DECIMA TERCERA.- EJECUCION JUDICIAL.- Cualquier incumplimiento de contrato o de
convenio final podra dar lugar a la ejecucion judicial en donde la parte afectada podra acudir
a solicitar la ejecucion forzosa en la Via de Apremio establecida en el articulo 506 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco ante el C. Juez de Primera Instancia en
materia Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, a efecto de solicitar se
requiera a la parte demandada para que en el momento de la diligencia acrediten estar al
corriente de todas sus obligaciones emanadas del arrendamiento y de no hacerlo se les
requiera para que en ese momento lo hagan y de no hacerlo en ese momento se les
embarguen bienes de los demandados a efecto de cubrir el monto de lo adeudado mas los
gastos y costas que se generen por el procedimiento de ejecucion, para proceder,
posteriormente al remate de los bienes embargados para que con el producto que se
obtenga se haga el pago de las obligaciones vencidas y no pagadas. Se pacta como gastos y
costas judiciales el equivalente a un veinte por ciento de las rentas totales que ampara el
contrato de arrendamiento base de este convenio.

DECIMA CUARTA.- RENUNCIA DE TERMINOS JUDICIALES EN CASO DE EJECUCION
FORZOSA.- Las partes estan de acuerdo desde este momento a renunciar a cualquier
termino de gracia establecido en la ley para la ejecucion forzosa derivada de un
incumplimiento al presente arrendamiento, por lo que de presentarse esta situacion se
procedera de manera inmediata a la practica de la diligencia del lanzamiento, quedado
enterado desde este momento los suscritos e interesados, por lo que no habra tiempos de
gracia mas que el tiempo que transcurra de la firma de este convenio hasta la fecha de la
diligencia de requerimiento, embargo de bienes y lanzamiento.

DECIMA QUINTA.- SENTENCIA EJECUTORIADA.- Ambas partes estan de acuerdo en que
el presente convenio se sancione y eleve a la categoria de sentencia ejecutoriada, en caso
de resultar procedente por parte del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco.

DECIMA SEXTA.- SITUACION FISCAL.- Las partes sefialan que se encuentran al corriente
en el pago de sus impuestos, sin acreditarlo en este acto por no traer sus documentos
justificativos, manifestacion que hacen bajo su responsabilidad.

DECIMA SEPTIMA.- RATIFICACION Y RENUNCIA AL TERMINO DE REVISION.-
Los celebrantes, en compariia del prestador del servicio, leyeron el contenido del presente
instrumento, advertidos de su alcance y consecuencias legales, quedaron conformes con su
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GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

SANCION DE CONVENIO

Expediente IJA: VAL/1375/2020
Expediente Centro: CR-04/028/2020

GUADALAJARA, JALISCO A 17 DIECISIETE DE FEBRERO DEL ANO 2020 DOS MIL
VEINTE.

VISTO el convenio celebrado el dia 4 cuatro de febrero del afio 2020 dos millN13-ELIMINADO 1

[N12-FTL.TMINADO 1 le el Prestador del
Servicio PEDRO GERARDO GUITRON ZEPEDA con niimero de certificacion 00045, adscrito al
centro acreditado con numero 00004, denominado ACERED SOLUCION DE CONFLICTOS
S.C., mismo acuerdo que se formoé con motivo de la determinacion voluntaria de las partes para
someterse a los métodos alternativos de solucién conflictos previstos en la Ley de Justicia
Alternativa del Estado, asi mismo se verifica que la Procuraduria Social del Estado de Jalisco,
no dio contestacion a la vista que se le dio mediante escrito sin nimero, recibido en esa
dependencia con fecha 7 siete de febrero del afio 2020 dos mil veinte, por lo que a la fecha ha
transcurrido en exceso el término de 5 cinco dias para hacerlo, lo cual se establece en el
articulo 67 segundo y tercer parrafo de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, sin
que se hubiese recibido manifestaciéon alguna por parte de la Procuraduria antes mencionada,
razén por la cual se le tiene conforme en los términos del convenio de referencia. se procede a
analizar dicho convenio, se advierte que mediante Decreto 27774/LXI1/2019, el H. Congreso del
Estado de Jalisco, expidio la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2020
y sus anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto
alguno a pagar para tales efectos y que de conformidad al acuerdo de validacion emitido en
actuaciones del expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucién de
Conflictos y Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2,
63, 67 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21,
22, 23 y 27 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacién del
Estado, en virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir
una controversia futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con
anterioridad por las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no
contiene clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan
intereses de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que
corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccién XIV, 62 y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccion IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en cita y se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacion de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucién de sancién de su convenio.
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de
los LGPPICR.

4.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
Iy 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagéesimo Octavo fraccion | de
los LGPPICR.

5.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccidén IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion
I'y 3.2 fraccidn Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccién | de
los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
21.1 fraccion |y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccién VI de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1
fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el nombre completo, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso "a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.



FUNDAMENTO LEGAL

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.
LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Protecciéon de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.



