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LICENCIADO ERWIN ALEJANDRO ESCAMILLA OCANA., ==----==----- X

.,

NUMERO DE ACREDITACION DEL CENTRO PRESTADOR DE SERVICIOS: 00105 o‘fzﬁﬁ‘-biq;lnco‘. “p E
NUMERO DE HOLOGRAMA DE CERTIFICACION: 743,/ SETECIENTOS CUARENTA Y TRES. --------~
FECHA DE EXPEDICION DE CERTIFICACION: MARZO DEL 2019 DOS MIL DIECINUEVE, -=-=----~

FECHA DE VIGENCIA DE CERTIFICACION: 7 SIETE DE MARZO DEL 2021 DOS MIL VEINTIUNO.

METODO APLICADO: CONCILIACION, -------==-- - -
----- En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, México, a los 6 seis dias del mes de febrero del afio 2020 dos
mil veinte, ante mi, Licenciado ERWIN ALEJANDRO ESCAMILLA OCANA prestador de servicios de
medios alternos de solucion de conflictos certificado por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco con nimero de certificacién 743 setecientos cuarenta y tres, dentro de las instalaciones del
Centro Privado con niUmero de acreditacion 105 ciento cinco expedido por el Instituto de Justicia
Alternativa de Estado de Jalisco y actuando de conformidad con los articulos 2 dos, 3 tres fraccion XIII
décima tercera, 4 cuatro, 5 cinco, 12 doce, 13 trece, 14 catorce, 18 dieciocho, 22 veintidds, 60 sesenta,
63 sesenta y tres, 69 sesenta y nueve, 72 setenta y dos y 75 setenta y cinco de La Ley de Justicia
Alternativa de Estado de Jalisco, asi como los relativos del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién
de Conflictos y Validacién los articulos del 18 dieciocho al 26 veintiséis, HAGO CONSTAR: el

CONVENIO FINAL DE METODO ALTERNATIVO con la comparecencia por una parte la sefiordys g1, TMINADO

|N1—ELIMINADO 1 |f€ quien en lo sucesivo se le denominard como “LA PARTE

ARRENDADORA” Y/O “PARTE SOLICITANTE”, por la otra parte, el sefior|N3—ELIMINADO ll

N4-EL [(I]Niéﬂi)@n llo sucesivo se le denominard “LA PARTE ARRENDATARIA” Y/O “PARTE

COMPLEMENTARIA”, y en conjunto las personas que intervienen se les dominard en el presente
convenio final de métodos alternos, como “Las Partes.” -----=--===-=mmmmmomo oo

Convenio que las partes dejan sujeto de conformidad con las siguientes: ==========-=c=mcmm-rmcccmuaaaaax

arrendamiento de fecha 31 treinta y uno de enero del 2020 dos mil veinte, mismo que de adjunta al
presente bajo nimero de anexo 1 uno; es su deseo celebrar el presente CONVENIQ||FINAL DE

METODO ALTERNATIVO, mediante el cual se prevean las consecuencias legales cofj |[motivo del

incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes; asi como para permitir el u goce del,
inmueble que se precisara en la clausula PRIMERA del presente convenio. =----- -\- ---------

----- LA PARTE ARRENDADORA manifiesta y ratifica, bajo protesta de decir verdad, tiene la
posesion, asi como la libre y plena disposicién del bien inmueble descrito con anteriorida \e r lo que

puede permitir el uso o goce temporal de dicho bien por un precio cierto, lo anterior par

efectos legales a que haya lugar. ==--=- :




---= 2,~ Declaran las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, que se reconocen el caracter con el
cual comparecen en el presente convenio y que es su voluntad, pasar y respetar todo lo aqui estipulado,
manifestando desde este momento, que expresan su consentimiento libre de error, dolo, violencia, mala
fe, lesién y reticencia/-/- ---------------------------------------------------------------------------------------

--=== 3.= Las partes acuerdan celebrar el presente convenio final de método alternativo de conformidad
con el Articulo 9 Noveno fraccién I primera de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, antes
del surgimiento de cualquier conflicto, asi mismo es su voluntad celebrar el presente convenio para que
sea considerado como sentencia ejecutoriada/ina vez que sea ratificado Yy sancionada por el Instituto
de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco de conformidad con el Articulo 72 setenta y dos de Ley de
Justicia Alternativa del Estado de JaliSco. ~==-=====rmmmmmmm e

=~-= 4.- Declaran las partes q-ue se someten voluntariamente a la celebracién del presente convenio y
acuerdan celebrar el presente convenio como un Método Alternativo y como trdmite Convencional para
prevenir conflictos y la solucién de los mismos, sin necesidad de Intervencién de los érganos
jurisdiccionales, salvo para su cumplimiento fOrzos0, —=======m==mmmm o e oo e

----- 5.- Declaran las partes bajo protesta de decir verdad que no han iniciado trémite o procedimiento
alguno ante cualquier autoridad judicial relacionado con el conflicto materia del presente Convenio. --

———6.-Ambas partes manifiestan bajo protesta de decir verdad que sus recursos patrimoniales y
econémicos relacionados con el presente Convenio son propios y no provienen de actividades ilicitas y

que en sus actividades jamas ha incurrido en algtin delito, incluidos los que se establecen la Fraccién V

articulo Primero de la Ley Nacional de Extincién de DOmIinio, ==-==========-=m-mmmmmmm oo
————— 7.- Declaran las partes que autorizan expresamente al suscrito prestador de servicios y a los
sefialados como autorizados, para que por medio de éstos y en el domicilio del centro privado sefalado,
se reciban a su nombre y representacién cualquier tipo de notificacion, prevencién o actuacién por parte
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, =---=====m==m==mmmmmmm e

Hechas las anteriores declaraciones las partes sujetan el presente convenio al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS: -- = =2

PRIMERA.- Las partes intervinientes en el presente convenio declaran que con el objeto de prevenir
futuras controversias o conflictos q/ue puedan surgir respecto de la interpretacién y el incumplimiento

del Contrato de Arrendamiento celebrado por las partes con fecha de 31 treinta y uno de enero del 2020

dos mil veinte, con respecto al|[N6—ELIMINADO 65

N5-ELIMINADO 65 el cual tiene las siguientes medidas y

N7-ELIMINADO 65

misma que se adjunta una copia cotejada con su original, como anexo nimero 5 cinco; tomando en



————— En relacion con lo anterior LAS PARTES se obligan a dar cumplimiento a todas y cada una de las
clausulas contenidas en el contrato de arrendamiento mismo que se agrega como anexo al presente
Convenio y del cual se omite su transcripcion, en obvio de repeticiones innecesarias. ----==-===s===uu-u-

SEGUNDA.- En el caso de que LA PARTE ARRENDADORA por circunstancias excepcionales y de buena
fe acepte recibir la renta en forma o fecha distintas de las aqui estipuladas o en el Contrato de
Arrendamiento relacionado, no se entendera en forma alguna, que se modifican las condiciones pactadas
en el presente convenio ni en el contrato de arrendamiento vinculado a éste, ----===mmmmemmmmmnammeaaes

TERCERA.- LAS PARTES acuerdan que para el caso de que cualquiera de los contratantes no cumpla
con alguna de sus obligaciones asumidas tanto en el contrato de arrendamiento como en este convenio
queda expresamente estipulado que se someterdn a la jurisdiccion de los jueces y tribunales del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, fenunciando al fuero que por razén de su domicilio presente o
futuro les pudiera corresponder, y en los términos del procedimiento que de éste convenio se
AeSPrenNden . =rm= === === oo e e e e e e e

CUARTA.- LAS PARTES reconocen que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a su cargo
dara lugar a la ejécucién forzosa en los términos que de éste instrumento se desprenden. --------------

----"LAS PARTES” manifiestan que, para mayor claridad y prevencion de cualquier conflicto en la
interpretacion del contrato de Arrendamiento referido, seran causas de incumplimiento con
responsabilidad para “LA PARTE ARRENDATARIA" los siguientes supuestos: -----=-----=-mcommomeeuoo
---- A, Si destina el inmueble arrendado a un fin diferente al estipulado en el contrato de arrendamiento
celebrado entre 1as partes.—=========mmmmm oo e e e e e e -
---- B. Por la falta de pago de una o mas exhibiciones correspondientes a rentas, sin necesidad de
interpelacion alguna, ======--mms oo o e e e e e e e e e
--=-= C, Si destina el bien inmueble para realizar actividades ilicitas.-===========cmmmm oo
---- D. Si varia el inmueble arrendado, aln con el cardcter de mejora, afectando la estructura original
del inmueble sin el previo consentimiento dado por escrito por “LA PARTE ARRENDADORA" ,---------
----- El .Si guarda, conserva o tiene en la finca arrendada materiales explosivos o inflamables,-----------

: i

---- F. Si se conduce con indecencia o inmoralidad en contra de las buenas costumbres.----===-==------
---- G. Si causa dafios al inmueble arrendado. ======-=======mm =
----H. Si subarrien;ia, el inmueble arrendado sin la previa autorizacion de LA PARTE ARRENDADORA”

y/o cede los derechos del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes, asi como las accesiones

y mejoras que en su caso le hubiere hecho al inmueble arrendado. ---=--==-======ccmmmmmmmmmm
----I. Si NO DESOCUPA el inmueble materia de este arrendamiento una vez vencido el plazo de dura
del arrendamiento celebrado entre las partes. =-======== === o

EL PACTO DE CONFIDENCIALIDAD. ----- —--- ---- ——--

QUINTA.- Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, estdn de acuerdo y es su libre vol
elevar el presente convenio una vez sancionado por y registrado ante el Instituto de Justicia Alter
del Estado de Jalisco a sentencia ejecutoriada de conformidad con el articulo 72 setenta y dos de |

de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, asi como a firmar el pacto de confidencialidad respectivo




establecido por los articulos. De igual forma, se les hace saber a las partes el principio de
confidencialidad contemplado en el articulo 4 fraccién II de la Ley de Justicia Alternativa del Estado,
mismo que sefiala: "“La informacién derivada de los procedimientos de los métodos alternativos
no podrd ser divulgada, por lo que serd intransferible e indelegable. Solo é peticién de la
autoridad ministerial y Judicial se podrd entregar las actuaciones deriva.dag de los
procedimientos de los métodos alternativos, los cuales se consideraran reservados para
efectos de la Ley de Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus municipios”, el cual se
relaciona con la obligacién de las partes de mantener la confidencialidad del asunto durante su tramite
y después de éste, segun lo refiere el articulo 7 fraccién I de la misma Ley, asi como la confidencialidad
que debe prevalecer en el desarrollo del método alternativo, tal cual lo refiere el articulo 45 de la Ley
en mencién: “El procedimiento se desarrollard mediante sesiones orales, comunes o
individuales y por su confidencialidad no se levantara constancia de su contenido. Las
declaraciones y manifestaciones que se realicen con motivo del procedimiento alternativo
careceran de valor probatorio, y no podrdan emplearse en procedimiento judicial.” -----------

Por lo que ambas partes, se comprometen en forma libre y voluntaria a no divulgar o utilizar la
informacion derivada del procedimiento del método alterno elegido, para lo cual firman de conformidad
su aceptacion en este acto, conforme lo dispone el articulo 57 de la Ley de Justicia Alternativa del
o e o e L 4 i e e T ="~ T i~ i

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON RECURSOS
DE PROCEDENCIA ILECITA. ==nmmmmmm oo e e oo e e e e e e

SEXTA.- LA PARTE ARRENDATARIA esta enterada de la obligacion que tiene de proporcionar a LA

PARTE ARRENDADORA la informacién y documentacion necesaria para el cumplimiento de las
obligaciones que la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia Ilicita establece, segln lo dispone en sﬁ articulo 21 veintiuno. Asi mismo, referente al
contenido de la fraccion IIT del articulo tercero de la Ley de la materia respecto al concepto de
Beneficiario Controlador y los de presuncion de su existencia, al respecto las partes contratantes
manifiestan bajo protesta de conducirse con verdad y bajo su mas estricta responsabilidad, que en el
presente instrumento juridico actian en nombre propio, y en caso de ser Representantes Legales actian
en nombre de sus representados, por ser ellos quienes se beneficien de los actos que se contienen y
quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto del

instrumento y por lo tanto no existe duefio beneficiario, ------------------mm=mmmmm oo

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. --- e

SEPTIMA.- En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos de incumplimiento o rescision del
contrato por parte de LA PARTE ARRENDATARIA previstos en el CONTRATO o una vez vencido el
plazo establecido para el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el mismo, asi como en el
presente convenio o sean exigibles las mismas, la parte interesada se sujetara a las reglas previstas por
el articulo 506 “del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco y formulara solicitud de

ejecucion forzosa, por escrito ante el Juez competente, debiendo precisar las causas motivadoras de la
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/
ejecucion solicitada y los actos en que deba consistir dicha ejecucién, debiendo acomlbaﬁar e_I_,present'e
convenio sancionado por el Instituto de Justicia Alternativa de Estado de Jalisco “y el contrato de
arrendamiento que le dio origen, y de conformidad con lo siguiente; =-=-=======mmcmmmmmmmmoeon R

--- A) Recibida la solicitud, el Juez competente examinard la personalidad del solicitante y si ésta reline
los requisitos correspondientes, en su caso, decretara la ejecucion con efecto de mandamiento en forma,
y ordenara requerir a la parte contraria, para que dentro del término de cinco dias cumpla con lo
solicitado, es decir, acredite el cumplimiento de las obligaciones requeridas o en su caso acredite
encontrarse al corriente de todas las obligaciones derivadas del contrato y el presente convenio o de lo
contrario previa autorizacién judicial se procedera a su ejecucion forzosa en forma inmediata, ~--------

--- B) En caso de que LA PARTE ARRENDATARIA no cubra en su totalidad sus obligaciones y/o se
encuentre dentro de incumplimiento o causa de rescisién, el Juez competente podra ordenar que se
lleve a cabo el embargo de bienes suficientes de LA PARTE ARRENDATARIA para cubrir los montos,
intereses y penalizaciones adeudadas y las que se puedan llegar a generar por conceptos gastos, costas
y gastos de ejecucién, para posteriormente proceder al remate de dichos bienes y realizar el pago de la

obligaciones vencidas y no pagadas por parte de LA PARTE ARRENDATARIA. Asi mismo, LA PARTE

ARRENDATARIA estd conforme que deberan de subsistir esta obligacién hasta la total entrega formal

y material del inmueble a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA. o L

--- C) El Juez competente podra ordenar por el solo hecho de presentarse cualquier incumplimiento a
las disposiciones establecidas en el presente convenio, se proceda de forma inmediata a la practica de
la diligencia de lanzamiento, otorgdndose a LA PARTE ARRENDATARIA (inicamente un plazo de gracia
de 15 quince dias naturales para la desocupacion y entrega del inmueble materia del arrendamiento, de
confor:midad a lo establecido por el articulo 688 seiscientos ochenta y ocho del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Esfado de Jalisco, quedando enterada en virtud de la celebracién del presente convenio LA
PARTE ARREND;ATARIA. ------------------------------------------------------------------------------------

--- D) En la préactica de la diligencia de lanzamiento, previa orden del C. Juez competente de lo Civil del
Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, se podran emplear los servicios de un cerrajero o en su
caso romper las cerraduras necesarias de las puertas, asi como el uso de la fuerza publica. Los bienes
muebles u objetos que se encuentren dentro del inmueble, deberan ponerse a costa y bajo
responsabilidad de LA PARTE ARRENDATARIA, fuera del inmueble, y en caso de no encontrarse LA

PARTE ARRENDATARIA, se pondra bajo riguroso inventario en depésito judicial en el lugar design i:lo

por LA PARTE ARRENDADORA. === m oo o o oo
---- E) Una vez realizado el lanzamiento a LA PARTE ARRENDATARIA, el C. Juez competente
ordenar se ponga a LA PARTE ARRENDADORA en posesion del bien inmueble, a efecto de qu =r fesde
dicho momento pueda disponer libremente de la posesién material, virtual y juridica del bien in

armendados e st e bt hs Sl b D0 L (IS RN i S b R TS R R

---- F).-Para el caso de Incumplimiento por LA PARTE ARRENDADORA, LA PARTE ARREND?

podra acudir en la ante el Juez Competente de Primera Instancia del Primer Partido Judicial, a efg

solicitar se requiera a LA PARTE ARRENDADORA para que acredite encontrarse al corriente dé



las obligaciones derivadas del contrato de Arrendamiento transcrito y no encontrarse en algin supuesto
de incumplimiento estipulado en el presente CONVeNio. ---==========smmm == oo oo mm oo

----- G).- El Juez competente debera requerir a EL ARRENDADOR para que en el término de cinco dias
pague a LA ARRENDATARIA cumpla con las obligaciones derivadas de su incumplimiento mas las
penalidades correspondientes en su caso, por lo que en caso de que EL ARRENDADOR no acredite las
obligaciones derivadas del arrendamiento se podra solicitar al Juez competente ordene el cumplimiento
de dichas obligaciones, ============m===mmmm e oo oo s m s m oS

---- H).- Si durante la tramitacién del procedimiento de Ejecucién del Convenio Final de Método Alterno
la PARTE ARRENDATARIA abandona el inmueble 69 materia del presente acuerdo, la PARTE
ARRENDADORA podra INFORMAR al Juez que conozca de dicho asunto, para que este, autorice Diligencia
de Inspeccién del inmueble con el objetivo de comprobar tal hecho. En la realizacién de la diligencia
antes sefalada el funcionario que autorizado por el Juez para la préactica de la misma hara una relacion
pormenorizada del estado del inmueble, si se encuentran bienes muebles de la complementaria pero es
notorio el abandono, el funcionario sefialara tal situacién en el acta correspondiente, haciendo inventario
pormenorizado de tales bienes y sefialard el estado en el que se encuentran, autorizando para que
dichos bienes queden en custodia de la PARTE ARRENDADORA, hasta que la PARTE ARRENDATARIA los
reclame, pudiendo ser destinados dichos bienes al pago de las obligaciones incumplidas por la Parte
Complementariai, =-=-==—ss=rcwmmmtmcrn o n o m e e c e e s s e s TR S e R AR e S e s o R S ST R S

OCTAVA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el caso de ejecucién forzosa del presente convenio
las partes se someteran a las reglas previstas por los articulos 477, 504, 506 y demas relativos y
aplicables del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, asi como a la comh;eténéia de los
Juzgados de lo Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciando al fuero que en razon
de su domicilio presente o futuro pudiere corresponderles de conformidad con lo que establece el articulo
10 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, asi como a cualquier otro fuero que pudiese
COITESPONAREIRS, <~a-buissmisnsknmutn = e m e n e rs s e s A s e S s e e = e maE SR Ts Ee oo RE A S

NOVENA.- Ambas partes se comprometen a no ejercitar accion legal distinta a las que resultaren
respecto al incumplimiento el presente convenio final.-=-==-=======-=mm=mmmmmmmmmm o cmm oo mm o m e

TI N DE DOM o —mmmemmmm———— - e o

DECIMA.- Declaran las partes BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que el bien objeto del presente
convenio no se encuentra relacionado o vinculado con ningln tipo de delito de los a que refiere el articulo
1 primero fraccién V de la Ley Nacional de Extincion de Dominio, por lo que LA PARTE ARRENDATARIA
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD manifiesta que el bien objeto del presente contrato no es, ni
sera destinado para ningun tipo de actividad de las sefialadas en el citado articulo, y se obliga a que
durante su estancia como “Arrendatario o Inquilino”, a no cometer delito alguno por éste o interposita
persona ajena a la relacién contractual, sea de la competencia del fuero Estatal o Federal, asi como a
no mantener a personas privadas de su libertad o secuestradas, tampoco poseer, retener, guardar o
vender cualquier tipo de vehiculos o instrumentos que provengan de un ilicito; tampoco involucrar el

inmueble y/o propietarios o arrendador del mismo en ese tipo de conductas ilicitas, pues en caso




f

/
contrario, y si el inmueble arrendado se viese implicado en actos de toda esta naturalez% ilicita o catalogo
de delitos contemplados en el Cédigo Penal para el Estado de Jalisco, o el Codigo Penal Federal, o Ieyeé
diversas que emanen para reprimir penalmente tales conductas, o inclusive las establecidas en la propia .
Ley de Extincién de Dominio, tales como Delincuencia Organizada, Delitos contra la Salud en cualquiera
de sus modalidades, Trata de Personas, Robo de Vehiculos, y demas relativos, y éstos se estimasen
responsabilidad del “Arrendatario” o “Inquilino”, y derivado de ello, se iniciase procedimientos del Orden
Penal o Juicio de Extincion de Dominio, y operase esa accion legal sobre dicho inmueble, a favor del
Estado, el "ARRENDATARIO” y “FIADOR Y OBLIGADO SOLIDARIO” respectivamente, se obligan
solidariamente a pagar en forma conjunta o individual, a el “Propietario” y/o “Arrendador” el valor
economico total del inmueble segln avalué comercial a la fecha en que acontezcan los delitos, o a partir
de la fecha en que se haya decretado ministerialmente o judicial la debida integracion del procedimiento

y tenga como consecuencia la afectacion o el perjuicio del inmueble, =========mmmmm oo

CLAUSULA DE COMPETENCIA Y COMPROMISORIA ---====m=mmmmmmm oo e oo s o m s
DECIMA PRIMERA.- Para el caso de ejecucion forzosa del presente convenio las partes se someten a
la competencia de los tribunales del Primer Partido Judicial, localizados en el Estado de Jalisco,
renunciando al fuero que en razén de su domicilio presente o futuro pudiere corresponderles de
conformidad con lo que establece el articulo 10 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco,
renunciando a cualquier otro fuero que pudiese corresponderles y en forma optativa se someten
expresamente a los métodos alternos respecto de la atencion de la totalidad del conflicto en el caso de
que se llegase a incumplir con alguna o todas las declaraciones y cldusulas pactadas en el presente
convenio de métodos alternos que en este acto se firma, es decir, de llevar la solucién del conflicto
mediante el uso de los Métodos Alternos que se servira proporcionarle el Prestador de Servicios
correspondiente del centro privado “Correduria Publica nimero 63” con nimero de acreditacion 105

ciento cinco expedido por el Instituto de Justicia Alternativa de Estado de Jalisco. -=--=======mccmmaaauace

DE LOS DOMICILIOQS, ~-=-=======nnn=- - =

DECIMA SEGUNDA.- Las partes en este acto convienen y expresan en forma espontéanea que con el
proposito de establecer un domicilio convencional presente y futuro, renuncian a cualquier otro que les

pudiera acontecer por tratarse de un convencional a lo cual lo identifican para ser oidos o llamados a

juicio o asi también donde podrén recibir las invitaciones de los métodos alternos requieren para la
solucién de conflictos que se lleguen a dar entre las partes, reconociendo que no sera invalido cudlquier
invitacién que llegase del centro de mediacién a que pertenezca el prestador de servicios autpfizado
para firmar el presente convenio, y que se realice en los domicilios que se identifican por tratar e un

domicilio CONVENCIONEI, === === e e e e e e e e e e e e e

----- LA PARTE ARRENDADORA .- el ubicado en|N9-ELIMINADO 2

NS-ELIMINADO 2

LA E DEFINITIVIDAD. T S s -




DECIMA TERCERA.- Las partes pactan que en las estipulaciones contenidas en cada una de las
cldusulas del contrato asi como del presente convenio, establecen las reglas que regulan esta relacion
contractual, de manera que no tendra validez alguna y no surtira efecto legal, cualquier pacto, contrato,
o acuerdo verbal que cualquiera de las partes argumente haber celebrado con promotores, vendedores,
asesores, funcionarios u cualquier otra persona que pretenda modificar o incluir obligaciones adicionales

a las que previenen en el presente CONVEeNI0,-========== === m s oo oo o oo oo

D NFORME SOBRE CUMPLIMIENT NCUMPLIMIENTO. ---- -—-

DECIMA CUARTA.- Las partes se obligan y se comprometen a informar al Instituto de Justicia
Alternativa, del cumplimiento o incumplimiento del acuerdo establecido en el presente convenio, para
efectos de que éste Ultimo realice los informes estadisticos relativos al cumplimiento, incumplimiento o

EJECUCION FOrZOSA, ==<====msmmsmss i i b s m e = e e o o o oo o e e S Sy A AR S e

- - -PERSONALIDAD: — ko)

La representante de la parte ARRENDADORA/ARRENDATARIA declara bajo su responsabilidad y bajo
protesta de decir verdad que su Representada, en la fecha de firma del presente convenio, tiene
suficiente capacidad legal para contratar y obligarse y de que las facultades con que comparece en este
acto no le han sido modificadas ni revocadas en forma alguna, y que por lo consiguiente el Mandato que
le ha sido conferido por su Mandante, se encuentra en pleno vigor al momento de la firma de este
instrumento, caracter y facultades que acredita mediante: --------====---mmmmmmmmmmm—omm oo oo
----- Carta Poder de fecha 30 treinta de enero del 2020 dos mil veinte, misma que se agrega como

ANEXO NUMET0 6 SIS, =======m=m= === = === mm o & o om o e o e

~—~-AUTORIZAD O S:---===mr-m=--smsssecene e an—-

---- Se autoriza a ANA VICTORIA ORDONEZ GUTIERREZ y/FERNANDO DAVALOS GALINDO y/o
MARYEL PAULINA CHAVEZ VELARDE para oir y recibir todo tipo de notificaciones, sefialando como
domicilio para tales efectos el ubicado en la calle Fidias nimero 157 ciento cincuenta y siete, colonia
Vallarta San Jorge, Guadalajara, Jalisco, nimero de teléfono 38173475, correo electrénico:
erwin@dekrett.com; asi como solicitar y recibir copias certificadas de la sancién que se expida del
presente convenio por parte del INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE

L 2 o Y

----- YO PRESTADOR DE SERVICIOS CERTIFICADO, HAGO CONSTAR: ————— i

I1.- De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, 20 del Reglamento de
Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion, y de acuerdo a las generales y declaraciones
de las partes, conceptlo a los comparecientes con capacidad legal suficiente para la realizacion del
presente instrumento, que no manifiestan incapacidad natural, y que no tengo noticias de que estén
sujetos ha estado de interdiccion o sujetos a incapacidad civil.-------=---===nm=mmmmmmmmem e oo
II.- Manifiestan las partes estar de acuerdo con la fuerza y alcance del presente convenio las cuales
fueron acordadas de forma voluntaria, por lo cual reconocen no existe error, dolo, ni mala fe o cualquier

otro vicio de nulidad que afecte la forma y fondo del presente convenio y manifiestan que conocen las




consecuencias y repercusiones contenidas en caso de incumplimiento de lo pactado.-------------===cuuuv

III.- Los comparecientes manifestaron ser mexicanos, mayores de edad: ----------========mmmmmmmuuuo

----- La sefiora N1 0—ELIMINADO 1 bedicada al hoaar{N1 1 ~EHeidhEdr@ g 2 =1 3 NADO 20
N13-ELIMERITEC9e{N14—ELIMINADO 21 lquien se identifica

con credencial para votar expedida por el Instituto Federal Nacional Electoral con folio|[NL6—ELIMINADD 15

N15-ELIMINADO 15

----- El sefior|N17-ELIMINADQ 1 | Empleado, |N1 8 —ERIMBENARO [\ 1 o_r1, 1MTNADO 20

[v20-ELurNaRe 4R, o 2L-ELIMINADO 21 B R

identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Federal Nacional Electoral con folio

N22-ELIMINADO 15

--- Agrego copia cotejada con el original de las identificaciones descritas con anterioridad al expediente
del presente convenio como ANEXO numero 3 tres, de conformidad con lo establecido en el Articulo 23
veintitrés del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacién del Instituto de
Justicia Alternativa del Estado de JalisCo. ===========mmmmmmm o e

--- VI.- Leido que fue el presente convenio por los comparecientes y advertidos de su alcance y

consecuencias legales, conformes con su contenido, lo ratifican, firman y estampa sus huellas digitales,

en union del suscrito prestador de servicios. m———————————— -——

N28-ELIMINADO 90 N27-ELIMINAPO 90
NZ23-ELIMINADO 6 Vg

—|N25-ELIMINADO 1 Ca

“LA PARTE ARRENDADORA"”

N24-ELIMINADO 6

|N26—ELIMINADO 1
“LA PARTE ARRENDATARIA”

LICENCIADO

N ALEJANDRO ESCAMILLA OCANA
PRESTADOR CER

ICADO NUMERO DE CERTIFICACION 743

(SETECIENTOS CUARENTAA TRES), CON NUMERO DE ACREDITACION DEL CENTRO

PRESTADOR DE SERVICI@S NUMERO 00105 (CIENTO CINCO) ANTE EL INSTITUTO DE
JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO.



GOBIERNO DE JALISCO
PODERJUDICIAL

INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO

SANCION DE CONVENIO

Expediente IJA: VAL/1664/2020
Expediente Centro: 27/2020-

GUADALAJARA, JALISCO A 17 DIECISIETE DE FEBRERO DEL ANO 2020 DOS MIL
VEINTE.

VISTO el convenio celebrado el dia 06 seis de febrero del afio 2020 dos mil veinte; por
lvogo EriMINADG 1 i lante el prestador del
servicio ERWIN ALEJANDRO ESCAMILLA OCANA/on nimero de certificacion 743/adscrito al
centro acreditado con numero 105, ‘denominado CORREDURIA PUBLICA NO. 63 fismo
acuerdo que se formé con motivo de la determinacién voluntaria de las partes para someterse a
los métodos alternativos de solucion conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del
Estado, asi mismo se verifica que la Procuraduria Social del Estado de Jalisco, mediante escrito
con fecha\/‘t? diecisiete de febrero del afio 2020dos mil veinte, con nimero de expediente
349/2020! del cual se desprende la Conformidad para que se celebre en dichos términos el
Convenio Final que ahora se revisa, lo anterior de acuerdo con lo asi estipulado por el articulo 5
Bis de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco; se procede a analizar dicho convenio,
se advierte que mediante Decreto 27774/LXII/2019,/ceI H. Congreso del Estado de Jalisco,
expidid la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2020"y sus anexos, del
cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a pagar para
tales efectos y que de conformidad al acuerdo de validacion emitido en actuaciones del
expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos y
Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69
de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21, 22, 23 y 27
del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, en
virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una~
controversia futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad
por las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene
clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses
de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que
corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62y 72 de la”
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fracciéon XIV y 50 fraccion IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en cita y se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacién de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucion de sancién de su convenio.

Asi lo acordd”el/Director General del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco,
Doctor GUILLERMO RAUL ZEPEDA LECUONA, ante la fe del Secretagio Tecnico, Doctor
HECTORANATONIO EMILIANO MAGALLANES RAMIREZ.

NOTIHAQUESE
//y /
JOPLIRGHD/JLHT
7"
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

6.- ELIMINADQOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidén |X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

7.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

8.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidn IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de

Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



FUNDAMENTO LEGAL

3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fracciéon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADO el Gadigo de OCR (reconocimiento éptico de caracteres) de credencial para votar parte posterior, 1 parrafo
de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la
LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADO el Codigo de OCR (reconocimiento dptico de caracteres) de credencial para votar parte posterior, 1 parrafo
de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la
LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADO el estado civil, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADO el lugar de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADO el Codigo de OCR (reconocimiento optico de caracteres) de credencial para votar parte posterior, 1 parrafo
de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la
LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

24 .- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

26.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

27.- ELIMINADA la huella dactilar, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato biométrico de conformidad con los articulos 3.2
fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM.

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.
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28.- ELIMINADA la huella dactilar, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato biométrico de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM.

29.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



