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Guadalajara, Jalisco, a 29 de enero de 2021
EXPEDIENTE: 24/2021

Lic. Maria Esther Hernandez Ramirez N.C. 751
Centro Privado No. 197 de Justicia Alternativa
Método aplicado: CONCILIACION

CONVENIO FINAL DE METODOS ALTERNATIVOS
DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

N1-ELIMINADO 1 .
Comparece por una parts hara como

la parte solicitante; y por B quien en
adelante se le designara como la parte complementaria; manifestando su voluntad de celebrar
el presente convenio, yo licenciada Maria Esther Hernandez Ramirez, prestadora de servicio
con numero de registro de certificacion 00751 cero, cero, siete, cinco, uno perteneciente al
Centro Privado, acreditado bajo el niumero de registro 197 ciento noventa y siete, actuando de
conformidad por lo dispuesto en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en relacién con los articulos 5°, 22, 60, 63 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del
Estado de Jalisco y los relativos articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26 del Reglamento de
Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion, asi como la demas reglamentacion
aplicable; en funciones de prestador de servicio en el asunto registrado bajo el numero de
expediente citado al rubro, tramitado ante este Centro Privado ubicado en el numero 646
seiscientos cuarenta y seis de la Avenida Arcos, en la colonia Jardines del Bosque, en el
municipio de Guadalajara, del Estado de Jalisco; manifiesto y hago constar la comparecencia
de las partes, a efecto de lo cual acreditan la personalidad con la que comparecen, mediante
los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES:

La parte solicitante adquirié r'neciiante|N3‘ELIMH\TADO 65
ocho, de fecha 19 diecinueve de noviembre de 2014 dos mil-catorce, otorgada por el
licenciado Alfredo Ramos Ruiz notario publico niumero 89 ochenta y nueve de Guadalajara,

NZ2-ELIMINADO 65

linderos que se desprenden de la copia fotostatica titulo de propiedad que se anexa al
presente convenio, que cotejada por el Centro Privado forma parte integral del presente
instrumento como ANEXO-1.

DECLARACIONES

o N4-ELIMINADO 1 _ . _AER HER) >
|.- La parte solicitantsg bajo protesta de decir verdad ma@@és’ca: ~4p
N5-ELIMINADO 65 i ,:j
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"NS—ELIMINADO 21

a) na fisica, mavor de edad.lNF”_ELIMII\TMO 22 |
N9-ELIMINADO 21 y que tiene plena

capacidad para contratar y oblinarse en esfe acto se identifica con su credencial
para votar vigente con [V6-ELIMINADO 11

documento del que acomparia copia fotostatica la que cotejada por el Centro
Privado forma parte integral del presente instrumento, y se acompafia como
ANEXO-2 al mismo.

b) Que bajo protesta de decir verdad manifiesta que tiene la libre disp 'ﬁ:ﬂi} - 5‘4'1‘;\1'; o —
aptitud de entregar en arrendamiento el siguiente bien inmueble:

N1O-ELIMINADO 65

¢) Que el Inmueble mencionado anteriormente se encuentra al corriente en el pago de .
todas sus obligaciones fiscales.

d) Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademas de los
firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencién a sus relaciones
econémico-patrimoniales.

e) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, sera denominado como el
“Arrendador”.

. N12-ELIMINADO 1 "
Il.- La parte complementaria, , por su propio

derecho y bajo protesta de decir verdad maniiesta:

N15-ELIMINADO 21

a) _Que es una persona fisica, mayor de edad, N14-ELIMINADO 22
N16-ELIMINADO 21 y que tiene plena

capacidad para contratar y obligarse, en esie acto se jdenurica con su credencial para
votar vigente con clave de elector numer{N13-ELIMINADO 11 Imento del
que acompafia copia fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte
integral del presente instrumento, y se acompafia como ANEXO-3 al mismo. .

b) Que tiene los recursos financieros necesarios y disponibles, de origen licito términos a
lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, para el puntual cumplimiento de las
obligaciones derivadas bajo el presente convenio, particularmente en relacion a la
Renta Mensual, por lo que desea celebrar el presente convenio con la parte solicitante,
de conformidad con los términos y condiciones que se establecen mas adelante.

c) De igual manera, que en términos de la fraccion Ill del articulo 3° de la Ley Federal para
la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
respecto al concepto de Beneficiario Controlador y los de presuncién de su existencia,
manifiesta que no tiene conocimiento ni existen beneficiarios distintos a los

mpareCientes ya que en el presente instrumento actlia en su nombre y por cuenta

N17-ELIMINADO 65
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objeto del presente convenio, siendo <l mismo quien ejerce los actos estaoiecidos en el
inciso “b)" del precepto legal en cita.

d) Que si sabe leer y oscribir y que o existe ninguna otra persona ademas de los
firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencion a sus relaciones
economico-patrimoniales.

e) Que, en lo sucesivo, para eiecios del presente conveno, serd indisintamente
denominado como el “Arvendatario”.

En virtud de las generales consignadas, las partas en iorma conjuita y de comun acuerdo
realizan las siguientes:

DECLARACIONES CONJUNTAS:

I.- Que existe entie la parte sclictante y la paric complementaria uria controversia que se
resuelve mediante los servicios de metodos allernativos de soiucién de controversias, misma
N18-ELIMINADO 22

N19-ELIMINADO 65

arrendamiento, ias partes sg¢ comprometercn a realizar distintas accicrnies para el
proceso de formalizacion del convenio. Sin embargo, a la fecha de esta solicitud no se
han concretado tales compromisos por lo que, a efecto de evitar la iniciacion de un
procedimiento judicial, asi como para prevenir cualquier controversia posterior, se
solicita la intervencion de un prestador de servicios de métodos alternativos de solucion
de controversias, para en su caso resciverla en torma pacifica y de comun acuerdo entre
las partes”.

Il.- Que dicha controversia encuadra dentro de los supuestos de procedencia de métodos
alternativos de solucion de coniroversias, de conformidad con los articulos 5° y 49 de la Ley de
Justicia Alternativa del Estado, asi como el articulo 4° del Reglamentio de Métodos Alternos de
Solucion de Confiictos y Validacion.

IIl.- Que en su oportunidad se desarrolld el método alterno a efecto de llegar a los acuerdos
que bajo este convenio se otorga, conforme lo refiere la Ley de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco, y que los acuerdos tomados fueron examinados por los participantes, por lo que las
partes aceptaron el acuerdo en base a un analisis informado y consciente de las concesiones y
beneficios pactados, habiendo tomado libre y conscientemente su decision respecto a la
aceptacion del acuerdo contenido en este convenio, asi como que voluniariamente
comparecieron al desarrollo del método sin estar acompafiados por asesores juridicos, no
obstante que reconocen que permanecio incolume y expedito su derecho para hacerse
acomparnar de los mismos, en todo momento y etapa del procedimiento, habiendo sido las
propias partes quienes voluntaria y libremente decidieron no hacerse acompanar de asesor
legal, por considerarlo innecesario.

NZ0-ELIMINADO 65
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IV.- Que, con la finalidad de resolver la controversia que actualmente sostienen, asi como para
prevenir cualquier controversia futura, buscan que el Instituto de Justicia Alternativa de Jalisco
valide y sancione el presente convenio, elevandolo a la categoria de sentencia ejecutoriada y
obligandolos a estar y pasar por él en todo momento.

V.- Que se reconocen mutua y reciprocamente la personalidad e identidad con la que
comparecen y con la capacidad legal para obligarse en los términos del presente convenio.

VI.- Que todo lo anterior lo manifiestan las partes bajo protesta de decir verdad, sabedores de
las penas de quienes declaran con falsedad ante la autoridad y que, de darse el supuesto
contrario, se surtiran !as consecuencias legales correspondientes y sus efectos, por lo que
liberan al Centro Privado, al prestador de servicios, al Instituto de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco y a cualquier persona o institucion que llegue a intervenir en el parfeccionamiento y
ejecucion del presente convenio, de toda responsabilidad que pudiera derivarse de alguna
falsedad, insuficiencia o inexactitud de su informacién que manifiestan y de la documentacion
que exhiben para la celebracion del presente instrimento. .

NSTANCIA DEL PREST R DEL SERVICI

De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, 20 del
Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacion, y de acuerdo a las
generales y declaraciones de las partes, se conceptle a los comparecientes con capacidad
natural, legal y civil para contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellns signos externos
que presuman lo contrario y no tener conocimiento, ni notificacion alguna de que tengan
impedimento legal alguno para celebrar el presente acto.

Asimismo, el prestador de servicios se ha cerciorado de que la suscripcion del convenio se
realiza libre de vicios en ! consentimiento de las partes, y que 2/ mismo no versa sobre ningun
asunto que afecte intereses de menores adultos mayores, incapaces 0 ausentes, por o que no
es necesario se dé vista a la Procuraduria Social ni a la Procuraduria de Proteccion de Nifas,
Nifios y Adolescentes, para efectos de sus correspendientes representaciones.

Los documentos relacionados en esta instrumento. y con los que se identifican las partes, los
cuales se detallan como anexos, fueron obtenidos segin sus declaraciones, de conformidad
con los requisitos que para tal caso sefialan 'as autoridades que los emitieron, por lo que
resultan idoneos.

Hechas las anteriores manifestaciones las nartes sujetan el presente convenio al tenor de las

siguientes:
CLAUSULAS:
PRIMERA (Definiciones). - Las partes por el presente acuerdan gue, en los textos aqui
i 4
establecidos, los términos tendran Ing siglientas sianificados:
e L‘Amdaior”se refi@re aNZ].*ELIMINADO 1
AZAVER HERR S el -
G f—\_imge_:ldatanp_ se refiere
“ enio” / “Convenio final de méfodos aliernativos de solucion de controversias”,

V‘?‘? {1 ii‘flif"'“@‘a\ este Convenio final de métodos altarnativos de solucion de controversias cuyo
"B llsN22-ELIMINADO 65
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N23-ELIMINADO 65

“Deposito en Garantia” significado cantidaa que el “Arrendatario’ entrega al "Airendador” a
efecto de garantizar sus obligaciones contraidas en el presente convenno.

“El Inmueble’ significa el inmueble objelo dei ariendamiernio.

“Renta Mensual’ significa el monto a ser pagaduo por el “Arrendalario” al “Arrendador”, de
manera mensual, curante la vigencia del arrerdarnento © cualquier prorroga del mismo, a partir
de la fecha de inicio, a cuenta de los derechos aqui otorgados. La renta mensual se
incrementara anualimente segun lo establecivo en ias clausulas del presente convenio.

“Vigencia dei Arrendamiento” significa el periodo de tiempo durante el cual el presente

Convenio se encornitrara vigents y surtiendo todos sus efectos.

SEGUNDA (Objeto). - Las partes de comurn acuerdo, manifiestan su voluntad ae resolver la
controversia que se desprende de las declaracicnes del presente convenio, y prevenir cualquier
controversia futura mediante 10s Metodos Alternativos de Sciucion de Contlictos, vy
especificamente maediante la suscripcion del presciite insttumento, per io que libre, voluntaria e
irrevocablemente se comprometen a estar y pasar por lo dispuesto en este convenio en todo
tiempo y lugar.

TERCERA (Arrendamiento). - A efecto de concluir definitiva y olalimente la controversia
especificaca en la clausula segunda, a3 parles dan constancls del cumolimicinto de |as

obligaciones previamenie asumidas, |N24-ELIMINADO 1
_ “Avroncladnr’”) ontrona on ar-andamioant

N25-ELIMINADO 65

CUARTA (Entreqa de la posesion del “lnmueble”).- Se haca consiar que debido a que el
presente convenio es una renovacion del arrendamiento El “Arrendador” entregd la posesion
del bien inmueb'e al “Arvendvatario” Juicn 0 recbié en airendamiento el dia 1 primero de
febrero de 2020 dos mil veinte, a su eniera satisfaccion, sin adeudo de ningln tipo, en
excelente estado fisico, completo en cuanio a sus accesorios, puertas, chapas, ventanas,
cristales, instalaciones, y demas condiciones fisicas y funcionales, haciendo constar las partes
gue ninguno de los componeriies del inmuebie presenta dano o falta de funcionamiento,
reuniendo el misino todas las condiciones necesarias para garantizar la posesion util del
mismo, por lo que mediante este acto el “Arrendatario” SE OBLIGA a entregar el inmueble
arrendado en el mismo excelente estado en que o recibe, de conformidad con lo establecido
en los Articulo 2016, 2017 y 2018 del Codigo Civil vigente para ei Estado de Jalisco.

QUINTA (Uso y Destino del “Inmueble”). - E! “Arrendatario” debera utilizar y ocupar el
“Inmueble” Unicamente para llevar a cabo los usos autorizados y en cumplimiento a las leyes
aplicables.

e,

: — m oy ; N26-ELIMINADO 65
El destino que se dara al “Inmueble” seré (inica y exclusivamente

77

quedando expresamente prohibido destinarlo para cualquier otra finalidad. El “Arre@?%%{wioﬁ
v/ By B

L

N27-ELIMINADO 65




Pagina 6 de 17
29 de enero de 2021
Expediente centro: 24/2021

se hace responsable por la contravencion ce esta clausula, independientemente de dar lugar a
la ejecucion de este convenio.

El incumplimiento del “Arrendataric” en cuanto a usary destinar el “Inmueble” materia del
arrendamiento a un fin distinto, independieniemente de la rescision del mismo, estara obligada
a pagar al “Arrendador”, por corcepto de pena convencional el 3.5% (tres punto cinco por
ciento) mas de la renta correspondiente por todo al tiempo que hubiere destinado a un fin
distinto el “Inmueble” citado y hasta ia fecha en que lo desocupe y entregue a el
“Arrendador”, en los términos de este conirato.

El “Arrendador” garantiza el permitir el uso pacffico, aprovechamiento y posesion pacifica por
el “Arrendatario”, sin disturbios o impediments por parte del “Arrendador”, sin que dicha
obligacién contemple los actos de terceros que, de hecho, puedan perturbar su uso y su
disfrute.

SEXTA (Vigenciz_de! Arrendamiente). - Esie convenio tendra una vigencia para ambas .
partes de 24 veinticuatro meses, forzosos, salvo pacto por escrito en contrario, empezando a

surtir sus efectos a partir de! dia 1 primerc ce febrero de 2021 dos mil veintiuno y
terminando consecuentemente el dia 31 treinta v uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

Por lo tanto, en la fecha de vencimiento el “Arrendatario” devolvera al “Arrendador” la
posesion del inmueble cbhieto del present= convenio, en el mismo estado en que lo recibio,
renunciando expresa e irravocablemente a l0s derechos de prorroga, preferencia por el tanto y

tacita reconduccién establecidos por los articulos 2020, 2025, 2028, 2027, 2044, 2051y demas

relativos de! Codigo Civil de! Estade de Jalisco

Si fuera voluntad de alcura de 'as partes finolizar anticipadamente el arrendamiento del
inmueble materia del precente convenio, la parte interesada en hacerlo debera pagar a la otra
la cantidad equivalente a 2 dos mesas de renta £amo pena convencional, cantidad que debera
pagarse al momente de la desocupzcicn del inmueble, cbligandose la parte interesada dar
aviso a la otra, con al menos 30 treinta dias naturales de anticipacion a la fecha de
desocupacion.

Si al finalizar la vigencia del presente: convenic ol “Arrendatario” no desocupe el “Inmueble” .

y lo continiie ocupando sin autorizacion valida del “Arrendador”, es decir solo mediante firma

del nuevo convenio de arrendamiento por escritc, a partir del dia siguiente al del vencimiento

del plazo pactado en est= convenic pagara uns renta mensual por un monto eguivalente lo

pactado en ia clausula séptima mas & 90% (noventa por ciento) con un tepe al valor total del

arrendamiento de acuerdo al erticuio 1313 del Codigo Civil del Estado de Jalisco el cuzal senala

que la penalidad no puede excedar ni en valor ni en cuantia a la obligacién principal, misma

que debera pagarse desde el momento en gue finalice la vigencia del convenio, asi como

durante el tramite de ejecucion del presente convenio v desocupacion del “Inmueble”, y se

incrementara cada vez en la misma proporcion y porcentaje en gue se incremente la inflacién

reportada por el Banco de México, sin que por 2llo se entienda prorrogade o renovado el

mismo, lo anterior no constituye una pena convencional, sino un aumento de rentas pactado

e entre las partes desde la ceiebracion del presenie Contrato, sin embargo e independientemente

_/,-’-“5‘:"’ ”“__Héhiﬁgéap\tericr, si por cualauier circunstancia operzra la tacita reconduccion, bastara un aviso de
»{ gwf, ) 15:(q‘6“_f_-,\e) dias de anticinacion para que se dé por terminado el presente Contrato.
J B B 82 a\E\
S AAN

i | N28-ELIMINADO 65
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Esta renta aumentada debera pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada mes, y
causara intereses moratorios a razén del 3.5% (tres punto cinco por ciento) mensual, desde el
momento en que se incurra en mora y hasta el total pago y liquidaciéon del importe adeudado y
sus consecuencias legales, aun en caso de desocupacion o lanzamiento forzoso del
“Inmuebie”.

La falta de pago puntual de dos meses de renta en los términos y condiciones establecidos en
el presente convenio sera causa de terminacion del mismo por causa imputable al
“Arrendataric”. En caso de mora cualquier cantidad pagada por el “Arrendatario” se aplicara
primero a intereses, impuestos, pago de darios, penalidades, etc., y el remanente si lo hubiere
se aplicara a la renta segln corresponda, razon de esto el “Arrendador” en este momento se
reserva el derecho al cobro de los mismos.

Previo a desocupar el “Inmueble” arrendado el “Arrendatario” debera: i) pagar al
“Arrendador” cualquier dano causado al “Inmueble”, ii) presentar al “Arrendador” la
documentacion que pruebe que todos recibos de los servicios han sido pagados a la fecha de
entrega del “Inmueble” y que no se adeuda ninglin monto por servicios.

SEPTIMA (Renta Mensual y depésito en garantia). - A partir de la fecha de entrega de la

posesion del “Inmueble” las partes fijan como precio del arrendamiento, la cantidad mensual
de $9,000.00 (nueve mil pesos 00/100 M.N.), por el uso y disfrute del “Inmueble” durante la
vigencia del presente convenio.

Ambas partes se comprometen en forma irrestricta a cumplir con todas las disposiciones
administrativas y fiscales vigentes que resulten aplicables al presente convenio, su ejecucion y
cumplimiento. ElI “Arrendador” debera generar el recibo oficial que contenga el importe,
concepto, a que mensualidad corresponde y todos los requisitos que establezcan las leyes
fiscales en materia de arrendamiento, a favor del “Arrendatario”.

Todos los pagos de la renta mensual se pagaran por periodos adelantados, dentro de los
primeros 5 cinco dias naturales de cada mes, directamente al “Arrendador” en su
domicilio, en efective o mediante cheque, © en el sitio o cuenta bancaria que éste
expresamente designe por escrito para tal efecto, de no pagarse la renta dentro de este
periodo, causara intereses moratorios a razén del 3.5% (tres punto cinco por ciento) mensual,
desde el momento en que se incurra en mora y hasta el total de pago y liquidacion del importe
adeudado y sus consecuencias legales.

El “Arrendador” en este acto sefiala su cuenta bancaria en donde se debera depositar
mensualmente el importe de la renta, en caso de cualquier cambio el “Arrendador” debera
notificarlo al “Arrendatario” por escrito.

N29-ELIMINADO 1 I--——]
N30-ELIMINADO 73

LR HERN,

Todo mes de arrendamiento sera forzoso para el “Arrendatario”, debiendo éste paga\(jé}-él'
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“Arrendador” un mes integro, aun cuando éste ocupe el Inmueble por un lapso menor o
por cualquier causa que el Inmueble sea cerrado por cualquier autoridad.

El hecho de que por cualquier eventualidad el “Arrendador” recibiese el importe de la renta,
sus intereses, etc. en una fecha o condiciones distintas a las estipuladas en el presente
convenio, asi como el hecho de que se variasen por parte del “Arrendatario” el estricto
respeto y cumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas a su cargo; no debe
entenderse como consentimiento de las violaciones cometidas, novacion o modificacion del
clausulado que rige el presente convenio.

En este acto, el “Arrendador” recibe del “Arrendatario” el importe integro por la cantidad de
$9,000.00 (nueve mil pesos 00/100 M.N.), correspondiente al pago del primer mes de renta
adelantada, sirviendo este convenio como comprobante.

Asimismo, al ser una renovacion de arrendamiento se deja constancia de que el
“Arrendatario” entregd al “Arrendador” al momento de la entrega de la posesion del .
inmueble, la cantidad de $9,000.00 (nueve mil pesos 00/100 M.N.), equivalente a un mes de
renta, en calidad de deposito para garantizar el fiel y debido cumplimiento del presente
Convenio, el cual por ningin motivo generara intereses a favor del “Arrendatario”, ni se
tomara a cuenta de renta, ni se devolvera antes del vencimiento de éste, sino hasta 45
cuarenta y cinco dias posteriores a la desocupacion y entrega del bien objeto del mismo,
siempre y cuando su estado de conservacion lo permita, ya que de lo contrario se deducira de
dicha suma todo aquello que entrafie dafio o maltrato al mismo, comprometiéndose el
“Arrendatario” a entregar los recibos de luz, agua y ofros que el Inmueble requiera
debidamente pagados, en caso de no hacerse esto Ultimo y habiendo dudas sobre alguno de
los pagos mencionados, el depoésito se devolvera tres meses después de desocupado el
Inmueble arrendado.

OCTAVA (Actualizacién de la Renta Mensual). — Para el segundo afio de arrendamiento la
renta estipulada en la clausula anterior seréa incrementada cada afo, y se fijara basandose en
la inflacion que dicte el Banco de México para ese periodo transcurrido y tomando como base
el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), en caso de gue este incremento sea
menor a 5% (cinco por ciento), se considerara como incremento minimo anual 5% (cinco por
ciento).

El importe de la renta una vez aplicado el aumento de referencia, continuara intacto por lo que
respecta al afio de que se trate, ajustandose de igual forma el depésito correspondiente.

De conformidad con lo anterior el “Arrendador” calculara y notificara por escrito al
“«Arrendatario” el monto de dicho ajuste o incremento. Dentro de los 10 diez dias naturales
siguientes a la notificacion, el “Arrendatario” debera pagar la renta mensual ajustada de
conformidad con esta clausula.

NOVENA (Mantenimiento y Reparaciones). - Las partes acuerdan que el “Arrendatario”
‘sera responsable del mantenimiento del “Inmueble” y debera hacer reparaciones de aquellos
deterigraes ocasionados por el uso natural por si o por conducto de terceros que directamente

bt f., y E e pt;e_f S 'de conformidad con el Articulo 2019 del Cédigo Civil del Estado. Asi como también de
i ,&Z tc%aﬁal s Instalaciones adicionales y equipos fijos tales como lamparas, muros, y composturas
e PR TAbe ol
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que fueren necesarias hacer para el desempefio de su actividad, ademas de arreglos en las
cafierias, llaves de agua, chapas, sumideros, instalaciones eléctricas, reponer vidrios faltantes
o rotos, ladrillos despegados, goteras, el aseo de la calle, serdn pagados por el
“Arrendatario”, y en general aquellos pequefios gastos que implican mas bien molestias que
dispendio.

El “Arrendatario” notificara al “Arrendador” por escrito cualquier falla estructural o dafo al
“Inmueble” inmediatamente en el tiempo en el que el “Arrendatario” tenga conocimiento de
la falla estructural o el dafo. En caso de que la notificacion no sea inmediata, el
“Arrendatario” sera el Unico responsabie ce llevar a cabo las reparaciones de dichos danos.

Al desocupar el inmueble, el “Arrendatario” debera regresarlo en el mismo estado en el que lo
recibid, y en caso contrario, seré responsable de la reparacion de los desperiectos que hubiere
ocasionado. Todas las mejoras hechas al inmuebie seran y quedaréan en beneiicio del mismo,
renunciando el “Arrendatario” a cobrar indemnizacion alguna o la que se resarza de los
gastos realizados y a restablecer en el estado que la recibio, también debera pagar los dafios y
perjuicios que se ocasionen esto de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 2016 y demas
relativos del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA (Modilicaciones y Mejoras al “Inmueble”). - Las partes acuerdan que el
“Arrendatario” no podra hacer variacion alguna de tipo arquitecténico, ni ain con el caracter
de mejora sin la autorizacion por escrito del “Arrendador”, cualquier modiiicacion material o
substancial que el “Arrendatario” pretenda realizar y altere o afecte el “Inmueble” debera ser
previamente auiorizada por escrito por el “Arrendador”, quien podra acepiar u oponerse a
dichas modificaciones.

Cualqguier modificacion o mejora propuesta por el “Arrendatario” sera realizada por el mismo
“Arrendatario” o por cualquier tercero contratado por él, una vez que el “Arrendatario”
acepte las especificaciones. Los costos de dichas modificaciones y mejoras seran sufragados
por el “Arrendatario” salvo pacto en conirario.

Todas las modificaciones o mejoras quedaran a beneficio del “Inmueble” al momento de
terminar la vigencia del presente convenio, sin que el “Arrendatario” tenga derecho a
reclamacion, indemnizacion o compensacion alguna, lo que también daréa lugar a la terminacion
y ejecucion del presente convenio, por lo que renuncia a lo previsto en los articulos 2003 y
2004 del Caodigo Civil del Estado de Jalisco.

El “Arrendador” tendré derecho a exigir la devolucion del inmueble arrendado con la misma
forma y en el mismo buen estado en el que lo entregd, los cuales seran cuantificados al
momento de desocupar la finca.

DECIMA PRIMERA (Subarrendamiento). - Las partes acuerdan que queda prohibido al
“Arrendatario” ceder o subarrendar total o parcialmente sus derechos de este convenio o
traspasar el inmueble dado en arrendamiento, salvo autorizacion expresa y por escrito por
parte del “Arrendador”, esto de conformidad a lo establecido en el Articulo 2137 del Codigo
Civil vigente del Estado de Jalisco.
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DECIMA SEGUNDA (Obligaciones del “Arrendatario™). - Las partes acuerdan que seran
obligaciones del #Arrendatario”, todas las estipuladas en la ley, el presente convenio Y,

ademas, las siguientes:

a) Satisfacer la renta en tiempo y forma convenidos;

b) Responder de los dafios que sufra el bien arrendado, ya sea por su culpa o
negligencia, la de sus familiares, visitas, empleados, sirvientes o cualquier tercero que
hubiese estado fisicamente en el inmueble durante la vigencia de este convenio;

¢) Utilizar el bien solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza y destino
de él;

d) Deberan cumplir con las normas internas del condominio, siempre guardando un
comportamiento decoroso y respetuoso con los vecinos;

e) En caso de hacer fiestas dentro del departamento deberan tener un volumen
moderado y que el ruido no cause molestias a los vecinos;

f) El “Arrendatario” en este acto se obliga a no colgar ropa ni objetos en el balcon por
politicas del edificio;

g) Poner en conocimiento del “Arrendador”, a la brevedad posible, toda usurpacion o
novedad dafiosa que otro haya hecho o abiertamente repare en el bien arrendado. En
caso de no hacerlo, responderé de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar con su
omision;

h) Desocupar el inmueble y entregarlo al arrendador una vez cumplido el plazo fijado en
el convenio;

i) Queda prohibido al “Arrendatario” guardar, conservar o tener materiales explosivos,
o de uso exclusivo de las fuerzas armadas en el inmueble arrendado;

j) Sera respcnsable de los dafios y perjuicios que se causen al inmueble, asi como los
bienes muebles, aun tratandose de caso fortuito o fuerza mayor;

k) Hacer las reparaciones de aquellos deterioros que exija el uso del bien dado en
arrendamiento;

I) Unicamente se les permite tener un gato como mascota dentro del departamento, el
cual debera estar debidamente adiestrado y cualquier desperfecto que cause al
inmueble sera responsabilidad del “Arrendatario” repararlo;

m) Queda terminantemente prohibido al “Arrendatario” destinar el inmueble a: ser
instrumento, objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producto del delito;
o bien, para la comision de delitos.

DECIMA TERCERA (Obligaciones del “Arrendador™). - Las partes acuerdan que seran
obligaciones de! “Arrendador”, todas las estipuladas en la ley, el presente convenio vy,
ademas, las siguientes:

a) Transmitir el uso o goce temporal del inmueble, entregandolo al arrendatario, con
todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido;

b) No perturbar al “Arrendatario” en la posesion del inmueble, durante el tiempo de
vigencia del presente convenio;

¢) No estorbar ni poner dificultades de manera alguna para el uso del bien arrendado, a

no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables y no modificar la forma

o del mismo:

| afi@arantlzar el uso o goce pacifico del bien, por todo el tiempo que dure el convenio;
Y o)

Al
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e) Responder a los darios y perjuicios que sufra el “Arrendatario” por los defectos o
vicios ocultos del bien, anteriores al arrendamienio o los que se causen al
“Arrendataric” en el caso de que el “Arrendador” sutra ia eviccion del bien
arrendado;

f) Devolver al “Arrendatario” el saldo que hubiese a su favor al terminar el
arrendarmiento;

g) Entregar al “Arrendatario” los documentos que acrediten el pago de la renta.

DECIMA CUARTA (Causaies de ejecucion_del convenio). - Para car por concluida la
controversia y cumplir con las obligaciones previamente asurnidas, las partes acuerdan que
seran causaies ue ejecucion del presente convenio las siguientes:

a) Por la faita de pago de la renta en los términos del presente convenio;

b) En el caso de que el “Arrendatario” sea sujeto, ya sea de manera voluntaria o de otra
manera, de concurso mercantil, bancarrota o procedimiento de suspension de pagos;

¢) Por usarse ei bien arrendado con un objeto distinto al convenido en el presente
convenio;

d) Por el subarriendo o traspaso del inmueble sin autorizacion del “Arrendador”;

e) Por danos graves al bien arrendaco, imputabies al “Arrendatario”;

f) Por variar la forma del bien arrendado, sin contar con el consentimiento expreso del
“Arrendador”;

g) Por alteraciones sustanciales o modificaciones al “inmuebie”, sy consentimiento por
escrito del “Arrendador”;

h) Guardar en el inmueble arrendado, sustancias peligrosas, explosivas o de uso de la
fuerza armada,

i) La falta del pago de los servicios de luz, agua, y en su caso & pago de las cuotas de
mantenimiento,

j) Por la pérdida total o parcial del bien arrendado;

k) Por pérdica de uso parcial del bien anendado, siempre que la reparacion dure méas de
un mes;

) En el caso de que el “Arrendatario” liegue a destinar el inmueble a: ser instrumento,
objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producto del deiito, o bien, para la
comision de delitos. En este caso, ademas de la ejecucion inmediata del convenio y la
desocupacion del inmueble, se realizara la denuncia correspondiente ante las
autoridades competentes; y

m) Por cualesquiera de las demas causas o incumplimiento a obligaciones establecidas en
el presente convenio o en la ley.

DECIMA QUINTA (Servicios). — El “inmueble” cuenta con las instalaciones eléctricas e
hidraulicas completas, excusados, lavabos, y todos los demas elementos que permiten y
garantizan su posesion util, mismos que son de exclusiva propiedad del "Arvendador”, por lo
que cualquier desperfecto o ruptura de los mismos seran a cargo del “Arrendatario”.

Asimismo, el “Arrendatario” debera realizar el pago de todos los servicios tales como energia
eléctrica, suministro de gas, agua potable y alcantarillado, servicios de telefonia e internet y
cable, para lo cual en este acto se compromete en entregar mensualmente copia de los req!t@ash R
correspondientes debidamente pagados.
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Una vez finalizada la vigencia del presents convenio el “Arrendatario” debera dar de baja
todos los servicios que contraté a su nombre, dejando el inmueble libre de cualquier carga, sin
intervencion ni responsabilidad del “Arrendador”.

DECIMA SEXTA (Saneamiento para el caso de eviccion). - El “Arrendador” se obliga a
responder del saneamiento para el caso de eviccion en los términos de la ley respecto del Bien
Inmueble, obligacion que contrae en el presente instrumento frente al “Arrendatario”.

El “Arrendatario” en este acto deja constancia expresa de que la obligacion de responder por
el saneamiento en caso de eviccidn corresponde al “Arrendador” y en caso de verse situados
en este supuesto, el “Arrendador” debera pagar al “Arrendataric” una pena convencional del
equivalente a 2 dos meses del valor de la renta.

DECIMA SEPTIMA (Pérdida o Dafio). - Las partes acuerdan que el “Arrendador” no sera
responsable de robos, accidentes, incendio ¢ cualquisr acontecimiento futuro sea cual sea la
naturaleza de éste, cue 'e cause dafios y perjuicios al “Arrendatario”, dependientes o terceros .
de toda especie.

En caso de que el inmueble se destruya o quede inutilizable debido a caso fortuito o fuerza
mayor, o a acciones atribuibles a las fuerzas de la naturaleza tales como sismos, huracanes o
tormentas, el arrendamiento se dara por terminaco sin responsabilidad para las partes,
debiendo cumplirse las obligacicnes solamente hasta el Ultimo dia en que permanecio utilizable
el inmueble.

Tanto el “Arrendador” como el “Arrendatario”, por si o por medio de terceros, podran
contratar el o los seguros para cubrir los siniestros que pueca llegar 2 sufrir el inmueble, asi
como para los dafos y perjuicios que se pudiesen causar, en el entendido de que el
beneficiario de dichas pélizas de seguro, en su caso, sera el “Arrendador” o guien éste
designe.

DECIMA OCTAVA (Inspecciones). - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 1995
fracciones Il 1Y/ v 1999 del Codigo Civil vigente en el Estado de Jalisco, las partes acuerdan

que el “Arrendador” no tendra acceso al inmueble objeto del presente convenio ni por si, ni .
por medio de otra persona, salvo por causas de reparaciones urgentes e indispensables
notificadas ante Notario Publico por el “Arrendatario”, y para tal efecto el “Arrendador” no

estara en posibilidades de inspeccionar y/o supervisar los actos o actividades gue se lleven a

cabo en el interior o dentro del ambito del inmueble.

Asi mismo manifiesta el “Arrendatario” que el inmueble, los accesorios y los bienes muebles
propiedad de el “Arrendador” o incorporados al inmueble, no seran utilizados para ocultar
personas, ocultar 0 mezciar bienes o productos de aloGn delito, por el mismo o por terceros, ni

para la comisién d= cuaiquier delito, siendo el “Arrendatario” el Gnico responsable ante
cualquier tipo ce auvloridad, de los actos o actividades que se lleven a cabo en el interior o
___ambito del inmueble. Y por lo tanto se obliga a sacar en paz y a salvo al “Arrendador” y en su

. ’/Jgsp restituir a este, por todas las consecuencias que el incumplimiento de esta clausula

puaié’;@gausarie.

A
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En este sentido ias paries acuerdan que, en @mmincs de la wey Nacional de Extincion de
Dominio, el “Arrendador” no podra realizar inspecciones fisicas al inmuebie, ni tendra acceso
al mismo, por lo cual se encuentra impedido para conocer cualquier actividad que se lleve a
cabo dent o del Inmueble materia del presente convenio. El “Arrendatario” en este acto libera
de toda responsabilidad ai “Arrendador”.

DECIMA NOVENA (domicilios). - Fara e ejeicicio de ios dereches y para el cumplimiento de
las obligaciones que se deriven del presente convenio, las paries sena.an los siguientes
domicilios ccnivencionales.

N37-ELIMINADO 2

Arrendatario: El mismo domicilio del bien inmueble que se arrienda en el presente convenio.

VIGESIMA (independencia dei clausulado). - En el supuesic de gue una o mas de las
estipulaciones contenidas en el presente convenio s llegara a aeclarar invalida por ministerio
de ley o por mandamiento de autoridad judicial, el resto de las clausulas aqui contenidas,
continuaran con plena vaiidez y electo juridico enire las paites.

VIGESIMA FRIMERA (Encabezados ; litutos de las cldusuias). - Los encabezados y los
titulos de ias clausulas contenidos en gsle convenio se incluyen pa. a faciitar su uso y en
ningun caso forman parte del mismo ni danldl’dﬂ su cumplimiento o interpretacion.

VIGESIViA SEGUNDA (Ausencia de viclos de la voluniad). - Las parles inanifiestan que en
el presente convenio no existe dolo, error, violencia, iesion © mala e enue las partes, por lo que
aceptan piecnamente cbligarse et los terninos dei nismo.

VIGESIMA TERCERA (Acuerdo total). - £l presente convenic representa el acuerdo total y
definitivo entre las partes en relacion con su objelo, en virtud ce 0 cual, a partir de este
momentc dejan sin efeclo cuaiquier olrc acuerdo oral o escrito, cic 0 expreso, que en
relacion con el cbjeto del presenie convenic pudiera existir entre as paries, aebiendo subsistir
Unica y exclusivamente la relacion juridica derivada del presente instrumiento.

VIGESIMC CUARTA (Ejecucién dei convenio). - Las paries hacen constar que para la
ejecucion cel presente convenio se sujetarén a las disposiciones previstas en el Codigo de
Procedimienios Civiles dei Estado de Jalisco, que al efectc dispene:

Articulo 504. Contra la ejecucion de la sentencia, convenio final de método
alternativo, convenios judiciales y transaccionas, no se admitiré mas excepcion
gue la de pago si dicha ejecucion se pice dentro de ciento ochenta dias; si ha
pasado ese término, pero no mas de un ano, se admitiran ademas las de
transaccion, compensacion y compromiso en arbitros; si hubiere transcurrido mas
de un ano, seran admisibles tambien, la de novacién, la espera, la guita, el pacto
de no pedir y cualquiera otro arreglo que modifique la obligacion, asi como la de
falsedad del instrumento, siempre que la ejecucion no se pida por virtud de R HER
ejecutoria o convenio constante en autos. Todas estas excepciones, sm \,‘,V’ =
comprender la de falsedad, deberan ser posteriores a la sentencia, convemr /E
e

5]
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transaccion o juicio, constar por instrumento publico, por documento judicialmente
reconocido o por confesion judicial, v se substanciaran en forma de incidente,
promoviéndose en la demanda respectiva el reconocimiento o la confesion.

Articulo 505. Los términos fijados en el articulo anterior se contaran desde la
fecha de la notificacion de la sentencia o convenio, a no ser que en ellos se fije el
plazo para el cumplimiento de la obligacion, en cuyo caso el término se
computara desde el dia en que vencid el plazo o desde que pudo exigirse la
Gltima prestacion vencida, si se tratare de prestaciones periodicas.

Articulo 506 Para ejecutar el converio final de método alternativo y las
transaccicnes cslabradas para prevenir una controversia, se observaran las
siguientes reg'as:

I. Una vez vencido e! plazo establecido para el cumplimiento de las obligaciones
estipuladas en ! convenio final de método alternativo o la transaccion o sean
exigibles 'as mismas, la parte interesadza formulara solicitud de ejecucién forzosa,
por escrito, ante el juez a cuya competencia se hubieren expresamente scmetido
ambas partes en el instrumento respective o en su defecto al de primera instancia
del lugar sefialado para el cumplimiento de la obligacion principal, precisando las
causas motivadoras de la ejecucién solicitada y en qué deba consistir dicha
ejecucion. A toda scolicitud deberd acompafarse el convenio final de método
alternativn o @n su caso, la escritura piblica que contenga la transaccién;

Il. Recibida la solicitud. el juez examinara la personalidad del solicitante v si ésta
retne los raquisitos establecidos en la fraccion anterior, dictara auto despachando
0 negando 'a ajecucion. sin audiencia de la contraria, quedando prohibido correrle
traslado de !a misma, sin perjuicio de cue tal narte, pueda impugnar 'a
personalidad da! solicitante si tiene razones para ello al oponerse a la ejecucion,
En su caso, en el mismo auto decretara la ejecucion con efecto de mandamiento
en forma v ordenara requerir a la parte contraria, para que dentro del téerminc de
cinco dias cumnla con o solicitado o en su caso oponga las excepciones cue
tuviese parz= ello:

. En la internosicién v substanciacién de las excenciones, se observara lo
dispuesto por el articulo 504 de este Codigo: y

IV. En lo que no se contraponga a las especiales establecidas en este articulo
seran aplicables las demas reglas generales para la ejecucion de sentencias.

Articulo 689. - | a diligencia de lanzamiento se entender4 con el ejecutado o en su

defecto con cualouier persena de su familia, domeéstico, portero, vecino o agente

de policia nudiéndose empiear los servicios de un cerrajero y en su caso romper

las cerraduras de las puertas de la finca si fuere necesario. Los muebles y objetos
R hEs-. que en ella se ensuentren, si no hubiere persona de la familia del demandado que
A% "1%21go‘s recoja i ofra autorizada para elic, se pondran bajo riguroso inventario en
Ay ¢ ;Rc')sito judicial en el lugar designado por el ejecutante y bajo su responsabilidad,
V-

2\
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asentandose razon en el acla respectiva. £n 10 conaucente cebeid vbseivarse lo
dispuesto por el articuio 535.

Si al irse a ejecutar el lanzamiento, @i inquiino, su esposa o alguno de sus hijos
se eicontrare gravemerite enfermo, el actuario suspencera la dilgencia dando
cuenta ai juez para que éste obre prudenciaimente e igual procedirmienio seguira
cuando en la casa cuyo desahucio va a efecluarse, no se hailaren en el acto el
jefe de la familia o persona que haga sus veces y dentre hiubiere rinos ¢ personas
invalidas.

Articulo 690. - Si el actor lo pide, al gjecuiarse el lanzamiento se einbaigaran y
depositaran bienes bastanies para cubrir las pensiones y las costas reciarmadas.

En caso de que la ejecucion del converno sea por incumpiinientos imputables al
“Arrendataric”, al momento de solicitarse la ejecucion del convenio, adenas ael requerimiento
de pago y en su casc embargo de bienes para ei page, se pedia ia orcen de ianzamiento y
desocupacion inmediata del inmueble arrendado, siii necesicad de avuiencia previa, diligencia
que solamente podréa suspenderse si en el momento mismo de la diligencia el “Arrendatario”
acredita a través de pruebas documentales autenticadas y de fecha ciera que se encuentra al
corriente en e page de sus ooligaciones, intereses devengados y demas consecuencias
legales. Si la ejecucion se pide por haberse destinado el inmueble a. ser inskiumento, objeto o
producto del dgelito; ocultar ¢ mezclar bienes prouucto del celito, © diern, para la comision de
delitos, bastara con la simple manifestacién de ia parte que suiicite la gjecucidn, acompanada
del acuse de recibo de ia denuncia cortespondiente ante ias autoridades encargadas de la
investigacion de celitos, para que se ordeng ia ejecucion del presente convenio y desocupacion
del inmuebie. Por lo tanto, en caso de incumplimiento, podra soiicttarse gue en el mismo auto
que dé inicio a ia ejecucion dei presente convenio se ordene diligencia de lanzamiento y
desocupacion del inmueble, misma que podra entanderse con ¢! gjecutade o en su defecto con
cualquier persona que se encuentre en ¢l inmuedie o agente de pelicia, pudiendose emplear
los servicios de un cerrajerc y en su casc romper, campiar o reemplazar las cerraduras o
combinacionas de las puertas de la finca. Adernas, al momento de soncilarse la ejecucion del
convenic hasta por el total de la cantidad adeudada y sus intereses y demas consecuencias
legales, ademas del requerimiento de pago, se pedira la orden de embargo de las cuentas
bancarias, bienes y/lo derechios de las personas que aparezcan ovkigadas conforme a este
convenic y que al efecto senale la parte ejecutante, mismo que se ordenara y ejecutara sin
audiencia de la contraria, no obstante que surlira sus efectos siempre y cuando dichas cuentas
bancarias, bienes y/o derecnos sean de la litularidad de la parte deudora, y con respeto a
derechos de terceros, ello sin necesidad de ninguna interpelacion ni audiencia previa, por lo
que la autoridad ejecutora podra ordenar el embargo sin necesidad de entender diligencia
alguna con la parte ejecutada. Los gastos de ejecucion correran inicialmanie a cargo de quien
la solicite, pero deberan ser reembolsados por ia parte que huoiese incumipiido o dado lugar a
la ejecucion del presente convenio, para lo cual se presentara ante la autoridad ejecutora la
plantilla de liquidacion de gastos correspondientes, misma que se resolvera de plano dentro del
mismo procedimiento de ejecucion. En caso de que cualquier notificacion por cualquier motivo
no pueda realizarse en los domicilios sefialados por la parte complementaria, desde estos

momentos manifiesta su conformidad con que todas las notificaciones, incluso las de ’gaaégtgg@
personal, se le realicen a través del Boletin Judicial. /./"{,;.':vj,/"_"‘\'ﬂ’\‘{f_,;c‘:}
(8

N40-ELIMINADO 65




Pagina 16 de 17
29 de enero de 2021
Expediente centro: 24/2021

VIGESIMA QUINTA (Categoria de sentencia ejecutoriada y medios de impugnacion).- Las

partes son conscientes y estén de acuerdo en que el presente convenio, de acuerdo con lo
establecido en el articuio 72 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, una vez
aprobado y sencionado por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, se
considerara como sentericia que hubisre causado ejecutoria, con todos los efectos que para la
ejecucion forzosz de la sentencia que preven las leyes. Por tanto, para la ejecucion del
presente convenio en lo general se sujetaran a las disposiciones previstas en los articulos 504,
505 y 506 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

VIGESIMA SEXTA (Naturaleza del convenio y competencia).- En consecuencia de lo
establecido en le sléusila asterior, 'a ejecucién del preserte convenio daberé solicitarse
reuniendo los reguisitos estab'ecidos por el articulo 506 y demas relativos del Codigo de
Procedimientos Civiles Jsl Esiado de Jalisco, ante ios Juzgados de Primera Instancia en
Materia Civil 2! Prirner Partido Judicia! de! Estado de Jalisco, 2 cuya competencia se
someten irrevosahle o nsondicionalmente las partes, renunciancc expresa e irra/ocablemente
a cualquier otrc fi.ero o competencia. .

partes, de conformidad con lo manifestado en el capitulo de declaraciones, raiifican que el
presente convanio es oelebrade de buena fe Por tanto, e! “Arrendador” en su calidad de
propietario le conaede e! uso v gace del inmuebia al “A rrendatario”, quien debera destinarlo a
un uso licito, pacifico, tranquilo y conforme a las buenas costumbres. Por lo tanto, el
«Arrendatario” ibers = “Arrendador” de toda responsabilidad penal en la nue pudiera verse
involucrado. derivac'a da la comisian de cualquier delito ‘hecho tipice y antijuridico) consumado
dentro o fuera de! inmuable, relacionado o no con le delincuencia orgenizada u oftro tipo de
ilicitos, de los cuales se mencionan entre otros de manera enunciativa mas no limitativa los
siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo, trata de personas o cualquier otro
contenido en 'a Lev de Extincion de dominio o de |2 legislacién penal

VIGESIMA SEPTIMA (Leyes de Extincion de Dominio en materia Local y Fedszral). - Las

VIGESIMA OCTAVA (1ey Federal nara l2 Prevencidn e Identificacién de Cperaciones con
Recursos_de Pronadencia !licita), - E! “Aveandaterio” esta enteradn de '2 obligacion que
tiene de proporcicnar al “Arrendador” la informacion v documentacion necesaria para el
cumplimiento de 'as oblicacionce que establece en su articulo 21 la Lev Federal para la
Prevencién e !dentifzacién ds Oneraciones con Racursos de Procedencia llicita. Asimismo
referente al cortenide de ia fraccion 11l del articulo 3° de dicha ley, respecto al concepto de
“Beneficiaric Controlador” v los de presuncion de su existencia, las partes contratantes
manifiestan baio pro‘esta de conducirse con verdad v bajo su més estricta responsabilidad que
en el preserte instrurnento juridico actiian en nombre propio, por ser ellos quienes se
benefician de los actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute,
aprovechamientc o disrosicion de! inmuehle chieto del instrumento, por in cue no existe
ninguna otra persena oue dirgcia o indirectaments nuada beneficiarse del presente convenio y
sus efectes.

CIERRE_DEL INSTRUMENTQ. - los celebrantes en compenia del prestacor ciel servicio

,.,ggmqte, levernn el contenido del presente instrumento. advertidos de su alcance y

s . | s S y
/& con Qégn:;as iegales, conformes con st contenido, 1o aprueban, ratifican y firman para
;,f T nstangia er ios tanios requeridos gor ia reglamentacion aplicable. E' convenio se levanta

A Fooj é9erita, entrepandose un sjemplar a cada una de las partes, y conservandose otro en
oo [NA1-ELIMINADO 65
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los archivos del Centro Privado al que pertenece el prestador del servicio y otro tanto ante
el H. Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, para efectos de su sancion y
validacion correspondiente. Asimismo, las partes designan como autorizados para oir y
recibir todo tipo de notificaciones al prestador del servicio, 2si como a MARISA DEL
CARMEN BARRAGAN HERNANDEZ, SIUANY SURABEN NINO MARTINEZ y FABIAN
ALEJANDRO GONZALEZ PARRA. a guienes expresamente facultan para realizar todas
las gestiones y tramites que resulten necesarias o convenientes, ante todas las autoridades
competentes, a efecto de obtener la sancion, validacion e insciincion registral del presente
convenio, asi como en su caso el cumplimiento v la eiecucién del mismo, ya sea en forma
voluntaria o mediante ejecucion ferzosa, per lo que todas las partes desde estos momentos
eximen y liberan totalmente a dichas personas de cuslguier conflicto de interés
responsabilidad derivada del hecho de intervenir con cualquier calidad o representacion
juridica y procesal dentro de cualquier proceso de ejecucion del mismo, por expresar
fehacientemente las parias que son conscientes y es su vaoiunted expresa que dichas

. personas puedan participar libre y activamente en los procedimientos de ejecucion del
presente convenio, aun y cuando dichos procedimientos pucieran ser en su contra o
sustentarse en un posible incumplimiento imnutade 2 cualauiera de las partes, con las
Unicas limitantes de que, una vez iniciado un procedimiento de ejecucion en representacion
de una de las partes, no podréan posteriormente representar a la otra parte dentro del
mismo expediente de ejecucion, asi corno tampoco podran representar simultaneamente a
dos o mas partes con intereses opuestos dentro de la misma ejecucion.

N42-ELIMINADO 6
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LIC. MARIA ESTHER HERNANDEZ RAMIREZ
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NUMERO DE REGISTRO 00781, ADSCRITO AL CENTRO
PRIVADO CON NUMERO DE ACREMTACION 197,
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- GOBIERNO DE JALISCO
— PODER JUDICIAL

INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL [ESTADO DE JALISCO

SANCION DE CONVENIO

Expediente [JA: VAL/972/2021 /
Expediente Centro: 24/2021

GUADALAJARA, JALISCO A4 CUATRO DE FEBRERO DEL ANO 2021 DOS MIL
VEINTIUNO.

mil veintiuno, por

ante el prestador
del servicio MA A BA con numero de certificacion
699, adscrito al centro acreditado con numero 197, denominado ABOGADO. MARISA DEL
CARMEN BARRAGAN HERNANDEZ mismo acuerdo que se formé con motivo de la
determinacion voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de solucién
conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, se procede a analizar dicho
convenio, se advierte que mediante Decreto 28280/LXI1/2020, el H. Congreso del Estado de
Jalisco, expidid la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2021 y sus
anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a
pagar para tales efectos. y que de conformidad al acuerdo de validacion emitido en actuaciones
del expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos y
Validacién, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69
de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21, 22, 23y 27
del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacién del Estado, en
virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una
controversia futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad
por las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene
clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses
de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que
corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62 y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccién XIV y 50 fraccién IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacién del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en citay se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenédndose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacion de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para

GUILLERMO RAUL ZEPEDA LECUONA, ante la fe
OR ANTONIO EMILIANO MAGALLANES RAMIREZ.

IFIQUESE

s B é; %,

www.ija.gob.mx Tel. 33 1380 0000




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 6 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

3.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fracciéon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

4.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidén IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

11.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de confermidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de confermidad con los articulos 3.2
Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
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fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

18.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

20.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

21.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

23.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

24.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 4 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

26.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

27.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
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Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

28.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

29.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

30.- ELIMINADAS las cuentas bancarias, 1 parrafo de 6 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM ¥y
Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

31.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

32.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

33.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

34.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

35.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

36.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

37.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

38.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

39.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

40.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.
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41.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

42.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

43.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

44 .- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

45.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

46.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

47.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



