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EXPEDIENTE: 586/2020
Abogado Dalia Paloma Gutiérrez Corona
Certificacién 00793
Centro Privado de Justicia Alternativa no. 00092
Guadalajara, Jalisco, 17 diecisiete de junio de 2020 dos mil veinte
CONCILIACION
CONVENIO FINAL DE METODOS ALTERNATIVOS
DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Abogado Dadlia Paloma Gutiérrez Corona, prestador de servicio con niumero de registro de
certificaciéon 00793 cero, cero, siete, nueve, tres, de fecha 6 seis de septiembre de 2019 dos
mil diecinueve, perteneciente al Centro Privado, acreditado bajo el nimero de registro
00092 cero, cero, cero, nueve, dos, de fecha 18 dieciocho de septiembre de 2015 dos mil
quince, actuando de conformidad por lo dispuesto en el articulo 17 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacidn con los articulos 5°, 22, 60, 63 y 69 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco y los relativos articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25 y 26 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion, asi
como la demdas reglamentacion aplicable; en funciones de prestador de servicio en el
asunto registrado bagjo el niUmero de expediente citado al rubro, framitado ante este
Centro Privado ubicado en el niUmero 1966 mil novecientos sesenta y seis de la calle
Avenida Libertad, en la colonia Americana, en el municipio de Guadalagjara, del Estado de
MMM constar que han comparecido: por una parte, ADO
[N2-ELIMINADO 1 , a quien adelante se designard como la parte solicitante; por
ofra partelN3-ELIMINADO 1 | a quien en adelante se le designard como la parte
complementaria; y, por otra parte, |N4a_FLIMINADA 1 | a guien en adelante se le
designard como la parte tercero interesado; manifestando su voluntad de celebrar el
presente convenio, a efecto de lo cual acreditan la personalidad con la que comparecen,
ediante la declaracién de:

PERSONALIDAD DE LAS PARTES

.- La parte solicitante,[N5-gL1MINADO 1 | bajo protesta de decir verdad
Mmanifiesta:

a) Que es una persona fisica, mayor de edad, de nacionalidad [Ne—Er 1Ml napid@ el dia.

[N7-ELIMINADO 21 | con plena
capacidad para contratar y obligarse.

b) Que bajo protesta de decir verdad manifiesta que tiene la libre disw :
aptitud de entregar _en arrendamiento del siguiente inmuéble: [N8—ELIMINADO| 2
N9-ELIMINADO 2

N1 0-E1 mMisREDQUE serd denominado como “el inmueble”, ocredﬁbhd@hibh P dt]d

mediante documento idéneo, del gque acompana copia fo’rostcﬁf f@“/que
‘”Hc.acw“

¢onvenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de ]unlo de 2020, en gue se resuelve y previene

dualquier controversia pactando arrendamiento del Departamento identificado con el nimero interior A1004, ubicado en el nivel diez

del Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana nimero oficial 777, en el municipio de

Tapopan, Jalisco, por una vigencia de 1 afio y solicitud de realizar todas las nofificaciones a través del Boletin Judicial.
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cotejada por el Centro Privado forma parte integral del presente instrumento, y se
acompafia como ANEXO-1 al mismo.

c) Que en este acto se idenfifica con su pasaporte mexicano vigente numero’
_ xEDo que acompaia copia fotostdtica la que cotejada por el Centro
Privado forma parte integral del presente instrumento, y se acompana como ANEXO-
2 al mismo.

d) Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademas de los
firmantes que deba considerarse como fercero interesado en atencidon a sus
relaciones econémico-patrimoniales.

e)_Quie nara los efectos de este convenio tiene su domicilio en|N12-ELIMINADO 2
N13-ELIMINADO 2 | en donde

podrd recibir todo tipo de nofificaciones.

f) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, serd indistintamente .
denominado como el “Arrendador”.

N14-ELIMINADO 1

Il.- La parte complementaria por su propio derecho y bajo

protesta de decir verdad manifiesta:

a) Que a ica. de nacionalidadni 5-ELIMINASICORe! |Nl6_ELIMINADO 21—
N17-ELIMINADO 21 y que tiene plena capacidad para
contratar y obligarse.

b) Que en este acto se identifica con su credencial para votar vigente con clave de
clector numero [NL8—ELIMINADO 11__Jdocumento del que acompaia copid
fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte integral del presente
instrumento, y se acompafia como ANEXO-3 al mismo.

c) Que, en términos a lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, .
manifiesta que los recursos para la celebracion del presente Contrato tienen
procedencia licita, autorizando al “Arrendador” o a su representante legal para
que, en caso de que fuera obligatorio, presente el aviso a que se refiere el articulo
23y 24 de la Ley de referencia.

d) De igual manera, que en términos de la fraccién Il del arficulo 3° de la Ley Federal
para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
licita, respecto al concepto de Beneficiario Controlador y los de presuncién de su
existencia, manifiesta que no tiene conocimiento ni existen beneficiarios distintos o
los comparecientes, ya que en el presenfe instrumento actUa en su nombre y por
cuenta propia, ello por ser quien se beneficia de los actos que en el mismo se
contienen y quien ejerce los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicion del objeto del presente convenio, siendo él mismo quien ejerce los actos
establecidos en el inciso “b)" del precepto legal en cita.

Convenio Final de Método Altemativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resuelve y previene
cualquier controversia pactando arrendamiento del Departamento identificado con el nGmero interior A1004, ubicado en el nivel diez
del Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana nimero oficial 777, en el municipio de
Zapopan, Jalisco, por una vigencia de 1 aio y solicitud de realizar todas las nofificaciones a fravés del Boletin Judicial.
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e) Que para los efectos de este convenio sefiala como su domicilio el mismo inmueble
arrendado en donde podra recibir todo tipo de nofificaciones.

f) Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otfra persona ademds de los
firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atenciéon a sus
relaciones econémico-patrimoniales.

g) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, serd indistintfamente
denominado como el “Arrendatario”.

lll.- La parte tercero interesado, [N19-ELIMINADO 1 |bajo protesta de decir verdad
manifiesta:

a) Que es una persona fisica, de nocionolido@ﬂﬂ@iﬁ@pl'ml—ELIMINADd 21

[v22-ELIMINADO 21 | Y que tiene plena capacidad para
conirafar'y obligarse.

b) Que en este acto se identifica con su credencial para votar vigente con clave de
elector nimero [N23-ELIMINADO 11 [ocumento del que acompaia copia
fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte integral del presente
instrumento, y se acompafia como ANEXO-4 al mismo.

c) Que para los efectos de este couenimeﬁnla.commu.dnmidﬁ&d_mhmojnmuable_l
rendado v/o el ubicado en(N24_ETLIMINADO 2

N25-ELIMINADO 2 | en donde
podrd recibir todo tipo de notificaciones.

d) Que si sabe leer y escribir, y que no existe ninguna otra persona ademads de los
firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencidn a sus
relaciones econdmico-patrimoniales.

e) Tener la solvencia y capacidad econdmica suficiente para garantizar el
cumplimiento_de las obligaciones gue se pactan en el presente convenio, en el
caso de que |[N26-ELTIMINADO 1 | incumpla con cualquiera de ellas y asumir
la obligacién solidaria de responder a favor dely2 7-FL,IMINADO 1 |
con sus activos a dicho incumplimiento.

f) Que es su deseo el comparecer libremente a celebrar el presente convenio en la
forma y responsabilidad que se desprende, y que tienen capacidad plena, y legal
para contratar y obligarse en lo particular, siendo su voluntad firmar este instrumento
en su caracter de obligado solidario y fiador del arrendatario, por lo que, como

garantia del cumplimiento de las obligaciones contraidas en este gnstrumento,
presenta el siguiente bien Inmueblmwwm@@mm_
manifiesta que es de su propiedad:|N28-ELIMINADO 2
N29-ELIMINADO 2

acreditando su propiedad mediante escritura publica, doé:\{rﬁjéﬁ"io“o é'fjﬂ%

donvenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en qué‘%g‘ iene
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acompania copia fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte
integral del presente instrumento, y se acompaia como ANEXO-5 al mismo.
Inmueble que se obliga a mantener a su nombre y libre de todo gravamen durante
el tiempo de vigencia del presente convenio y hasta su total cumplimiento y
consecuencias legales.

g) Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, serd indistinfamente
denominado como el “Obligado Solidario y Fiador”.

En virtud de las generales consignadas, las partes en forma conjunta y de comUn acuerdo
realizan las siguientes:
DECLARACIONES CONJUNTAS

L- Que existe entre la controversia sefialada por la parte solicitante de los Se%
métodos alternativos de solucién de controversias, consistente en que:|[N30-ELIMINADO 1
N31-ELIMINADO 1 | pacté con [naz_eriminang 1 | el arrendamiento del
N33-ELIMINADO 2 .

N34-ELIMINADO 2 En dicho pacto de arrendamiento, las paries se
compromelieron a realizar disfinfas acciones pard el proceso de formalizacién del contrato.
sin embargo, a la fecha de esta solicitud no se han concretado tales compromisos por lo
que, a efecto de evitar la iniciacién de un procedimiento judicial, asi como para prevenir
cualquier controversia posterior, se solicita la infervencién de un prestador de servicios de
métodos alternativos de solucién de controversias, para en su caso resolverla en forma
pacifica y de comin acuerdo entre las partes”.

I.- Que dicha controversia encuadra dentro de los supuestos de procedencia de métodos
alternativos de solucién de controversias, de conformidad con los articulos 5° y 49 de la Ley
de Justicia Alternativa del Estado, asi como el arficulo 4° del Reglamento de Métodos
Alternos de Solucién de Conflictos y Validacion.

ll.- Que en su oportunidad se desarrolld el método alferno a efecto de llegar a los
acuerdos que bajo este convenio se otorga, conforme lo refiere la Ley de Justicia
Alternativa del Estado de Jalisco, y que los acuerdos tomados fueron examinados por los
participantes, por lo que las partes aceptaron el acuerdo en base a un andlisis informado y
consciente de las concesiones y beneficios pactados, habiendo tomado libre y
conscientemente su decision respecto a la aceptacion del acverdo contenido en este
convenio, asi como que voluntariamente comparecieron al desarrollo del método sin estar
acompafados por asesores juridicos, no obstante que reconocen que permanecio
incolume y expedito su derecho para hacerse acompafiar de los mismos, en todo
momento y etapa del procedimiento, habiendo sido las propias partes quienes voluntaria y
ibremente decidieron no hacerse acompafiar de asesor legal, por considerario
innecesario.

IV.- Que, con la finalidad de resolver la controversia que actualmente sostienen, asi como
para prevenir cualquier controversia futura, buscan que el Instituto de Justicia Alternativa

Convenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resuelve y previene
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de Jalisco valide y sancione el presente convenio, elevandolo a la categoria de sentencia
ejecutoriada y obligdndolos a estar y pasar por el en todo momento.

V.- Que se reconocen mutua y reciprocamente la personalidad e identidad con la que
comparecen y con la capacidad legal para obligarse en los términos del presente
convenio.

VI.- Que todo lo anterior lo manifiestan las partes bajo protesta de decir verdad, sabedores
de las penas de quienes declaran con falsedad ante la autoridad y que, de darse el
supuesto contrario, se surtirdn las consecuencias legales correspondientes v sus efectos, por
lo que liberan al Centro Privado, al prestador de servicios, al Instituto de Justicia Alternativa
del Estado de Jdlisco y a cualquier persona o institucion que llegue a intervenir en el
perfeccionamiento y ejecucion del presente convenio, de toda responsabilidad que
pudiera derivarse de alguna falsedad, insuficiencia o inexactitud de su informacién que
manifiestan y de la documentacién que exhiben para la celebraciéon del presente
instrumento.

CONSTANCIA DEL PRESTADOR DEL SERVICIO

De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, 20
del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y Validacién, y de acuerdo
a las generales y declaraciones de las partes, se conceptla a los comparecientes con
capacidad natural, legal y civil para contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos
signos externos que presuman lo contrario y no tener conocimiento, ni notificacién alguna
de que tengan impedimento legal alguno para celebrar el presente acto.

Asimismo, el prestador de servicios se ha cerciorado de que la suscripcidon del convenio se
fealiza libre de vicios en el consentimiento de las partes, y que el mismo no versa sobre
asuntos que afecten intereses de adultos mayores, por lo que no es necesario se dé vista a
a Procuraduria Social para efecto de su correspondiente representacion.

| 0s documentos relacionados en este insfrumento, y con los que se identifican las partes, los
cuales se detallan como anexos, fueron obtenidos segUn sus declaraciones, de
conformidad con los requisitos que para tal caso sefalan las autoridades que los emitieron,
por lo que resultan idéneos.

Hechas las anteriores manifestaciones las partes sujetan el presente convenio al tenor de las
Siguientes:
CLAUSULAS

RIMERA (Objeto).- Las partes de comun acuerdo y de manera terminante y explicita
anifiestan su voluntad de resolver la controversia que se desprende de las declaraciones
el presente convenio, y prevenir cualquier controversia futura mediante los. l

lternativos de Solucion de Conflictos, y especificamente mediante la sp%'_'

-

resente instrumento, por lo que libre, voluntaria e irrevocablemente se copy
star y pasar por lo dispuesto en este convenio en todo tiempo y lugar. &?

12
EGUNDA (Arrendamiento).- A efecto de concluir definitiva y totalmente<dgcon Ve
specificada en la cldusula primera, las partes dan constancia del cumpli}n\ienmnggh

No. 0009, 2
RS

onvenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resUAME; Yl
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obligaciones previamente asumidas, para lo cuqllN35-ELIMINADO 1 | (el
“Arrendador”) entrega en arrendamiento alN36-ELTMINADO 1 | (el “Arrendatario”)

el siquiente bien inmueble:N37-ELIMINADO 2

N38-ELIMINADO 2

N39-ELIMINADO 2 , mismo que serd indistinfamente denominado como
“el inmueble”.

TERCERA (Entrega y destino del bien inmueble).- Para dar por concluida la confroversia y
cumplir con las obligaciones previamente asumidas, a partir del dia 1 primero de julio de
2020 dos mil veinte, el “Amendador” entregard y el “Armrendatario” recibird en
arrendamiento la posesién del inmueble, sin adeudo de ningun tipo, en buen estado fisico,
haciendo constar las partes que ninguno de los componentes del inmueble presenta dafio
o falta de funcionamiento, reuniendo todas las condiciones necesarias para garantizar |a
posesion Util del mismo.

El destino que se dard al bien inmueble serd Unica y exclusivamente para Casa Habitacién,
quedando expresamente prohibido destinarlo para cualquier ofra finalidad.

CUARTA (Renta y depésito en garantia).- Para dar por concluida la controversia y cumplir
con las obligaciones previamente asumidas, las partes fijan como precio del
arrendamiento, la cantidad anual de $246,000.00 (doscientos cuarenta y seis mil pesos
00/100 M.N.), correspondiendo la cantidad mensual de $20,500.00 (veinte mil quinientos
pesos 00/100 M.N.). Ambas partes se comprometen en forma irrestricta a cumplir con todas
las disposiciones administrativas y fiscales vigentes que resulten aplicables al presente
convenio, su ejecucién y cumplimiento.

Las partes convienen que, en caso de que fuese su voluntad llevar a cabo la renovacion
del arendamiento mediante la firma de un nuevo contrato o convenio, el importe de renta
podrd sufrir un aumento de manera anual en la misma proporcién y porcentgje que
indigque el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) publicado por el Banco de
México mas 2 dos puntos porcentuales.

Por asi convenir a sus intereses, las partes acuerdan que la renta serd pagada por el
“Arrendatario” al “Arrendador” de la siguiente manera: la cantidad de $57,000.00
(cincuenta y siete mil pesos 00/100 M.N.) ala firma del presente convenio y la cantidad de
$57,000.00 (cincuenta y siete mil pesos 00/100 M.N.) el dia 1 primero de julio del afio 2020
dos mil veinte, y, de manera mensual, durante los 12 doce meses de vigencia, la cantidad
de $11,000.00 (once mil pesos 00/100 M.N.), misma que se pagard por periodos
adelantados, dentro de los primeros 5 cinco dias naturales de cada periodo de renta, en
efectivo en el domicilio del “Arrendador” o en el sitio o cuenta bancaria que este mismo
designe expresamente para tal efecto, la cual, en caso de no pagarse en el plazo
establecido, causard intereses moratorios a razén del 5% (cinco por ciento) mensual, desde
el momento en gue se incurra en mora y hasta el total pago y liguidaciéon del importe
adeudado y sus consecuencias legales.

Asimismo, en este acto, el “Amendatario” entrega al “Arrendador”, quien recibe, la
cantidad de $20,500.00 (veinte mil quinientos pesos 00/100 M.N.), en calidad de depdsito

Convenio Final de Método Alternativo, expediente centro 5§86/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resuelve y previene
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para garantizar el fiel y debido cumplimiento del presente instrumento, el cual por ningun
motivo generard intereses a favor del "Arrendatario”, ni se tomard a cuenta de renta, ni se
devolverd antes del vencimiento de éste, sino hasta 30 treinta dias posteriores a la
desocupaciéon y entrega del bien objeto del mismo, siempre y cuando su estado de
conservacion lo permita, ya que de lo contrario se deducird de dicha suma todo aquello
que entrafe dano o maltrato al mismo, comprometiéndose el “Arrendatario™ a entregar los
recibos de luz, gas y otros que el Inmueble requiera debidamente pagados, en caso de no
hacerse esto Ultimo y habiendo dudas sobre alguno de los pagos mencionados, el depdsito
se devolverd tres meses después de desocupado el Inmueble arrendado.

QUINTA (Vigencia).- Para dar por concluida la controversia y cumplir con las obligaciones
previamente asumidas, las partes acuerdan que la vigencia del presente convenio serd por
un término de 1 un aiio, forzoso para ambas partes, salvo pacto por escrito en contrario,
empezando a surtir sus efectos a partir del dia 1 primero de julio de 2020 dos mil veinte y
concluyendo consecuentemente el dia 30 treinta de junio de 2021 dos mil veintiuno. Por o
tanto, en la fecha de vencimiento el “Arrendatario” devolverd al “Arrendador” la posesidon
del inmueble objeto del presente convenio, en el mismo estado en que lo recibid,
renunciando expresa e irevocablemente a los derechos de prérroga, preferencia, tanto y
tacita reconduccion establecidos por los articulos 2025, 2026, 2027, 2044, 2051 y demds
relativos del Cédigo Civil del Estado de Jalisco. Las partes acuerdan que el arrendamiento
se dard por terminado en caso de fallecimiento de alguna de las partes.

Las partes de comUn acuerdo establecen que, si es voluntad del “Arrendatario” finalizar
anticipadamente con la vigencia del presente convenio o desocupar el inmueble antes de
que concluya la vigencia mismo, deberd pagar al *Arrendador” la cantidad equivalente a
dos meses de renta como pena convencional al momento de desocupacién del inmueble,
asi como dar aviso con al menos 30 treinta dias naturales de anticipacién a la fecha de
desocupacion del mismo. Las partes precisan que durante el plazo de vigencia forzoso el
'‘Arrendador” no podrd solicitar al “Arrendatario” que desocupe anticipadamente el
nmueble materia del presente instrumento, lo anterior, siempre y cuando este Ultimo
cumpla en tiempo y forma con las obligaciones estipuladas en este convenio.

bi al finalizar la vigencia del presente convenio el “Amrendatario” continia ocupando el
nmueble arrendado sin autorizacion del “Arrendador”, expresada ésta para que sea vdlida
solo mediante firma del nuevo convenio de arrendamiento por escrito, a partir del dia
iguiente al del vencimiento del plazo pactado en este convenio pagard una renta
mensual por un monto equivalente al doble de lo pactado en la cldusula cuarta, misma
ue deberd pagar desde el momento en que finalice la vigencia del convenio, asi como
furante el trdmite de ejecucion del presente convenio y desocupacién del inmueble, y
flve se incrementard cada vez en la misma proporcién y porcentaje en que se incremente
o inflacion reportada por el Banco de México, sin que por ello se entienda prorrocdo o]
enovado el mismo. MA G,

EXTA (Mejoras).- Para dar por concluida la controversia y cumplir con |
reviamente asumidas, las partes acuerdan que todos los orreglog} o
paracién de cristales, vidrios, pisos, muros, superficies o cualquier ofra pdf
componente que amerite el inmueble arrendado durante la wgencr'
onvenio, serdn por cuenta del “Arrendatario”. Al desocupar el inmuek

onvenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de ]unio de 2020, en que se resuelve y pre Tene

ualquier controversia pactando arrendamiento del Departamento identificado con el nimero interior A1004, ubicado en el nivel diez

el Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana nimero oficial 777, en el municipio de
popan, Jalisco, por una vigencia de 1 afio vy solicitud de realizar fodas las nofificaciones a través del Boletin Judicial,



Pagina 8 de 15

regresarlo en el mismo estado en el que lo recibié, y en caso contrario, serd responsable de
la reparacion de los desperfectos que hubiere ocasionado. Todas las mejoras hechas al
inmueble serdn y quedarén en beneficio del mismo.

SEPTIMA (Subarrendamiento).- Para dar por concluida la controversia y cumplir con las
obligaciones previamente asumidas, las partes acuerdan gue gueda prohibido al
« Arrendatario” subarrendar fodo o en partes, ceder sus derechos de este convenio 0
traspasar el inmueble dado en arrendamiento, salvo autorizaciéon expresa y por escrito por
parte del “Arrendador”.

OCTAVA (Obligaciones del “Arendatario”).- Para dar por concluida la controversia y
cumplir con las obligaciones previomente asumidas, las partes acverdan que seran
obligaciones del “Arrendatario”, fodas las estipuladas en la ley, el presente convenio v,
ademds, las siguientes:

a) Satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos;

b) Responder de los dafios que el bien arrendado sufra, por su culpa o negligencia, la
de sus familiares, visitas, empleados, sirvientes o cualquier tercero que hubiese
estado fisicamente en el inmueble durante la vigencia de este contrafo;

¢) Utilizar el bien solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza y
destino de él;

d) Poner en conocimiento del «Arrendador”, en el término mas breve posible, toda
usurpacién o novedad dafosa que ofro haya hecho o abiertamente prepare en el
bien arrendado. En caso de no hacerlo, responderd de los danos y perjuicios que
pueda ocasionar con su omision;

e) Desocupar el inmueble y enfregarlo al arrendador una vez cumplido el plazo fijado
en el convenio;

f) Sujetarse a lo establecido en el reglamento infemo del Condominio al que
pertenece el inmueble;

g) Queda prohibido al “Arrendatario” guardar, conservar o fener materiales
explosivos, inflamables o de uso exclusivo de las fuerzas armadas en el inmueble
arrendado;

h) Serd responsable de los dafos y perjuicios que se causen al inmueble, asi como los
bienes muebles, derivados del uso normal o la negligencia de este uso;

i) Hacer las reparaciones de aquellos deterioros que exija el uso del bien dado en
arrendamiento;

j) Queda terminantemente prohibido al “Arrendatario” destinar el inmueble a: ser
instrumento, objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producio del
delito: o bien, para la comisién de delitos.

NOVENA (Obligaciones del “Arrendador”).- Para dar por concluida la controversia y
cumplir con las obligaciones previomente asumidas, las partes acuerdan que serdn
obligaciones del “Arrendador”, todas las estipuladas en la ley, el presenfe convenio vy,
ademdas, las siguientes:

a) Transmitir el uso o goce temporal del inmueble, entregdndolo al arrendatario, con
todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido. El bien deberd

Convenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resuelve y previene
cualquier controversia pactando arrendamienio del Departamento identificado con el ndmero interior A1004, ubicado en el nivel diez
del Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana nimero oficial 777, en el municipio de
Zapopan, Jalisco, por una vigencia de 1 afio y solicitud de realizar todas las notificaciones a fravés del Bolelin Judicial.




Pagina9 de 15

entregarse en condiciones que ofrezcan al arrendatario la higiene y seguridad del
mismo;

b) No perturbar al “Arrendatario” en la posesion del inmueble, durante el tiempo de
vigencia del presente convenio;

c) No estorbar ni poner dificultades de manera alguna para el uso del bien
arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables y no
modificar la forma del mismo;

d) Garantizar el uso o goce pacifico del bien, por todo el tiempo que dure el
convenio;

e) Garantizar una posesion Util del bien arrendado, respondiendo de los danos vy
perjuicios que sufra el “Arrendatario” por los defectos o vicios ocultos del bien,
anteriores al arrendamiento;

f) Responder de los dafios y perjuicios que se causen al arrendatario en el caso de
que el "Arrendador” sufra la eviccion del bien arrendado;

g) Devolver al amrendatario el saldo que hubiese a su favor al terminar el
arrendamiento;

h) Entregar al “Arrendatario” los documentos que acrediten el pago de la renta.

DECIMA (Causales de ejecucién del convenio).- Para dar por concluida la controversia y

cumplir con las obligaciones previamente asumidas, las partes acuerdan que serdn
causales de ejecucion del presente convenio las siguientes:

a) Por la falta de pago de la renta en los términos del presente convenio;

b) Por usarse el bien arrendado con un objeto distinto al convenido en el presente
convenio o de la naturaleza o destino del inmueble;

c) Por el subarriendo o traspaso del inmueble sin autorizacién del “Arrendador”;

d) Por dafos graves al bien arrendado, imputables al “Arrendatario”;

e) Por variar la forma del bien arrendado, sin contar con el consentimiento expreso del
“Arrendador”;

f) Guardar en el inmueble arrendado, sustancias peligrosas, explosivas o inflamables;

g) Causar el “Arrendatario” dafios al inmueble arrendado;

h) La falta del pago del servicio de luz, gas y/o cualquier servicio contratado;

i) Porla pérdida total o parcial del bien arrendado;

J) Por pérdida de uso parcial del bien arendado, siempre que la reparacién dure mds
de un mes;

k) Por la existencia de defectos o vicios ocultos graves en el bien, anteriores al
arrendamiento y desconocidos por el "Arrendatario”;

I) En el caso de que el "Arrendatario” llegue a destinar el inmueble a: ser instrumento,
objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producto del delito; o bien,
para la comision de delitos. En este caso, ademds de la ejecucion inmediata del
convenio y la desocupaciéon del inmueble, se realizard la denuncia corresondlente
ante las autoridades competentes; vy b

m) Por cualesquiera de las demas causas o incumplimiento a obligacior \23
en el presente convenio o en la ley. /o

DECIMO PRIMERA (Servicios).- Para dar por concluida la controversia | g cumplis ‘;

¢bligaciones previamente osumldos las por’res acuerdan que el “Arrenda dkf@\'::g“én
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demds elementos que permiten y garantizan su posesion Util, mismos que son de exclusiva
propiedad del “Amrendador”, por lo que cualquier desperfecto o ruptura de los mismaos
serdn a cargo del “Arrendatario.

Asimismo, el “Arrendatario” deberd realizar el pago de todos los servicios tales como
energia eléctrica, suministro de gas, agua potable y alcantarillado, servicios de telefonia e
internet y cable, para lo cual en este acto se compromete en entregar mensualmente
copia de los recibos correspondientes debidamente pagados al “Arrendador”.

DECIMO SEGUNDA (Saneamiento para el caso de eviccién).- Para dar por concluida la
controversia y cumplir con las obligaciones previamente asumidas, el “Arrendador” se
obliga a que en caso de que un tercero con mejor derecho reclamara la posesion del
inmueble objeto del presente convenio por sentencia que cause ejecutoria en razén de
algun derecho anterior a la celebracién del presente convenio, el “Arrendador” deberd
pagar al “Arrendatario” una pena convencional del equivalente a 2 dos meses del valor de
la renta.

DECIMO TERCERA (Adaptaciones y modificaciones).- Para dar por concluida la controversia
y cumplir con las obligaciones previamente asumidas, las partes acuerdan que se prohibe
al “Arrendatario” realizar cualquier adaptacion o modificacién al inmueble dado en
arendamiento sin previo permiso por escrito del “Arrendador”, y todas las que se hicieran
con o sin anuencia de él, quedardn a beneficio del inmueble sin que el “Arrendatario”
tenga derecho a reclamacion, indemnizacién o compensacién alguna. En todo caso, el
«arrendador” tendrd derecho a exigir la devoluciéon del inmueble arrendado con la misma
forma y en el mismo buen estado en el que lo entregd, incluso con las mismas
caracteristicas de pintura, los cuales serdn cuantificados al momento de desocupar la
finca.

DECIMO CUARTA (Caso fortuito y fuerza mayor).- Para dar por concluida la controversia y
cumplir con las obligaciones previamente asumidas, las partes acverdan que el
“Arrendador” no serd responsable de robos, accidentes, incendio o cualquier

acontecimiento futuro sea cual sea la naturaleza de éste, que le cause dafnos y perjuicios
al “Arrendatario”, dependientes o terceros de toda especie.

En caso de que el inmueble se destruya o quede inutilizable debido a caso fortuito o fuerza
mayor, o a acciones atribuibles a las fuerzas de la naturaleza tales como sismos, huracanes
o tormentas, el arrendamiento se dard por terminado sin responsabilidad para las partes,
debiendo cumplirse las obligaciones solamente hasta el Ultimo dia en que permanecio
utilizable el inmueble.

Tanto el “Arrendador” como el “Arrendatario”, por si o por medio de terceros, podrén
contratar el o los seguros para cubrir los siniestros que pueda llegar a sufrir el inmueble, asi
como para los dafos y perjuicios que se pudiesen causar, en el entendido de que el
beneficiario de dichas pdlizas de seguro, en su Caso, serd el “Amrendador” o quien éste
designe.

DECIMA QUINTA (Honorarios de terceras personas para exigir cumplimiento).- Las partes
convienen que si con motivo del incumplimiento de las obligaciones alguna de las partes
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contratantes llega a verse en la necesidad de contratar los servicios de terceras personas
para exigir de manera judicial o extrajudicial el cumplimiento de las mismas, aquella parte
que hubiese incumplido deberd pagar los honorarios de esos terceros asi como las costas y
gastos judiciales que se generen para el caso de cualquier intervencidn judicial que tenga
el mismo origen, incluyendo el procedimiento de ejecucién del presente convenio, ello
conforme al contrato de prestacidn de servicios profesionales correspondiente, o a falta de
éste, conforme a los aranceles vigentes y aplicables.

DECIMA SEXTA (Inspecciones). - Las partes acuerdan que el “Amendador” no tendrd
acceso al inmueble materia del presente instrumento, ni por si, ni por medio de otra
persona, expresamente el “Arrendatario” bajo protesta de decir verdad manifiesta que
tanto el dinero que se destine al pago de la renta, como el inmueble, asi como todos los
bienes y elementos que utiliza para su actividad, no serdn instrumento, objeto o producto
del delito, manifestando también que el inmueble no serd destinado a ocultar personas, o
bienes producto de algun delito, ni para la comisién de delitos, siendo el “Arrendatario” el
Unico responsable ante cualquier autoridad de los actos o actividades que se realicen en
el inmueble serd él mismo vy las personas a quienes autorice a ingresar. En este sentido, las
partes acuerdan que, en términos de la Ley Nacional de Extincion de Dominio, el
“Arrendador” no podrd realizar inspecciones fisicas al inmueble, ni tendrd acceso al mismo,
|por lo cual se encuentra impedido para conocer cualquier actividad gue se lleve a cabo
en el inmueble materia del presente instrumento.

[DECIMA SEPTIMA (Independencia del clausulado).- En el supuesto de que una o mdas de las
estipulaciones contenidas en el presente convenio se llegara a declarar como invdlida por
Mministerio de ley o por mandamiento de autoridad judicial, el resto de las cldusulas aqui
contenidas, continuardn con plena validez y efecto juridico entre las partes.

DECIMA OCTAVA (Encabezados y titulos de las cldusulas).- Los encabezados y los titulos de
as cldusulas contenidos en este convenio se incluyen para facilitar su uso y en ningin caso
forman parte del mismo ni afectardn su cumplimiento o interpretacion.

DECIMA NOVENA (Ausencia de vicios de la voluntad).- Las partes manifiestan que en el
presente convenio no existe dolo, error, violencia, lesion o mala fe entre las partes, por lo
Hue aceptan plenamente obligarse en los términos del mismo.

VIGESIMA (Acuerdo total).- El presente convenio representa el acuerdo total y definitivo
entre las partes en relacion con su objeto, en virtud de lo cual, a partir de este momento
¢lejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito, técito o expreso, que en relaciéon con
¢l objeto del presente convenio pudiera existir entre las partes, debiendo subsistir Unica y
e¢xclusivamente la relacion juridica derivada del presente instrumento.

IGESIMO PRIMERA (Eiecucién del convenio).- Las partes hacen constar que para la
jecucion del presente convenio se sujetardn a las disposiciones previstas en elk&odigr
rocedimientos Civiles del Estado de Jalisco, que al efecto dispone: P '
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término, pero no mdas de un afo, se admitirdn ademds las de transaccion,
compensacion y compromiso en drbitros; si hubiere franscurrido mas de un ano, seran
admisibles también, la de novacién, la espera, la quita, el pacto de no pedir y
cualquiera otro arreglo que modifique la obligacién, asi como la de falsedad del
instrumento, siempre que la ejecucion no se pida por virfud de ejecutoria o convenio
constante en autos. Todas estas excepciones, sin comprender la de falsedad, deberan
ser posteriores a la sentencia, convenio, fransaccién o juicio, constar por instrumento
pUblico, por documento judicialmente reconocido o por confesién judicial, y se
substanciaran en forma de incidente, promoviéndose en la demanda respectiva el
reconocimiento o la confesion.

Arliculo 505. Los términos fijados en el articulo anterior se contardn desde la fecha de
la nofificacién de la sentencia o convenio, a no ser que en ellos se fije el plazo para el
cumplimiento de la obligacién, en cuyo caso el término se computara desde el dia en
que vencié el plazo o desde que pudo exigirse la Ultima prestacién vencida, si se
tratare de prestaciones periddicas.

Articulo 506. Para ejecutar el convenio final de método alternativo y las transacciones
celebradas para prevenir una controversia, se observardn las siguientes reglas:

I. Una vez vencido el plazo establecido para el cumplimiento de las obligaciones
estipuladas en el convenio final de método alternativo o la fransaccion o sean
exigibles las mismas, la parte interesada formulard solicitud de ejecucion forzosa, por
escrito, ante el juez a cuya competencia se hubieren expresamente sometido ambas
partes en el instrumento respectivo o en su defecto al de primera instancia del lugar
sefialado para el cumplimiento de la obligacion principal, precisando las causas
motivadoras de la ejecucién solicitada y en qué deba consistir dicha ejecucion. A
toda solicitud deberd acompanarse el convenio final de meétodo alternativo o, en su
caso, la escritura pUblica que contenga la transaccion;

II. Recibida la solicitud, el juez examinard la personalidad del solicitante y si ésta reune
los requisitos establecidos en la fraccién anterior, dictard auto despachando o
negando la ejecucion, sin audiencia de la contraria, quedando prohibido correrle
traslado de la misma, sin perjvicio de que tal parte, pueda impugnar la personalidad
del solicitante si tiene razones para ello al oponerse a la ejecucién. En su caso, en el
mismo auto decretard la ejecucién con efecto de mandamiento en forma y ordenard
requerir a la parte contraria, para que dentro del término de cinco dias cumpla con lo
solicitado o en su caso oponga las excepciones que tuviese para ello;

lll. En la interposicién y substanciacion de las excepciones, se observard lo dispuesto
por el articulo 504 de este Cédigo; ¥

IV. En lo que no se contraponga a las especiales establecidas en este articulo, serdan
aplicables las demas reglas generales para la ejecucion de sentencias.

Articulo 689.- La diligencia de lanzamiento se entendera con el ejecutado o en su
defecto con cualquier persona de su familia, doméstico, portero, vecino o agente de
policia, pudiéndose emplear los servicios de un cerrajero y en su caso romper las
cerraduras de las puertas de la finca si fuere necesario. Los muebles y objetos que en
ella se encuentren, si no hubiere persona de la familia del demandado que los recoja u
otra autorizada para ello, se pondrdn bajo riguroso inventario en depdsito judicial en el
lugar designado por el ejecutante y bajo su responsabilidad, asentandose razén en el
acta respectiva. En lo conducente deberd observarse lo dispuesto por el articulo 535.
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Si al irse a ejecutar el lanzamiento, el inquilino, su esposa o alguno de sus hijos se
encontrare gravemente enfermo, el actuario suspenderd la diligencia dando cuenta al
juez para que éste obre prudencialmente e igual procedimiento seguird cuando en la
casa cuyo desahucio va a efectuarse, no se hallaren en el acto el jefe de la familia o
persona que haga sus veces y dentro hubiere nifios o personas invalidas.

Arliculo 690.- Si el actor lo pide, al ejecutarse el lanzamiento se embargaran vy
depositaran bienes bastantes para cubrir las pensiones y las costas reclamadas.

En caso de que la ejecucién del convenio sea por incumplimientos imputables al “Arrendatario”, al
momento de solicitarse la ejecucidn del convenio, ademas del requerimiento de pago y en su caso
embargo de bienes para el pago, se pedird la orden de lanzamiento y desocupaciéon inmediata del
inmueble arrendado, sin necesidad de audiencia previa, diligencia que solamente podrd
suspenderse si en el momento mismo de la diligencia el "Arrendatario” acredita a través de pruebas
documentales autenticadas y de fecha cierta que se encuentra al corriente en el pago de sus
obligaciones, intereses devengados y demds consecuencias legales, renunciando el “Arrendatario”
en este acto al plazo de gracia previsto en el articulo 688 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Jalisco. Si la ejecucion se pide por haberse destinado el inmueble a: ser instrumento,
objeto o producto del delito; ocultar o mezclar bienes producto del delito; o bien, para la comisién
de delitos, bastard con la simple manifestacion de la parte que solicite la ejecucion, acompanada
del acuse de recibo de la denuncia comrespondiente ante las autoridades encargadas de la
investigacion de delitos, para que se ordene la ejecucién del presente convenio y desocupacion del
inmueble. Por lo tanto, en caso de incumplimiento, podrd solicitarse que en el mismo auto que dé
inicio a la ejecucion del presente convenio se ordene diligencia de lanzamiento y desocupacion del
inmueble, misma que podrd entenderse con el ejecutado o en su defecto con cualquier persona
que se encuentre en el inmueble o agente de policia, pudiéndose emplear los servicios de un
cerrajero y en su caso romper, cambiar o reemplazar las cerraduras © combinaciones de las puertas
de la finca. Ademds, al momento de solicitarse la ejecucion del convenio hasta por el total de la
cantidad adeudada y sus intereses y demds consecuencias legales, ademds del requerimiento de
pago, se pedird la orden de embargo de las cuentas bancarias, bienes y/o derechos de las
personas que aparezcan obligadas conforme a este convenio y que al efecto seiale la parte
ejecutante, mismo que se ordenard y ejecutard sin audiencia de la contraria, no obstante que surtird
KUs efectos siempre y cuando dichas cuentas bancarias, bienes y/o derechos sean de la fitularidad
He la parte deudora, y con respeto a derechos de terceros, ello sin necesidad de ninguna
nterpelacién ni audiencia previa, por lo que la autoridad ejecutora podrd ordenar el embargo sin
necesidad de entender diligencia alguna con la parte ejecutada. Los gastos de ejecucidon correrdn
nicialmente a cargo de quien la solicite, pero deberdn ser reembolsados por la parte que hubiese
ncumplido o dado lugar a la ejecucion del presente convenio, para lo cual se presentard ante la
putoridad ejecutora la plantilla de liquidacién de gastos corespondientes, misma que se resolverd
He plano dentfro del mismo procedimiento de ejecucién. En caso de que cualquier notificacién por
Cualquier motivo no pueda realizarse en los domicilios sefalados por la parte complementaria,
Hesde estos momentos manifiesta su conformidad con que todas las notificaciones, incluso las de
Caracter personal, se le realicen a través del Boletin Judicial.

A

A
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presente convenio en lo general se sujetardn a las disposiciones previstas en los articulos
504, 505 y 506 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

VIGESIMO TERCERA (Naturaleza del convenio y competencia).- En consecuencia de o
establecido en la cldusula anterior, la gjecucién del presente convenio deberd solicitarse
reuniendo los requisitos establecidos por el articulo 506 y demds relativos del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, ante los Juzgados de Primera Instancia en
Materia Civil del Primer Partido Judicial del Estado de lJalisco, a cuya competencia se
someten irevocable e incondicionalmente las partes, renunciando expresa e
imrevocablemente a cualquier ofro fuero o competencia.

VIGESIMO CUARTA (Leyes de Extincién de Dominio en materia Local y Federal).- Las partes,

de conformidad con lo manifestado en el capitulo de declaraciones, ratifican que €l
presente contrato es celebrado de buena fe. Por tanto, el “Arrendador” en su calidad de
propietario le concede el uso y goce del inmueble al “Arrendatario”, quien debera
destfinarlo a un uso licito, pacifico, tranquilo y conforme a las buenas costumbres. Por lo
tanto, el “Arrendatario” libera al “Amrrendador” de toda responsabilidad penal en la que
pudiera verse involucrado, derivada de la comisién de cualquier delito (hecho tipico y
antijuridico) consumado dentro o fuera del inmueble, relacionado o no con la delincuencia
organizada u ofro tipo de ilicitos, de los cuales se mencionan enire ofros de manera
enunciativa mas no limitativa los siguientes: narcotrdfico, secuestro, robo de vehiculo, frata
de personas o cualquier ofro confenido en la Ley de Extincion de dominio o de la
legislacién penal.

VIGESIMO QUINTA (Ley Federal para la Prevencién e ldentificacién de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita).- El “Arrendatario” esta enterado de la obligacion que
tiene de proporcionar al “Arrendador” la informacién y documentaciéon necesaria para el
cumplimiento de las obligaciones que establece en su articulo 21 la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. Asimismo
y referente al contenido de la fraccion |l del articulo 3° de dicha ley, respecto al concepto
de “Beneficiario Controlador” y los de presuncion de su existencia, las partes contratantes
manifiestan bajo protesta de conducirse con verdad y bajo su mds estricta responsabilidad
gue en el presente instrumento juridico actdan en nombre propio, por ser ellos quienes se .
benefician de los actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de uso, goce,
disfrute, aprovechamiento o disposicion del inmueble objeto del instrumento, por lo que no
existe ninguna otra personas que directa o indirectamente pueda beneficiarse del presente
convenio y sus efectos.

VIGESIMO SEXTA (Obligado solidario y Fiador).- La parfe tfercero interesaddN40-ELIM[NADO 1
M1l -_riiminanc }se constituye en OBLIGADO SOLIDARIO Y FIADOR del “Armrendatario”,

obligdndose solidaria y mancomunadamente con dicha parte al cumplimiento de todas y

cada una de las obligaciones confraidas en el presente contrato, constituyéndose por

tanto en deudor directo, renunciando expresamente a los beneficios de orden, excusion y

divisién previstos por los articulos 2433, 2425 y 2437 del Cédigo Civil para el Estado de

Jalisco, y aceptando. que su obligacion durard por todo el tiempo que dure la del

« Arrendatario”, hasta la devoluciéon y entrega del inmueble arrendado y pago total de las

rentas, pena, infereses, impuestos y demas consecuencias pactadas en este contrafo,

renunciando de igual manera al beneficio establecido por los articulos 2143, tercer parrafo,

Convenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en gue se resuelve y previene
cualquier confroversia pactando arendamiento del Departamento identificado con el ndmero interior A1004, ubicado en el nivel diez
del Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana ndmero oficial 777, en el municipio de
Zapopan, Jalisco, por una vigencia de 1 afio y solicifud de realizar todas las notificaciones a fravés del Boletin Judicial.
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2460 y 2462 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco, sometiéndose y ratificado expresa e
imevocablemente a todas y cada una de las declaraciones y cldusulas estipuladas en este
instrumento, asi como manifestando su voluntad para que, en caso de que cualquier
notificacién por cualquier motivo cualquier nofificacion no pueda redlizérsele en los
domicilios sefialados, desde estos momentos manifiesta su conformidad con que todas las
notificaciones, incluso las de cardcter personal, se le realicen a través del Boletin Judicial.

CIERRE_DEL INSTRUMENTO.- Los celebrantes en compania del prestador del servicio
actuante, leyeron el contenido del presente instrumento, advertidos de su alcance y
consecuencias legales, conformes con su contenido, lo aprueban, ratifican y firman para
constancia en los tantos requeridos por la reglamentacion aplicable. El convenio se levanta
por escrito, entregdndose un ejemplar a cada una de las partes, y conservandose otfro en
los archivos del Centro Privado al que pertenece el prestador del servicio y otro tanto ante
el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, para efectos de sU sanmon y
volrdocmn correspondlen’re A5|m|smo ambas partes des:gnon como a

O
omo a|N42- ELIMINADO 1
N43-ELIMINADO 1

Y/O|N44—ELIMINADO 1 | a guienes expresamente facultan para realizar todas las
gestiones y trdmites que resulten necesarias o convenientes, ante todas las autoridades
competentes, a efecto de obtener la sancién y validacion del presente convenio, asi como
en su caso el cumplimiento y la ejecucién del mismo, ya sea en forma voluntaria o
mediante ejecucion forzosa, por lo que todas las partes desde estos momentos eximen y
liberan a dichas personas de cualquier responsabilidad derivada del hecho de intervenir
con cualquier calidad o representacién juridica y procesal dentro de cualquier proceso de
ejecucion del mismo, por expresar fehacientemente las partes que son conscientes y es su
voluntad expresa que dichas personas puedan participar libre y activamente en los
procedimientos de ejecuciéon del presente convenio, aun y dichos procedimientos
pudieran ser en su contra o sustentarse en un posible incumplimiento imputado a
cualqguiera de las partes.

SOLICITANTE DEL SERVICIO: PARTE COMPLEMENTARIA:
N45-ELIMINADO 6

N47-ELIMINADO 6

N46-ELIMINADO 1

N48-ELIMINADO 1

F| “Arrendador” “Arrendatario”

PARTE TERCERO INTERESADO:

N49-ELIMINADO 4 /

N5O0-ELIMINADO 1

t “Obligado Solidario y Fiador”

™ A
Abogado DaligRal “Gutiérrez Corona
INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA
DEL ESTAD@ DE JALISCO,\BAJO NUMERO DE REGISTRO 00793,
ADSCRITO AL CENTRG PRIVADO CON NUMERO DE ACREDITACION 00092

Tonvenio Final de Método Alternativo, expediente centro 586/2020, de fecha 17 de junio de 2020, en que se resuelve y previene
dualquier controversia pactando arrendamiento del Departamento identificado con el nimero interior A1004, ubicado en el nivel diez
el Condominio “Torre La Toscana”, que se localiza en la Avenida Paseo de la Toscana nimero oficial 777, en el municipio de
%popan. Jalisco, por una vigencia de 1 afio y solicitud de realizar todas las nofificaciones a través del Boletin Judicial.




GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO

SANCION DE CONVENIO

Expediente IJA: VAL/203/2021
Expediente Centro: 586/2020

GUADALAJARA, JALISCO A 25 VEINTICINCO DE ENERO DEL ANO 2021 DOS MIL
VEINTIUNO.

A mil veinte, por
NH]1-_ELTMINADO 1 | en unién con

[Ms2—zrrminaco 1 ] ante el prestador del servicio DALIA PALOMA GUTIERREZ

CORONA, con numero de certificacion 793, adscrito al centro acreditado con nimero 092,
denominado VIRUES CARRERA Y ASOCIADOS S.C. mismo acuerdo que se formé con motivo
de la determinacion voluntaria de las partes para someterse a los métodos alternativos de
solucién conflictos previstos en la Ley de Justicia Alternativa del Estado, se procede a analizar
dicho convenio, se advierte que mediante Decreto 27774/LXI1/2019, el H. Congreso del Estado
de Jalisco, expidio la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 2020 y sus
anexos, del cual se desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a
pagar para tales efectos y que de conformidad al acuerdo de validacion emitido en actuaciones
del expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos y
Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los numerales 2, 63, 67 y 69
de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de los articulos 18, 20, 21, 22,23 y 27
del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacién del Estado, en
virtud de que el objeto del convenio final celebrado entre las partes, es el de prevenir una
controversia futura respecto del posible incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad
por las partes y de igual manera se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene
clausulas contrarias a la moral o a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses
de terceros, quienes tendran a salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que
corresponda.

En consecuencia y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62y 72 de la
Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccion IV del Reglamento Interno
del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento de Métodos Alternos de
Solucién de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y sanciona el convenio en cita y se
eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada, ordenandose su registro en los archivos de
este Instituto e igualmente la notificacion de ello al Prestador del Servicio y a las partes, para
que se presenten al Instituto a recibir copia de la resolucién de sancion de su dpnvenio.

www.ija.gob.mx Tel. 33 1380 0000




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidn IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el numero de pasaporte, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
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articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fracciéon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

24.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

26.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

27.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
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Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

28.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

29.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

30.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

31.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

32.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

33.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

34.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

35.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

36.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

37.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

38.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

39.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

40.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.
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41.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

42.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

43.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

44.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

45.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

46.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

47.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

48.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

49.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

50.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

51.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

52.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccién de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



FUNDAMENTO LEGAL

los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



