-- Expediente nimero 1450 /2021 ---=------

-~ Lic, Mauricio Virues Carrera =-==--===m=-=

-- Método elegido: Conciliacion ---

-- En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a 6 seis de septiembre de 2021 dos mil

veintiuno, ante mi, Licenciado Mauricio Virues Carrera, prestador de servicio H
con numero de registro de certificacion 00376 cero, cero, tres, siete, seis, de
fecha 18 dieciocho de septiembre de 2015 dos mil quince, perteneciente al
Centro Privado, acreditado bajo el nimero de registro 00092 cero, cero, cero,
nueve, dos, de fecha 18 dieciocho de septiembre de 2015 dos mil quince,
actuando de conformidad por lo dispuesto en el articulo 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con los articulos 5°, 22,
60, 63 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, y los
relativos del Reglamento de Métodos Alternos de Solucién de Conflictos y
Validacién, articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26; en funciones de
prestador de servicio, del asunto registrado bajo el nimero de expediente citado
al rubro, tramitado ante este Centro Privado ubicado en el nimero 1081 mil
ochenta y uno de la calle Quebec, colonia Providencia Cuarta Seccidn, en el

municipio de Guadalajara, del Estado de Jalisco, manifiesto y hago constar que I
N1-ELIMINADO 1 por

han comparecido, por una parte,

su propio derecho y a quien adelante se designard como parte solicitante; y por

otra parte, N2-ELIMINADO 1 también por su
p p

propio derecho y a quien en adelante se le designard como la parte
N3-ELIMINADO 1

or su

complementaria; y, finalmente

propio derecho y a quien en lo sucesivo se le denominard como la parte tercero
interesado; manifestando su voluntad de celebrar el presente convenio, a efecto

de lo cual acreditan la personalidad con la que comparecen, mediante las

siguientes declaraciones de: ---

--I.- La parte solicitante,|N4-ELIMINADO 1 bajo

protesta de decir verdad manifiesta: -- mmemmmnn

-- I.1. Que es una persona fisica, de nacionalidadN5-ELIMN&AE ePdia N6 ~ELIMINAD

N7-ELIMINADO P¥ que tiene plena capacidad para contratar y obligarse.------

c\OJRUEe
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-- L.2. Que en este acto se identifica con su credencial para votar vigente, con




#

. N8-ELIMINADO 11
clave de elector nimero documento del que

acompaiia copia fotostatica la que cotejada por el Centro Privado forma parte
integral del presente instrumento, y se acompafia como Anexo-1 al mismo. -----
-- L.3. Que, bajo protesta de decir verdad, manifiesta que tiene la libre

disposicion y estd en aptitud de entreg‘a'r' en arrendamiento el siguiente bien
NO9-ELIMINADO 65

N10-ELIMINADO 65 mismo que sera

indistintamente denominado como “el inmueble”, acreditando su propiedad

mediante documento idéneo, del que acompafia copia fotostitica la que cotejada

por el Centro Privad’gff}“orma parte integral del presente instrumento, y se

5 / .
acompafia como Anexo-2 al mismo.

-- L.4. Que, para los efectos de este convenio, tiene su domicilio efNL12-ELIMINADO 2
N11-ELIMINADO 2 en donde podra

recibir todo tipo de notificaciones. ----
-- I.5. Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademas

de los firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencién a

sus relaciones econdmico-patrimoniales.

--L6. Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, sera

indistintamente denominado como el “Arrendador”. - —— -

; N13-ELIMINADO 1
-II. La parte complementaria,

N14-ELIMINBHS piotesta de decir verdad manifiesta:

-- IL.1. Que es una persona fisica, de nacionalidad |N15—ET T HadithDél @AN1 6 ELIMINADO 21

N17-EL IMINADJ?r lik tiene plena capacidad para contratar y obligarse. ---------

-- 11.2. Que en este acto se identifica con su credencial para votar vigente, con

clave de celector nimero N18-ELIMINADO 11 documento del que

acompaiia copia fotostatica la que cotejada por el CentrogPrivado forma parte
integral del presente instrumento, y se acompafia como Ané_:xo-S al mismo. -----
-- IL.3. Que, en términos a lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley Federal para
la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
[licita, manifiesta que los recursos para la celebracion del presente Contrato
tienen procedencia licita, autorizando al “Arrendador” o a su representante

legal para que, en caso de que fuera obligatorio, presente el aviso a que se

refiere el articulo 23 y 24 de la Ley de referencia.



-- I1.4. De igual manera, que en términos de la fraccion III del articulo 3° de la
Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia Ilicita, respecto al concepto de Beneficiario Controlador y los de
presuncion de su existencia, manifiesta que no tiene conocimiento ni existen
beneficiarios distintos a los comparecientes, ya que en el presente instrumento
actiia en su nombre y por cuenta propia, ello por ser quien se beneficia de los
actos que en el mismo se contienen y quien ejerce los derechos de uso, goce,
disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto del presente convenio, siendo

él mismo quien ejerce los actos establecidos en el inciso “b)” del precepto legal

en cita. i —— - i

-- IL5. Que, para los efectos de este convenio, tiene su domicilio en el mismo

N19-ELIMINADO 65

donde podra recibir todo tipo de notificaciones, =-=se=se=s=mssmemeemmecmmemanaannaan
-- I1.6. Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademas

de los firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencion a

sus relaciones econémico-patrimoniales. ---- - -

- II.7. Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, sera

indistintamente denominado como el “Arrendatario”. ---- ——

NZ0-ELIMINADO 1

-- IIl.- La parte tercero interesado, bajo

protesta de decir verdad manifiesta: --------- -

. : 3 . N21-ELIMINAD —
-- IIL.1. Que es una persona fisica, de nacionalidad Hacida 8 cﬁzN23 ELIMINADO 21

N22-ELIMINADGy gde tiene plena capacidad para contratar y obligarse. --------

- I11.2. Que en este acto se identifica con sw’credencial para votar vigente, con

clave de elector ntimero[N24-ELIMINADO 11 |doct/|;nento del que acomparia

copia fotostética la que cotejada por el Centro Privqgfo forma parte integral del

presente instrumento, y se acompafia como Anexo-4 al mismo.

-- IIL.3. Que, para los efectos de este convenio, tiene su domicilio en el mismo
N26-ELIMINADO 65

inmueble arrendado, y/o e
N25-ELIMINADO 65 en

donde podra recibir todo tipo de notificaciones. - --
-- IIL.4. Que si sabe leer y escribir y que no existe ninguna otra persona ademéas

de los firmantes que deba considerarse como tercero interesado en atencion a

sus relaciones econdmico-patrimoniales. --- -- -

e
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-- IIL.5. Tener la solvencia y capacidad economica suficiente para garantizar el




cumplimiento de las obligaciones que se pactan en el presente convenio, en el
caso de que el “Arrendatario” incumpla con cualquiera de ellas y asumir la

obligacion solidaria de responder a favor del “Arrendador” con sus activos a

dicho incumplimiento.
-- IIL6. Que es su deseo el comparecer libremente a celebrar el presente
convenio en la forma y responsabilidad que se desprende, y que tiene capacidad
plena, y legal para contratar y obligarse en lo particular, siendo su voluntad
firmar este instrumento en su caracter de obligado solidario y fiador del
arrendatario, por lo que, como garantia del cumplimiento de las obligaciones

contraidas en este instrumento, presenta el siguiente bien inmueble, mismo que
N28-EL[MINADO 65 .

bajo protesta de/decir verdad manifiesta que es de su propiedad
N27-ELIMINADO 65

N2 9-EL pMIENABO—&S

acreditando  su propiedad mediante el p}édial correspondiente,
documento del que acompafia copia fotostitica la que cotejada por el Centro
Privado,/forma parte integral del presente instrumento, y se acompafia como
Anexo6-5 al mismo. Inmueble que se obliga a mantener a su nombre y libre de

todo gravamen durante el tiempo de vigencia del presente convenio y hasta su

total cumplimiento y consecuencias legales.
--IIL7. Que, en lo sucesivo, para efectos del presente convenio, serd

indistintamente denominado como el “Obligado Solidario”, =---=--======emm-meme-

-- En virtud de las generales consignadas, las partes en forma conjunta y de

comun acuerdo realizan las siguientes: ---

DECLARACIONES CONJUNTAS — -

-- I. Que ambas tienen entre si la controversia sefialada por la parte solicitante

de los servicios de métodos alternativos de solucion de controversias,

consistente en que: [N30-ELIMINADO 1 acté con

N31-ELIMINADO 1 el arrendamiento del siguiente

N32-ELIMINADO 65

N33-ELIMINADO 65

En dicho pacto, las partes se

comprometieron a realizar distintas acciones para el proceso de formalizacidn
del convenio. Sin embargo, a la fecha de esta solicitud no se han concretado

tales compromisos por lo que, a efecto de evitar la iniciacion de un



/

procedimiento judicial, asi como para prevel/air cualquier controversia
posterior, se solicita la intervencion de un prestador de servicios de métodos
alternativos de solucién de controversias, para en su caso resolverla y
concluirla en forma pacifica y de comiin acuerdo entre las partes”. -=--=---=---
-- II. Que en su oportunidad se desarroll6 el método alterno a efecto de llegar a
los acuerdos que bajo este convenio se otorga, conforme lo refiere la Ley de
Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, y que los acuerdos tomados fueron
examinados por los participantes, por lo que las partes aceptaron el acuerdo en
base a un analisis informado y consciente de las concesiones y beneficios
pactados, habiendo tomado libre y conscientemente su decision respecto a la
aceptacion del acuerdo contenido en este convenio, asi como que
voluntariamente comparecieron al desarrollo del método sin estar acompafados
por asesores juridicos, no obstante que reconocen que permanecio incolume y
expedito su derecho para hacerse acompafiar de los mismos, en todo momento y
etapa del procedimiento, habiendo sido las propias partes quienes voluntaria y
libremente decidieron no hacerse acompafiar de asesor legal, por considerarlo
innecesario; y por disposicion expresa de los articulos 4° fraccion II, 7° fraccion
I, 11, 45 y demads relativos de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco, el procedimiento de método alternativo se desarrollé en absoluta
confidencialidad, no habiéndose levantado constancia del contenido ni
aseveraciones de las sesiones bajo las cuales éste fue desarrollado, siendo
voluntad de las partes que dicha confidencialidad prevalezca, no pudiendo por
tanto revelarse ninguna informacién directa o indirectamente relacionada con el
método alternativo, mas alla de la plasmada en el presente instrumento. ---------
-- TIL. Que se reconocen reciprocamente la identidad y personalidad con la que

comparecen y con la capacidad legal para obligarse en los términos del presente

convenio. — i sy
-- IV. Que se obligan a destinar los bienes y recursos (asi como los productos o

accesorios derivados de ellos) objeto del presente convenio a un fin licito, y con

estricto apego a las disposiciones legales. s

-- V. Que no aparecen en el listado que publica la autoridad tributaria, y a que
hacen referencia los articulos 69 y 69-B del Codigo Fiscal de la Federacion; que
no han celebrado operaciones con personas identificadas en dicho listado; y que,
en caso de encontrarse en cualquiera de dichos supuestos, se obligan a

notificarlo inmediatamente a las otras partes de este convenio, asi como el caso

en que sean removidos de dichas listas por cualquier motivo, -------=-------




-- VI. Que: (i) no existe procedimiento alguno en su contra que ponga en
entredicho su situacion legal, estando a la fecha libres de cualquier acto de
autoridad tendiente al aseguramiento, expropiacion o extincién del dominio de
algun bien de su propiedad; (ii) que no estan sujetos a procedimiento alguno en
materia de extincién de dominio o en materia penal, ya sea de naturaleza local o
federal; y (iii) que no han participado en cualesquiera de los delitos o hechos

ilicitos previstos en la legislacion en materia de extincion de dominio, conforme

a la Ley Nacional de Extincién de Dominio.
-- VII. Que no tienen conocimiento de la existencia de inscripcion de anotacion
preventiva o definitiva de alguna demanda en su contra de extincion de dominio
en los registros publicos de la propiedad, en el Registro Nacional de Extincion

de Dominio o en cualquier otro registro publico, ya sea de los bienes, recursos o

personas que son objeto o parte del presente convenio.
-- VIII. Que cuentan con los recursos economicos suficientes para poder
cumplir con sus obligaciones, mismos que han sido obtenidos de fuentes licitas,
producto de actividades realizadas dentro del marco de la ley, y que no existe
conexion alguna entre el origen, procedencia o destino de tales recursos, con
actividades ilicitas, de apoyo a grupos terroristas, o hechos ilicitos, considerados
como tales los referidos en el parrafo cuarto del articulo 22 Constitucional, asi
como la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita, la Ley Nacional de Extinciéon de Dominio, o la
legislacion relativa en las entidades federativas de la Repiblica Mexicana. ------
-- IX. Que ninguna de las partes ha omitido revelar informacion de cualquier
tipo a la otra, ni ha ocultado informacion relevante relacionada con el origen y
destino de los bienes y recursos que son el objeto o producto de este Contrato,
por lo que quienes suscriben el presente documento obran de buena fe, habiendo
siendo diligentes dentro de las posibilidades que les otorgan las leyes aplicables

y habiendo cumplido con el deber necesario y suficiente cuidado para generar la

relacion juridica con las otras Partes. --- -
-- X. Que todo lo anterior lo manifiestan bajo protesta de decir verdad,
sabedores de las penas de quienes declaran con falsedad ante la autoridad y que,

de darse el supuesto, el presente convenio no surtiréd sus efectos legales. =====-----

-- De conformidad con el articulo 67 de la Ley de Justicia Alternativa del

Estado de Jalisco, 20 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de




Conflictos y Validacion, y de acuerdo a las generales y declaraciones de las
partes, se conceptia a los comparecientes con capacidad natural, legal y civil
para contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos signos externos que

presuman lo contrario y no tener conocimiento, ni notificacién alguna de que

tengan impedimento legal alguno para celebrar el presente acto.
-- Asimismo, el prestador de servicios se ha cerciorado de que la suscripcion
del convenio se realiza libre de vicios en el consentimiento de las partes, y que
el mismo no versa sobre asuntos que afectan intereses de adultos mayores,

menores o incapaces, por lo que no es necesario se dé vista a la Procuraduria

Social, para efectos de sus correspondientes representaciones. -------

-- Los documentos relacionados en este instrumento, y con los que se
identifican las partes, los cuales se detallan como anexos, fueron obtenidos
seglin sus declaraciones, de conformidad con los requisitos que para tal caso
sefialan las autoridades que los emitieron, por lo que resultan idéneos. ----======--

-- Hechas las anteriores manifestaciones y constancias, las partes sujetan el

presente documento al tenor de las siguientes: -------

---- CLAUSULAS -
-- PRIMERA .- (Objeto).- Las partes de comiin acuerdo y de manera

terminante. y explicita manifiestan su voluntad de resolver y concluir la
controvefsm que se desprende de las declaraciones del presente convenio, y
prevqrflr cualquier controversia futura mediante los Métodos Alternativos de
Solucién de Conflictos, y especificamente mediante la suscripeién del presente
instrumento, por lo que libre, voluntaria e irrevocablemente se comprometen a

estar y pasar por lo dispuesto en este convenio en todo tiempo y lugar. ---=--=----

-- SEGUNDA (Arrendamiento).- A efecto de concluir definitiva y totalmente

la controversia especificada en la clausula primera, las partes dan constancia del
cumplimiento de las obligaciones previamente asumidas, para lo cual

N43-ELIMINADO 1 (el “Arrendador”) entrega en

arrendamiento a [N44-ELIMINADO 1 | (el

. . . . N45-ELIMINAD
“Arrendatario”) el siguiente bien inmueble: O 65

N46-ELIMINADO 65




L

que serd indistintamente denominado como “el inmueble”. -
-- TERCERA (Entrega del bien inmueble).- A partir del dia 6 seis de

septiembre de 2021 dos mil veintiuno, el “Arrendador” entregard y el

“Arrendatario” recibird en arrendamiento la posesion del inmueble, sin adeudo
de ningln tipo, en excelente estado fisico tanto de muros, pisos, terminados,
puertas, instalaciones, y demas condiciones fisicas y funcionales, haciendo
constar las partes que ninguno de los componentes del inmueble presenta dafio o
falta de funcionamiento, reuniendo el mismo todas las condiciones necesarias
para garantizar la posesion util del mismo, sirviendo el presente convenio como

evidencia de la entrega del inmueble en las condiciones precisadas, --------------

-- CUARTA (Destino _del bien inmueble).- El destino que se dard al bien

inmueble sera unica y exclusivamente para casa-habitacion, quedando

expresamente prohibido destinarlo para cualquier otra finalidad. -------------------

-- QUINTA (Vigencia del arrendamiento).- La vigencia del arrendamiento

pactado en este convenio sera por un plazo de 12 doce meses, forzosos para
ambas partes, salvo pacto por escrito _en‘ contrario, empezando a surtir sus
efectos a partir del dia 6 seis de septiembre de 2021 dos mil veintiuno y
concluyendo consecuentemente el dia 5 cinco de sepfiembré{;@'e_: 2022 dos mil
veintidés. Por lo tanto, en la fecha de vencimiento el “Arrendatario” devolvera
al “Arrendador” la posesion del inmueble objeto del presente convenio, en ¢l
mismo estado en que lo recibid, renunciando expresa e irrevocablemente a los
derechos de prorroga, preferencia, tanto y tacita reconduccion establecidos por
los articulos 2025, 2026, 2027, 2044, 2051 y demas relativos del Codigo Civil

del Estado de Jalisco. Las partes acuerdan que el arrendamiento se dard por

terminado en caso de fallecimiento de alguna de las partes.
---Si al finalizar la vigencia del presente convenio el “Arrendatario” contintia
ocupando el inmueble arrendado sin autorizacion del “Arrendador”, expresada
¢sta para que sea valida solo mediante firma del nuevo convenio de
arrendamiento por escrito, pagard, ademas de la renta mensual establecida, una

pena convencional Gnica equivalente a un mes mas de reata mensual, sin que

por ello se entienda prorrogado o renovado el mismo. --
-- En caso de que cualquiera de las partes quisiera terminar anticipadamente
con los efectos del presente instrumento la parte interesada en hacerlo tendra la

obligacién de pagar una pena convencional del equivalente a 1 un mes del valor




de la renta, cantidad que debera pagar a la otra parte al momento de la
devolucion de la posesion del inmueble entregado en arrendamiento. De igual
forma, se obligan a notificar a la otra parte su voluntad con al menos 60 sesenta
dias naturales de anticipacion a la fecha de desocupacion del mismo. -------------
-- Las partes voluntariamente establecen que, para preservar la integridad fisica
y juridica del inmueble, si el “Arrendatario” por cualquier motivo abandona o
desocupa el inmueble, el “Arrendador” podrd tomar posesién del mismo,
debiendo levantarse para ello una constancia ante fedatario putblico en la que
conste que el inmueble efectivamente se encuentra desocupado. En este
supuesto, el “Arrendatario” solamente sera responsable por el pago de las rentas
que se hubiesen devengado hasta el dia en que el “Arrendador” tome la posesion
del inmueble, ello sin perjuicio de las demés obligaciones y penalizaciones a

cargo del “Arrendatario” y que resulten de la aplicacion de las estipulaciones

contenidas en este convenio. ----------- e e -

-- SEXTA (Importe y pago de la reggt’ﬁ).- Las partes fijan como importe de la
renta la cantidad mensual de $7,000.00 (siete mil pesos 00/100 M.N.), misma
que debera pagarse en mensualidades iguales y consecutivas, Ambas partes se
comprometen a cumplir con todas las disposiciones administrativas y fiscales

vigentes que resulten aplicables al presente convenio, su ejecucion y

cumplimiento. -- -
-- El importe de renta deberd pagarse dentro de lﬂs primeros 5 cinco dias
naturales de cada periodo de renta, en el domicfﬁo del “Arref;dador” oen el
sitio o cuenta bancaria que este designe expresamente y por escrito para tal
efecto, la cual, en caso de’rﬁg pagarse en el plazo establecido, caus i{intereses
moratorios a razén del 3.5% (tres punto cinco por ciento) menzzl, desde el

momento en que se incurra en mora y hasta el total pago y liquidacion del

importe adeudado y sus consecuencias legales. - -
-- En este acto, el “Arrendatario” entregfa*"aél “Arrendador” quien recibe, el
importe integro por la cantidad de $7,00'6.0.0 (siete mil pesos 00/100 M.N.),

correspondiente al pago del primer mes de renta adelantada, sirviendo el

presente convenio como comprobante de dicha entrega. --

-- SEPTIMA (Depésito _en garantia).- Asimismo, en este acto ’_,fél

“Arrendatario” entrega al “Arrendador”, quien recibe, la cantidad de $7,000.00
(siete mil pesos 00/100 M.N.) en calidad de depdsito para garantizar el fiel y




debido cumplimiento del presente instrumento, el cual por ningin motivo
generar4 intereses a favor del “Arrendatario”, ni se tomard a cuenta de renta, ni
se devolvera antes del vencimiento de éste, sino hasta 30 treinta dias posteriores
a la desocupacion y entrega del bien objeto del mismo, siempre y cuando su
estado de conservacién lo permita, ya que de lo contrario se deducird de dicha
suma todo aquello que entrafie dafio o maltrato al mismo, comprometiéndose el
“Arrendatario” a entregar los recibos de luz, gas y otros que el Inmueble
requiera debidamente pagados, en caso de no hacerse esto ultimo y habiendo

dudas sobre alguno de los pagos mencionados, el deposito se devolvera tres

meses después de desocupado el inmueble arrendado.

-- OCTAVA (Servicios vy cuotas).- Las partes dan cdnsta.ncia de que el
inmueble arrendado cuenta con instalaciones eléctricas e hidraulicas completas,
y todos los demas elementos que permiten y garantizan su posesion util, mismos
que son de exclusiva propiedad del “Arrendador”, por lo que cualquier
desperfecto o ruptura de los mismos seran a cargo del “Arrendatario”, -==--=---=--
-- Asimismo, el “Arrendatario” debera realizar el pago de todos los servicios
tales como energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, suministro de gas,
servicios de telefonia e internet y cable, para lo cual en este acto se compromete

en entregar bimensualmente copia de los recibos correspondientes debidamente

pagados al “Arrendador”. ----
-- Se hace la precision que las cuotas tanto de mantenimiento como
condominales en su caso SI estan incluidas dentro del importe de la renta,
precisando que actualmente la cuota de mantenimiento es de $300.00

(trescientos pesos 00/100 M.N.), por lo que en caso de que ésta aumente se

aumentara también la renta en la misma proporcion. -

-- NOVENA (Adaptaciones v modificaciones).- Se prohibe al “Arrendatario”

realizar cualquier adaptacion o modificacion al inmueble dado en arrendamiento
sin previo permiso por escrito del “Arrendador”, y todas las que se hicieran con
o sin anuencia de él, quedardan a beneficio del inmueble sin derecho a
reclamacién, indemnizaciébn o compensacién alguna. En todo caso, el
“Arrendador” tendra derecho a exigir la devolucién del inmueble arrendado con
la misma forma y en el mismo buen estado en el que lo entregd, incluso con las

mismas caracteristicas de pintura o terminados, los cuales seran cuantificados al

momento de desocupar la finca. -
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-- DECIMA (Mejoras).- Todos los arreglos, composturas, reparacién de
cristales, vidrios, pisos, muros, superficies o cualquier otra parte, compostura o
componente que amerite el inmueble arrendado durante la vigencia del presente
convenio, seran por cuenta del “Arrendatario”. Al desocupar el inmueble,
debera regresarlo en el mismo estado en el que lo recibi6, y en caso contrario,
sera responsable de la reparacion de los desperfectos que hubiere ocasionado.

Todas las mejoras hechas al inmueble seran y quedaran en beneficio del mismo.

-- DECIMO PRIMERA (Prohibicién para subarrénc_l_a_r_).- Las partes

acuerdan que estara prohibido al “Arrendatario” subatrendar en todo o en partes,
asi como ceder sus derechos derivados de este convenio o traspasar en cualquier

forma la posesién del inmueble dado en arrendamiento, salvo autorizacion

expresa y por escrito por parte del “Arrendador”. -----=-=-=s-mmmmmmmmem oo

-- DECIMO SEGUNDA (Caso fortuito v fuerza mavor).- El “Arrendador”

no sera responsable de robos, accidentes, incendio o qualquier acontecimiento

ue le cause dafios erjuicios al “Arrendatario”, dependientes o terceros de
q y perj

toda especie. mmmmmm -

-- En caso de que el inmueble se destruya o quede inutilizable debido a caso
fortuito o fuerza mayor, o a acciones atribuibles a las fuerzas de la naturaleza
tales como sismos, huracanes o tormentas, el arrendamiento se dard por
terminado sin responsabilidad para las partes, debiendo cumplirse las

obligaciones solamente hasta el dltimo dia en que permanecio utilizable el

inmueble. -- - -

-- Tanto el “Arrendador” como el “Arrendatario”, por si o por medio de
terceros, podran contratar el o los seguros para cubrir los siniestros que pueda
llegar a suftir el inmueble, asi como para los dafios y perjuicios que se pudiesen
causar, en ¢l entendido de que el beneficiario de dichas polizas de seguro, en su

caso, serd el “Arrendador” o quien éste designe. me e -

--- Correra por cuenta del “Arrendatario” todo tipo de responsabilidad civil,
penal, administrativa, laboral, fiscal y de seguridad social que se origine por el
funcionamiento del inmueble y/o por el mal uso del inmueble arrendado, o en su
defecto por los problemas que entre particulares, clientes, empleados y

autoridades se ocasionen durante la vigencia del presente instrumento. -----------

s 6/“,‘;\\_
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- DECIMO TERCERA (Saneamiento para el caso de eviccién).- El

“Arrendador” se obliga a que en caso de que un tercero con mejor derecho
reclamara la posesion del inmueble objeto del presente convenio por sentencia
que cause ejecutoria en razén de algun derecho anterior a la celebracion del
presente convenio, el “Arrendador” deberd pagar al “Arrendatario” una pena

convencional del equivalente a 2 dos meses del valor de larenta. -------==mm-mnm-

-- DECIMO CUARTA (Prohibicién de inspecciones).- Las partes acuerdan

que el “Arrendador” no tendrd acceso al inmueble materia del presente
instrumento, ni por si, ni por medio de otra persona. Lo anterior es asi, en virtud
de que el “Arrendatario” bajo protesta de decir verdad manifiesta que todos sus
recursos, bienes y derechos son de legitima procedencia y que por ningin
motivo han sido ni serdn instrumento, objeto o producto de delitos o hechos
ilicitos, manifestando también que el inmueble no serd destinado a ocultar
instrumentos, objetos o productos de ningun delito o hecho ilicito, ni para su
comisién, siendo el “Arrendatario” el unico responsable ante cualquier
autoridad de todos los actos o actividades que se realicen en el inmueble. En
este sentido, las partes acuerdan que, el “Arrendador” no podra realizar
inspecciones fisicas al inmueble, ni tendra acceso al mismo, por lo cual se
encontrara fisica y juridicamente impedido para poder tener conocimiento sobre
cualquier actividad que se lleve a cabo en el inmueble materia del presente

instrumento, la cual sera responsabilidad tnica y exclusiva del “Arrendatario”. -

- DECIMO QUINTA (Obligaciones _del “Arrendatario”).- Serdn

obligaciones del “Arrendatario”, todas las estipuladas en la ley y en el presente

convenio, conforme se enumera a continuacion: g

-- 1. Satisfacer la renta en la forma y tiempo' convenidos; --- e
-- 2. Responder de los dafios y perjuicios que el bien arrendado sufra, por su
culpa o negligencia, la de sus familiares, visitas, empleados, sirvientes o

cualquier tercero que hubiese estado fisicamente en el inmueble durante la

vigencia de este contrato; .

-- 3. Utilizar el bien solamente para el uso convenido, conforme a la naturaleza

v destino del MISMO; ===mmmmmmmmm e o o e
-- 4, Respetar en su caso el reglamento interno del condominio, aceptando
desde estos momentos que, en su caso, el condominio y todos sus funcionarios,

empleados, colaboradores o administradores estaran obligados a coadyuvar con
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el “Arrendador” para el cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
convenio, incluyendo en su caso la ejecucion forzosa del mismo; =-------=-===-==--

-- 5. Dar uso apropiado al inmueble, no destinarlo a usos contrarios a la moral y

las buenas costumbres; --
-- 6. Poner en conocimiento del “Arrendador”, en el término mads breve posible,
toda usurpacion dafio que otro haya hecho o pretenda hacer en el bien

arrendado. En caso de no hacerlo, respondera de los dafios y perjuicios que

pueda ocasionar con su omision; -

-- 7. Desocupar el inmueble y entregarlo al arrendador una vez cumplido el

plazo fijado en el convenio; -=-=-=--=-mmmmcmmmemmem e
-- 8. Queda prohibido al “Arrendatario” guardar, conservar o tener materiales

explosivos, inflamables o de uso exclusivo de las fuerzas armadas en el

inmueble arrendado; ----=--==s=mmmmemnu- - -- -
-- 9. Queda prohibido realizar actos que perturben la seguridad o tranquilidad
de los vecinos o habitantes de la zona en que se encuentra el inmueble,

igualmente acto u omision alguna que afecte o comprometa la estabilidad,

seguridad, salubridad o comodidad de éstos; -

-- 10. Hacer las reparaciones de aquellos deterioros que exija el uso del bien

dado en arrendamiento; =-----=s=emsmmmam—-- --
-- 11. Queda prohibido al “Arrendatario” destinar el inmueble a: ser
instrumento, objeto o producto de delitos o hechos ilicitos; ocultar o mezclar

bienes producto de delitos o hechos ilicitos; o bien, para la comision de delitos o

hechos ilicitos. --

-- DECIMO SEXTA (Obligaciones del “Arrendador”).- A su vez, serdn

obligaciones del “Arrendador”, todas las estipuladas en la ley, el presente

convenio y, ademas, las siguientes: e
-- 1. Transmitir el uso o goce temporal del inmueble, entregandolo al
arrendatario, con todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso

convenido. El bien deberd entregarse en condiciones que ofrezcan al

arrendatario la higiene y seguridad del miSmo; ==--sse-ssmesmmmmmecm e

-- 2. No perturbar al “Arrendatario” en la posesion del inmueble, durante el

tiempo de vigencia del presente convenio; -e=
-- 3. No estorbar ni poner dificultades de manera alguna para el uso del bien

arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes ¢ indispensables y no

modificar la forma del mismo.; --




-- 4. Garantizar el uso o goce pacifico del bien, por todo el tiempo que dure el
convenio;
-- 5. Garantizar una posesion util del bien arrendado, respondiendo de los dafios

y perjuicios que sufra el “Arrendatario” por los defectos o vicios ocultos del

bien, anteriores al arrendamiento; - - : m—
-- 6. Responder de los dafios y perjuicios que se causen al arrendatario en el
caso de que el “Arrendador” sufra la eviccion del bien arrendado; ------------=---

-- 7. Devolver al arrendatario el saldo que hubiese a su favor al terminar el

arrendamiento;
-- 8. Entregar al “Arrendatario” los documentos que acrediten el pago de la

renta. m

-- DECIMO SEPTIMA (Causales de ejecucién del convenio).- Para dar por

concluida la controversia y cumplir con las obligaciones previamente asumidas,

las partes acuerdan que seran causales de ejecucion del presente convenio las

siguientes:
-- 1. Por la falta de pago de la renta en los términos del presente convenio; -----

-- 2. Por usarse el bien arrendado con un objeto distinto al convenido en el

presente convenio o de la naturaleza o destino del inmueble; -
--3. Por el subarriendo o “traspaso del inmueble sin autorizacion del

“Arrendador”;

-- 4. Por dafios graves al bien arrendado, imputables al “Arrendatario”; ---------

-- 5. Por variar la forma del bien arrendado, sin contar con el consentimiento

expreso del “Arrendador™; s e

-- 6. Guardar en el inmueble arrendado, sustancias peligrosas, explosivas,

inflamables o de uso exclusivo de las fuerzas armadas;

-- 7. La falta del pago del servicio de luz, gas y/o cualquier servicio contratado;

-- 8. Por la pérdida total o parcial del bien arrendado;

-- 9. Por pérdida de uso parcial del bien arrendado, siempre que la reparacion

dure mas de un mes; —

-- 10. Por la existencia de defectos o vicios ocultos graves en el bien, anteriores

al arrendamiento y desconocidos por el “Arrendatario”; ---
-- 11, En el caso de que el “Arrendatario” llegue a destinar el inmueble a: ser
instrumento, objeto o producto de delitos o hechos ilicitos; ocultar o mezclar

bienes producto de delitos o hechos ilicitos; o bien, para la comision de delitos o

hechos ilicitos; y --
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-- 12. Por cualesquiera de las demas causas o incumplimiento a obligaciones

establecidas en el presente convenio o en la ley.

- DECIMO OCTAVA (Viabilidad del pacto).- Las partes manifiestan que
las obligaciones establecidas en el presente convenio, sus consecuencias legales,
asi como todos los acuerdos establecidos en el mismo, son viables, al quedar
establecidas las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se cumplirdn las
obligaciones contraidas por las partes; manifestando asimismo que las cargas
obligacionales son equitativas y convenientes, ya que manifiestan que

proporcionardn beneficios superiores a los intereses, réditos y penalidades

PACAAS, ====mmmmmmmmmmemmeemeee e eeeee e eeee e e e e —————————————

--DECIMO NOVENA (Ausencia de reclamaciones preexistentes).- Las

partes manifiestan que al dia de hoy no existen entre ellas reclamaciones civiles,
mercantiles, penales ni de ninguna otra naturaleza, por lo que estan conformes

en otorgar por medio del presente convenio, el mas amplio y cabal finiquito que

en derecho corresponda. R ———————

-- VIGESIMA (Extincién de dominio).- Las partes, de conformidad con lo

manifestado en el capitulo de declaraciones, ratifican que el presente convenio
es celebrado de buena fe. Por tanto, el “Arrendador” en su calidad de propietario
le concede el uso y goce del inmueble al “Arrendatario”, quien deberd destinarlo
a un uso licito, pacifico, tranquilo y conforme a las buenas costumbres. El
“Arrendatario” libera al “Arrendador” de toda responsabilidad o consecuencia
juridica ya sea civil, penal, administrativa o de cualquier otra naturaleza en la
que pudiera verse involucrado, derivada de la comision de cualquier delito,
hecho o conducta consumada dentro o fuera del inmueble arrendado mientras se
encuentre en posesion del mismo, y se obliga a sacarlo en paz y a salvo de
cualquier procedimiento, especial pero no limitativamente de cualquier juicio de
extincion de dominio, asi como a indemnizarle integralmente los dafios y
perjuicios que pudiese afectar al “Arrendador”, incluyendo en su caso reponer el
valor comercial del inmueble en caso de que éste se vea afectado por la
extincion de dominio en perjuicio de su propietario, asi como cualquier costo o
gasto de asesoria o representacion juridica en que se hubiese incurrido para
hacer frente a cualquier procedimiento de aseguramiento, clausura, extincion de

dominio o cualquier otra afectacion civil, penal, administrativa o de cualquier




otra naturaleza . e
-- VIGESIMO PRIMERA (Ley Federal para la Prevencién e

Identificacion de Operacione'§ con Recursos de Procedencia Ilicita).- El
“Arrendatario” estd enterado de las obligaciones y responsabilidades que se

desprenden de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita, incluyendo el proporcionar la
informacion y documentacién que establece en su articulo 21 la Ley Federal
para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia Ilicita. Asimismo y referente al contenido de la fraccién III del
articulo 3° de dicha ley, respecto al concepto de “beneficiario controlador” y los
de presuncion de su existencia, las partes contratantes manifiestan bajo protesta
de conducirse con verdad y bajo su mas estricta responsabilidad que en el
presente instrumento juridico actiian en nombre propio, por ser ellos quienes se
benefician de los actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de uso,
goce, disfrute, aprovechamiento o disposicion del inmueble objeto del
instrumento, por lo que no existe ninguna otra personas que directa o
indirectamente pueda beneficiarse del presente convenio y sus efectos. En
consecuencia, en este acto las partes reciprocamente se liberan, asi como al
prestador de servicios, al centro y al Instituto de Justicia Alternativa, de toda

responsabilidad por las manifestaciones y compromisos contenidos en esta

clausula en torno a la legislacion precisada. ----

-- VIGESIMO SEGUNDA (Categoria__de__sentencia _ejecutoriada,

procedimiento de ejecucion vy medios de impugnacién).- Las partes son
conscientes y estan de acuerdo en que el presente convenio, de acuerdo con lo

establecido en el articulo 72 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco, una vez aprobado y sancionado por el Instituto de Justicia Alternativa
del Estado de Jalisco, se considerara como sentencia que hubiere causado
ejecutoria, con todos los efectos que para la ejecucion forzosa de la sentencias
prevén las leyes. Por tanto, para la ejecucion del presente convenio en lo general
se sujetaran a las disposiciones y medios de impugnacion aplicables conforme a
los articulos 504, 505, 506 y demas disposiciones relativas del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, por lo que las partes se

comprometen a no ejercitar ninguna accion legal distinta a las que resultaren

respecto al incumplimiento del presente convenio final.
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-- VIGESIMO TERCERA (Naturaleza del convenio y competencia).- En

consecuencia de lo establecido en la clausula anterior y siendo el mismo de
naturaleza civil, la ejecucion del presente convenio debera solicitarse reuniendo
los requisitos establecidos por el articulo 506 y demds relativos del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, ante los Juzgados de Primera
Instancia en Materia Civil del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, a
cuya competencia se someten irrevocable e incondicionalmente las partes,

renunciando expresa e irrevocablemente a cualquier otro fuero o competencia. -

-- VIGESIMO CUARTA (Ejecucién).- En caso de que las partes incurran en
alguna causal de incumplimiento antes sefialadas y respecto al presente
convenio, se sujetaran y acogen a las siguientes cldusulas de ejecucion: ----------
-- 1. La parte solicitante deberd acudir en la via de ejecucion forzesa o en su
caso via de apremio, establecida en el articulo 506 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, ante el C. Juez en Materia Civil de
Primera Instancia en el Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco,
otorgandose un término de 5 cinco dias para que cumpla voluntariamente con
las obligaciones pactadas previo al lanzamiento, y en su caso a efecto de
solicitar se requiera a la parte complementaria y en su caso la parte tercero

interesado, este ultimo a eleccion de la parte solicitante, para que acrediten

encontrarse al corriente de todas las obligaciones derivadas del contrato de

Arrendamiento que nos ocupa. “-- -- ---
-- 2. Si la parte complementaria y el tercero interesado en su caso, no acreditan
que se encuentran al corriente de todas las obligaciones derivadas del convenio,
se procederd a requerirlos para que en el momento de la diligencia cubran las

obligaciones en su totalidad, es decir quedar sin ningun adeudo con la parte

solicitante. --- - -

-- 3. Si la parte complementaria y el tercero interesado en su caso, no cubren en
su totalidad las obligaciones pactadas en el presente convenio al momento de la
diligencia, se debera llevar a cabo el embargo de bienes de la parte
complementaria y/o de la parte tercero interesado en su caso, lo anterior, para
efectos de cubrir los montos adeudados, y los montos por los gastos y costas que
genere el procedimiento de ejecucion, para posteriormente, proceder al remate

de dichos bienes y, con el producto de la venta de los mismos, realizar el pago

de las obligaciones vencidas y no pagadas, ----------

--4, Una vez que se haya realizado el aseguramiento de los conceptos




sefialados en los puntos anteriores, o aunque estos hayan sido cubiertos en el
momento de la diligencia, por el solo hecho de presentarse cualquier
incumplimiento a las disposiciones establecidas dentro del presente convenio,
las partes acuerdan que se procedera de forma inmediata a la practica de la
diligencia de lanzamiento, quedando enterado desde estos momentos la parte
complementaria sin necesidad de establecer més tiempo de gracia que el tiempo

que transcurra de la firma del presente cofivenio hasta la fecha en que ocurra la

diligencia de requerimiento, embargo ,y’iamamiento. -
-- 5. La préactica de la diligencia de lanzamiento, se entenderé con el ejecutado
o en su defecto con cualquier persona de su familia, empleado, portero, vecino o
agente de policia, pudiéndose emplear los servicios de un cerrajero y en su caso
romper las cerraduras de las puertas de la finca si fuere y el uso de la fuerza
publica. Los muebles u objetos que se encuentren dentro del inmueble y que no
hayan sido embargados, deberdn ponerse a costa y bajo responsabilidad de la
parte complementaria, fuera del inmueble, y en caso de que no se encontrare la

parte complementaria, se pondran bajo riguroso inventario en depdsito judicial

en el lugar designado por la parte ejecutante. ——--
-- 6. Una vez realizado el lanzamiento de la parte complementaria, se deberd
poner a la parte solicitante en posesion del bien inmueble, a efecto de que desde

dicho momento pueda disponer libremente de la posesion material y juridica de

dicho bien inmueble. -
-- 7. Para la préctica de todas y cada una de las diligencias que se realicen
durante el procedimiento de ejecucion del convenio final de método alterno, las

partes autorizan que las mismas se puedan realizar con el auxilio de la fuerza

publica. - ----
-- 8. Si durante la tramitacion del procedimiento de ejecucion del convenio
final de método alterno la parte complefnentaria abandona el inmueble materia
del presente convenio, la parte solicitante podra informar al Juez que conozca de
dicho asunto, para que este, autorice diligencia de inspeccion del inmueble con
el objetivo de comprobar tal hecho. En la realizaciéon de la diligencia antes
sefialada el funcionario que autorizado por el Juez peira la practica de la misma
hara una relacién pormenorizada del estado del inmueble, si se encuentran
bienes muebles de la complementaria pero es notorio el abandono, el
funcionario seflalard tal situacion en el acta correspondiente, haciendo inventario
pormenorizado de tales bienes y sefialara el estado en el que se encuentran,

autorizando para que dichos bienes queden en custodia de la parte solicitante,
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hasta que la parte complementaria los reclame, pudiendo ser destinados dichos

bienes al pago de las obligaciones incumplidas por la parte complementaria. ---

- VIGESIMO QUINTA (Ausencia de vicios de la voluntad).- Para todos los

efectos legales, las partes manifiestan que en la celebracion del presente

convenio no existe dolo, mala fe, error, lesién o violencia y en consecuencia no

existen causas de nulidad por estos conceptos. -

-- VIGESIMO SEXTA (Acuerdo total).- Las partes ratifican que el presente
convenio constituye el acuerdo total entre ellas, con independencia de cualquier
contrato, documento, titulo de crédito, negociacion o comunicacion sostenida

previamente entre las partes en relacion con la controversia que se resuelve a

través de este instrumento. --- -

- VIGESIMO SEPTIMA (Independencia del clausulado).- En el supuesto

de que una o mas de las estipulaciones contenidas en el presente convenio se
llegara a declarar como invalida por ministerio de ley o por mandamiento de

autoridad judicial, el resto de las cldusulas aqui contenidas, continuaran con

plena validez y efecto juridico entre las partes. --

- VIGESIMO OCTAVA (Encabezados v titulos de las cliusulas).- Los

encabezados y los titulos de las cldusulas contenidos en este convenio se

incluyen para facilitar su uso y en ningin caso forman parte del mismo ni

afectaran su cumplimiento. -

-- VIGESIMO NOVENA (Obligadq solidario).- La parte tercero interesado,
LUCINA FAJARDO SANTANA, se constituye en obligado solidario del

“Arrendatario”, obligandose solidaria y mancomunadamente con dicha parte al
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el presente
convenio, constituyéndose por tanto en deudor directo, renunciando
expresamente a los beneficios de orden, excusion y divisiéon previstos por los
articulos 2433, 2425 y 2437 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco, y
aceptando que su obligacion durard por todo el tiempo que dure la del
“Arrendatario”, hasta la devolucion y entrega del inmueble arrendado y pago
total de las rentas, pena, intereses, impuestos y demds consecuencias pactadas

en este convenio, renunciando de igual manera al beneficio establecido por los




SETEBAL
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articulos 2143, 2460 y 2462 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco,
sometiéndose y ratificado expresa ¢ irrevocablemente a todas y cada una de las
declaraciones y clausulas estipuladas en este instrumento. Precisando que el
Obligado Solidario estard autorizado para entregar la posesion del inmueble al

“Arrendador” en caso de que no pueda hacerlo el “Arrendatario”. ----------=-==--

-- CIERRE_DEL_INSTRUMENTO.- Los celebrantes en compafiia del

prestador del servicio actuante, leyeron el contenido del presente instrumento,
advertidos de su alcance y consecuencias legales, conformes con su contenido,
lo aprueban, ratifican y firman pa:i’a constancia en los tantos requeridos por la
reglamentacion aplicable. El convenio se levanta por escrito en dos ejemplares,
conservandose uno en los archivos del Centro Privado al que pertenece el
prestador del servicio y otro tanto para presentarse ante el H. Instituto de Justicia
Alternativa del Estado de Jalisco, para efectos de su sancién y validacion
correspondiente. Las partes conservan los documentos preparatorios y de
trabajo, pero por seguridad juridica estan de acuerdo en que deberan solicitar y
obtener copia del presente convenio y de su sancion ante el H. Instituto de
Justicia Alternativa del Estado de Jalisco para efectos de solicitar la ejecucion
del presente convenio, ya que solamente se considerara comb valido y auténtico
el convenio que esté registrado, validado y sancionado ante dicha autoridad.
Asimismo, ambas partes designan como autorizados para oir y recibir todo tipo
de notificaciones al prestador del servicio, asi como a ITZAYANA VARGAS
ESPARZA, DALIA PALOMA GUTIERREZ CORONA, ADRIANA
RUEDA TREVINO, MONICA DEL ROSARIO GARCIA GARCIA, y/o
PAOLA MARIBEL PALOMERA JIMENEZ, a quienes expresamente
facultan para realizar todas las gestiones y trdmites que resulten necesarias o
convenientes, ante todas las autoridades competentes, a efecto de obtener la
sancion, validacién e inscripcion registral del presente convenio, incluyendo
expresamente la facultad de cumplir prevenciones que llegue a realizar el H.
Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco u otra autoridad
competente, facultandolos expresamente para cumplir con dichas prevenciones
aun y cuando las mismas pudieran implicar una modificacién a los términos
aqui pactados, siempre y cuando se hagan estrictamente para dar cumplimiento
a las referidas prevenciones; asi como en su caso también los facultan
expresamente para intervenir en todo lo relacionado con el cumplimiento y la

gjecucion del mismo, ya sea en forma voluntaria o mediante ejecucion forzosa,

20




por lo que todas las partes desde estos momentos eximen y liberan totalmente a
dichas personas de cualquier conflicto de interés responsabilidad derivada del
hecho de intervenir con cualquier calidad o representacion juridica y procesal
dentro de cualquier proceso de ejecucion del mismo, por expresar
fehacientemente las partes que son conscientes y es su voluntad expresa que
dichas personas puedan participar libre y activamente en los procedimientos de
ejecucion del presente convenio, aun y cuando dichos procedimientos pudieran
ser en su contra o sustentarse en un posible incumplimiento imputado a
cualquiera de las partes, con las unicas limitantes de que, una vez iniciado un
procedimiento de ejecucién en representacion de una de las partes, no podran
posteriormente representar a la otra parte dentro del mismo expediente de

¢jecucion, asi como tampoco podran representar simultdneamente a dos o méas

partes con intereses opuestos dentro de la misma ejecucion, ----===-=s=mu=ux

NOMBRE FIRMA
N37-ELIMINADD 6

N34-ELIMINADO 1

Parte solicitante
“Arrendador”

N35-FELIMINADO 1 N38-ELIMINADO 6

[T ATTE COMpTCTTeTTarTa

“Arrendatario”

N39-ELIMINADO 6
N36-ELIMINADO 1

Parte tercero interesado !
“Obligado solidario”

PRESTADGH DE SERVICIOS
DE M ¢ .
SOLUCION LEZOetCTos

Prestador del se 4
Jalisco, con stro 00376, de fecha 18 dieciocho de septiembre de 2015 dos mil quince,
adscrito al Céntro Privado con numero de acreditacién 00092
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GOBIERNO DE JALISCO
PODER JUDICIAL

INSTITUTO DE JUSTICIA /ALTERNATIVA DEL [ESTADO DE JALISCO

SANCION DE CONVENIO

e
Expediente IJA: VALI1105412021
Expediente Centro: 1450!2021

GUADALAJARA 'JALISCO A 22 VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2021 DOS, ~
MIL VEINTIUNO

VISTO el co i i i re_del afio 2021 dos mil
_veintiuno, por[N40-ELINMINADO 1 .
N41-ELIMIN#&DMIAN conN42-ELIMINADO 1 |ante el prestador del servicio

MAURICIO VIRUES CARRERA con numero de certificacién 376, adscrito al centro
acredltado con nimero 092, denominado VIRUES CARRERA Y ASOCIADOS S.GT
mismo acuerdo que se formd con motivo de la determinacion voluntaria de las partes
para someterse a los métodos alternativos de solucién conflictos previstos en la Ley de
Justicia Alternativa del Estado, se procede a analizar dicho convenio, se advierte que
mediante Decreto 28280/LXI1/2020; el H. Congreso del Estado de Jalisco, expidio la Ley
de Ingresos del Estado de Jalisco para el ejercicio Fiscal 202}y sus anexos, del cual se
desprende que para la presente anualidad no contempla impuesto alguno a pagar para
tales efectos; y que de conformidad al acuerdo de validacién emitido en actuaciones del
expediente de referencia por el Director de Métodos Alternativos de Solucion de
Conflictos y Validacion, dicho convenio cumple con los requisitos previstos en los
numerales 2, 63, 67 y 69 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, asi como los de
los articulos 18, 20, 21, 22, 23 y 27 del Reglamento de Métodos Alternos de Solucion de
Conflictos y Validaciéon del Estado, en virtud de que el objeto del convenio final
celebrado entre las partes, es el de prevenir una controversia futura respecto del posible
incumplimiento del contrato celebrado con anterioridad por las partes y de igual manera
se observa que ese acuerdo de voluntades no contiene clausulas contrarias a la moral o
a las buenas costumbres, por lo que no se lesionan intereses de terceros, quienes
tendrén a"salvo sus derechos para hacerlos valer en la via que corresponda.

En consecuenma y de conformidad a lo dispuesto en los articulos 28 fraccion XIV, 62 y
72 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado, 35 fraccion XIV y 50 fraccion |V del
Reglamento Interno del Instituto de Justicia Alternativa del Estado y 28 del Reglamento
de Métodos Alternos de Solucion de Conflictos y Validacion del Estado, se ratifica y
sanciona el convenio en cita y se eleva a la categoria de sentencia ejecutoriada,
ordenandose su registro en los archivos de este Instituto e igualmente la notificacion de
ador del Servicio y a las partes, para que se presenten al Instituto a recibir
5solucion de sancién de su convenio.

www.ija.gob.mx Tel. 33 1380 0000




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

4.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADQS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

10.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidén IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

11.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADO el domicilio de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
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articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

19.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

20.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADA la Nacionalidad, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fracciéon | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

23.- ELIMINADA la fecha de nacimiento, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

24 .- ELIMINADA la Clave de elector, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2
fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

25.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion |IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

26.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

27.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
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Quincuageésimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

28.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 rengléon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

29.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fracciéon VI de los LGPPICR.

30.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

31.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

32.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LFDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

33.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

34.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagesimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

35.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccién Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

36.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

37.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

38.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

39.- ELIMINADA la firma de particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

40.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.
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41.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

42.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

43.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

44.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglén por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién | de los LGPPICR.

45.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccién VI de los LGPPICR.

46.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos
3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidon IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagéesimo Octavo fraccion VI de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



